Sundsvalls
kommun 2026-09-14 SBN-2025-00470

Detaljplan for

Industri- och verksamhetsomrade i Almasen
Vattjom 2:42 och Séderasen 2.6

Tuna och Selanger, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt 5 kap. 13 §
plan- och bygglagen, PBL under tiden 22 maj — 18 juni 2026. Da planen
hanteras enligt reglerna for ett utokat forfarande har kungorelse anslagits pa
kommunens anslagstavla samt i ortstidningen ”Sundsvalls Tidning”.

Under samradstiden har handlingarna har funnits tillgdngliga i kommunhusets
entré. Ett samradsmote med cirka 30 deltagare holls den 2 juni kl. 18-20 1 S:t
Olofsgarden.

Inkomna yttranden redovisas sammanfattat eller i sin helhet. Kommunen
kommentarer pd inkomna yttranden redovisas i kursiv stil. Lansstyrelsen
begirde forlangd svarstid vilket beviljades till den 29 juni.

Svar utan synpunkter har inkommit fran féljiande avsandare
(redovisas gj)

Individ- och arbetsmarknadsforvaltningen, 2026-05-22
PostNord, 2026-05-22

Skanova AB, 2026-05-22

Servanet, 2026-05-25

MCF, Myndigheten for civilt forsvar, 2026-05-26
Barn- och utbildningsndmnden, 2026-05-28

Sundsvall Elnidt AB, 2026-05-29

Vard- och omsorgsforvaltningen, 2026-06-11
Lantmadteriet, 2026-06-17

Skrivelserna foranleder inga dndringar 1 planhandlingarna och
redovisas darfor inte.

Svar med synpunkter har inkommit fran féljande avsandare:

Statliga myndigheter

1. Léansstyrelsen, 2026-06-26
2. Statens geotekniska institut (2026-06-26 via lansstyrelsen)
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3.
4.

Sundsvalls

kommun 2026-09-14 SBN-2025-00470

Svenska Kraftnit, 2026-06-05
Trafikverket, 2026-06-18

Kommunala myndigheter och bolag

5.

6.
7.
8.

Sundsvall Energi, 2026-06-18
Kommunstyrelsekontoret, 2026-06-15
MittSverige Vatten & Avfall, 2026-06-15
Miljokontoret, 2026-06-16

Féretag och féorsamling

9.

E.ON, 2026-02-26 (fore samradstidens start)

10. Seléngers forsamling, 2026-08-19 (efter samridstidens slut)

Svar pa frekvent aterkommande synpunkter

Under samrddet har ménga synpunkter aterkommit i flera yttranden.

For att undvika upprepningar redovisar kommunen samlade svar och
stdllningstaganden avseende dessa frekvent forekommande
synpunkter.

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Infrastruktur, trafik, trafiksdkerhet, kollektivtrafik
Buller, vibrationer och stérningar
Jordbruksmark och livsmedelsférsorjning
Milj6, naturviarden och biologisk mangfald
Friluftsliv, rekreation och kulturmilj6
Barnperspektivet och sidkerhet
Boendemiljo och fastighetsvirden
Dagvatten, vatten och VA

Alternativ lokalisering

Trygghet och kriminalvird
Ljusfororeningar och landskapsbild

Fastighetsagare och féreningar

22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

Yttrande 1
Yttrande 2
Yttrande 3
Yttrande 4
Yttrande 5
Yttrande 6
Yttrande 7
Yttrande 8
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Sundsvalls
kommun 2026-09-14 SBN-2025-00470

Statliga myndigheter

1. Lansstyrelsen

Detaljplanens 6verensstammelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen inte helt
overensstimmer med Oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11
kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kénda forhallanden att fragor som ror riksintressen 3
kap. MB samt hilsa och sédkerhet, risk for olyckor, 6versvamning eller
erosion, ska 16sas pa ett tillfredsstdllande sétt i enlighet med vad som
anges nedan. I annat fall kan Lénsstyrelsen komma att prova
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Forutsatt att tillrackligt utrymme for dagvattenhantering ges delar
Lénsstyrelsen beddmningen att planens genomforande i sig inte
medfor att miljokvalitetsnormer kommer att dverskridas och inte
dventyrar mojligheten att folja géllande miljokvalitetsnormer for
berdrda vattenforekomster.

Detaljplanen bidrar dock till kumulativa effekter av exploatering inom
vattenforekomsternas tillrinningsomraden. Lansstyrelsen menar dérfor
att det vore vardefullt att se en analys 6ver hur detaljplanen skulle
passa in i en dvergripande planering med syfte att na MKN for
Tovabicken (alltsd en plan for forbéttring av vattenforekomstens
status s att miljokvalitetsnormerna kan f6ljas).

Kommentar:

Detaljplanen visar i sina utredningar att planforslaget inte bedoms
forsvara mojligheten att uppnd MKN for vatten. Inom ramen for en
detaljplan finns det utmaningar att géra denna typ av analys da
planen inte reglerar ett specifikt projekt med tillhorande
detaljeringsnivd. Dagvattenutredningen och tilldmpning av denna i
planforslaget sdkerstdller att mojligheten att uppna MKN for vatten
inte utmanas vid ett genomférande av planforslaget.
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Riksintressen 3 kap. MB

Planomradet ligger inom riksintresseansprak med tillhdrande
paverkansomrade for luftledningar i transmissionsnatet for el (3 kap 9§
MB). Linsstyrelsen har inhdmtat synpunkter frain Myndigheten for
civilt forsvar, MCF.

For att detaljplanen inte ska patagligt skada riksintresseanspriket
behover foljande efterlevas:

- I planbeskrivningen figur 15 redovisas riksintresseanspriket
felaktigt och bendmns Influensomrade riksintresse. I texten pa
sida 24 anvénds ocksa begreppet influensomrade men dér
asyftas istillet padverkansomradet. Detta behover justeras.

- Planomradets grins behdver justeras sa att
riksintresseanspraket utesluts.

- I planbestimmelsen om prickad mark star det nu byggnad,
detta bor justeras till byggnadsverk. Vidare riskerar
dagvattendammens nuvarande placering att patagligt forsvara
tillkomsten och utnyttjandet av riksintresseanspréket.

- Detaljplanen maste sdkerstdlla att inga hoga objekt kan
placeras sa att de riskerar att patagligt skada
riksintresseanspraket. Hoga objekt ska placeras med
Objektets totala hojd +10 meter fran riksintresseansprakets
yttre grins. Dessutom ska Elsdkerhetsverkets foreskrifter och
allménna réad foljas.

Kommentar:

Planbeskrivningen + kartbild justeras till att bendmna omrade for
riksintresse och paverkansomrade riksintresse. Planomrddets grdns
fyttas sa att omrade for riksintresse utesluts fran planomradet.
Planomradet ligger fortsatt inom paverkansomrdde riksintresse. Inom
pdaverkansomrdde, 50 meter frdan planomradesgrdns, regleras marken
med “marken far inte forses med byggnad.” Ytan dr avsedd for
hantering av dagvatten. Elsdkerhetsverkets foreskrifter och allmdnna
rad gdller vid ett genomforande av detaljplanen vilket fortydligas i
planbeskrivningen.

Halsa och sakerhet, risk fér olyckor, 6versvamning eller
erosion

Geotekniska sikerhetsfragor

Linsstyrelsen har inhdmtat synpunkter frdn Statens geotekniska
institut, SGI. Stabiliteten for bade befintliga och planerade
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Sundsvalls
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forhéllanden (eventuella schakter och utfyllnader) behover klarlaggas i
planen for att visa att marken &r lamplig for det den medger. I
nuvarande geotekniska underlag &r stabiliteten kontrollerad for
befintliga forhdllanden och det finns stabilitetsberdkningar for den
branta sldant som ligger i norra delen av planomradet. Daremot saknas
stabilitetsbeddmningar for planerade schakt- och fyllnadsslénter.

Liansstyrelsen rekommenderar dven att fler grundvattenmétningar av
befintliga grundvattenrdr utfors for att skapa en mer tillforlitlig bild av
grundvattennivaer och arstidsvariationer.

Sammanfattningsvis kvarstar oklarheter som behover fortydligas i det
fortsatt planarbetet. Krivs det dtgérder eller restriktioner ska dessa
sakerstillas 1 planen. Lds mer 1 SGIs yttrande.

Kommentar:

Markprojekteringen har reviderats och stabilitetsberdkningar dr
utforda for de slinter som planeras. Utforda stabilitetsberdkningar
visar att bade befintliga och planerade slinter uppndr erforderliga
sdkerhetskrav. Foreslagen exploatering bedoms ddrmed inte medfora
negativa geotekniska konsekvenser for planomrddet eller dess
omgivning.

Om rekommendationer enligt PM Geoteknik foljs ska all organisk jord
samt silt/lera bortschaktas innan grundldggning pabérjas, vilket
medfor att ingen stabilitetsfrdaga kvarstar ddr. I berdkningar har
utredare tagit hojd for eventuell utbredning av siltskikt och rdknat med
att det jordlagret finns éver hela omrddet. Aven med siltskikt i
berdkningarna, som har berdknats med mdktighet pd upp till 1,5 m,
uppnas tillrdckligt god stabilitet inom omrddet, med terrasser och
laster. Redan installerade grundvattenrér har ldsts av pa nytt.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljovarden

Som underlag till detaljplanen har en naturviardesinventering, NVI
tagits fram. NVI:n som genomf6rts under en ldmplig inventerings-
period visar att naturmiljéerna i inventeringsomradet utgors av till
stora delar produktionsskog, bickmiljoer och enstaka mindre, 6ppna
och griasbevuxna ytor med hogvixt och frodig vegetation. I
planomradet finns dven dkermark med biotopskyddat odlingsrdse och i
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direkt anslutning till planen ligger en biotopskyddad akerholme. Intill
akermarken finns dven en bebyggd tomt med nagra smahus och en
ladugard.

Artskydd

Lansstyrelsen saknar uppgift om det finns arter som faller under
artskyddsforordningen i omradet. Det kan géilla manga olika grupper
av arter som t.ex. faglar, groddjur, fladdermdss, karlvéxter osv.
beroende pé vilka miljoer som paverkas. For dessa artgrupper krivs
det i sé fall fordjupade inventeringar for att utesluta att
artskyddsforordningen triffas samt eventuella behov av skydds-och
forsiktighetsatgiarder samt dispens.

Fordjupade inventeringar ger kompletterande information till en
naturvéirdesinventering (NVI). De kan redovisas som integrerade delar
i NVI eller i separata rapporter.

Faglar

En allmin hickfagelinventering har utforts under en lamplig period.
Kommunen behover angaende piverkan pé fdgelfaunan forsikra sig
om att inga haltrad/risbotrdd som aterkommande anvénds av kénsliga
arter (tex. ugglor, fladdermdss) finns inom omradet.

Fladdermoss

Enligt artskyddsforordningen 4 a § punkt 1, 2 &r det forbjudet att doda
eller avsiktligt stora fladdermoss sérskilt under djurens parnings-,
uppfodnings-, dvervintrings- och flyttningsperioder och enligt 4 a § 4
punkten dr det forbjudet att skada eller forstora fladdermdssens
fortplantningsomraden eller viloplatser oavsett om det sker avsiktligt
eller oavsiktligt.

Kolonier av fladdermdss kan ha sina tillhall exempelvis 1 hus, héltrad,
jordkéllare, gamla gruvor, grottor, broar och stenrésen. I
jordbrukslandskapet kan smébiotoper som bryn, triadridder, alléer och
forsumpade omraden vara virdefulla. Angs- och betesmarker med
inslag av trdd och buskar dr ocksa bra, sirskilt om det finns sjoar och
vattendrag i ndarheten.

- Ingen bedomning har gjorts avseende fladdermusfaunan 1
omradet och eventuell paverkan pé denna. Detta behdvs med
anledning av att finns potentiella koloniplatser 1 niromradet
(hus/ladugard/stenrdse) samt strukturer som akerholme,
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brynmiljé mot akermark och backmiljéer som kan gynna
insektsproduktionen. Utredning kan utforas genom
inventeringar och modelleringar. I annat fall behdver man
kunna motivera varfor omradet inte har forutséttningar for
kolonier eller goda jaktmarker for fladdermdoss.

Exempel pa fragor vid beddmning av paverkan: (1) Hur ménga, och
vilka arter nyttjar omradet regelbundet for fodosok, (2) Utgor omradet
ett prioriterat jaktomrade for ndgon art, eller &r det perifert i
sammanhanget, (3) Vilka arter har kolonier i omradet? (4) Paverkas
bevarandestatusen for varje art?

Arters bevarandestatus kan paverkas negativt om deras jaktomrade
krymper sa att det inte ldngre kan forsorja populationen med tillracklig
méngd foda. Detta kan ske om en exploatering paverkar hela, eller
storre delen av populationens jaktomrade.

Forslag pd inventeringar av fladdermaoss:

Inventering och artkartering utfors ldmpligen enligt Naturvardsverkets
handledning: ”Undersokningstyp Fladdermoss — artkartering. Version
1:2,2021-04-14”, lank: Undersokningstyp Fladdermdss - artkartering
For modelleringar av fodosok-, koloniplats och/eller flyttningsstrak
kan till exempel den beprovade PREBAT-modellen, anvéndas. Mer
information finns under lainken Modellera effekter av infrastruktur pa
fladdermdss och deras livsmiljoer: Handledning i anvindandet av GIS-
verktyget PREBAT.

Grodor

I NVI:n uppges att grodor av nigon art finns i omrédet. Akergroda ir
strikt fridlyst genom 4 a § artskyddsforordningen (AF), vilket innebidr
att den har ett individskydd samt att dess fortplantning- och viloplatser
ar skyddade. Vanlig groda dr fridlyst genom 6 § AF och far inte
dodas/skadas/tdngas. Vid verksamheter vars syfte inte dr att skada
vanlig groda giller forbudet om den lokala populationen riskerar att
paverkas negativt.

- Forekomst av grodor och vilka arter som finns behdver alltsa
utredas vidare. Aven eventuella spridningsvigar ir viktiga att
identifiera for att kunna analysera om djuren dr del av en
storre population i landskapet eller om de ar enstaka
individer/isolerad population. Detta eftersom man vill veta
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paverkan pé den lokala populationen. I annat fall motivera
varfor omradet inte har férutsdttningar som
fortplantningsomrade for grodor.

Kommentar:

Ett kompletterande PM (PM Artskydd bildggs planforslaget) har tagits
fram i syfte att besvara ldnsstyrelsens synpunkter.
Artskyddsutredningen visar att detaljplanen kan genomforas utan
betydande pdaverkan pd skyddade arter eller deras bevarandestatus,
forutsatt att foreslagna skyddsdtgdrder genomfors.

Dagvattenutredning

Liansstyrelsen utgar ifran att dagvattenutredningen &r rimligt avvagd
och korrekt genomford samt att slutsatserna ddrmed é&r riktiga.
Léansstyrelsen menar att de slutsatser som dras 1 dagvattenutredningen
ska foljas for att minimera belastningen fran dagvatten pa berdrda
recipienter. Forutom att sékerstilla att mgjligheterna finns for
fordrojningsatgarder och vattenrening inom planomradet behover
dagvattensystemet dven kunna omhénderta sléckvatten.

Kommentar:
Dagvattenutredningen har kompletterats med skrivelse om att
dagvattensystemet dven kan omhdnderta slickvatten.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Jordbruksmark

Enligt 2 kap 2 § PBL ska miljobalkens hushallningsbestimmelser
tillimpas vid planldggning. Enligt 3 kap 4 § MB far brukningsvird
jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse for att tillgodose
vésentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allmén synpunkt tillfredsstéllande séitt genom att annan mark tas i
ansprak.

Kommunen bedomer att detaljplanen mojliggor for ett vasentligt
samhaéllsintresse och som underlag till planforslaget har en
alternativutredning for lokalisering tagits fram (2026-03-20). Totalt
fem alternativ (A-E) utreds och kommunen bedomer att det endast ar
det foreslagna omrddet som inte redan &r ianspréktaget eller intecknat,
samt uppfyller kraven pé teknisk och funktionell ldmplighet,
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ekonomiskt rimlighet samt genomforbarhet for den aktuella
exploateringen. Lansstyrelsen stéller sig nagot fragande till varfor
alternativ som redan ar exploaterade eller ”intecknade” ens utgdr
alternativ 1 utredningen.

Léansstyrelsen vill framhalla att det aktuella skiftet har brukats over tid,
ar storre dn genomsnittliga jordbruksskiften i lanet och arronderingen
ar god. Det odlas bland annat varvete i vaxtfoljden vilket innebér att
den har potential att anvéndas for odling av humanfoda. Det finns
sammantaget darfor stor anledning att vérna jordbruksmarken sé langt
det gar. Jordbruksmark som bebyggs gar inte att aterskapa, men vad
lansstyrelsen kan forstéd sé innebér ett genomforande av detaljplanenen
dven stor risk for mojligheten att fortsdtta bruka jordbruksmarken som
ligger utanfor planomradet, det pga. simre arrondering. Lansstyrelsen
stller sig ocksa lite fragande till att det i dagvattenutredningen pa s.
20 stér att vattnet kan sldppas vidare till naturmark. Men lansstyrelsen
vill pétala att jordbruksmark inte &r likstdlld naturmark och kan inte
anvandas som oversvamningsomrade eller avvattningsomrade.
Lénsstyrelsen menar att kommunen infor granskningen bor visa hur
markanvédndningen har anpassats for att inte ta mer mark i ansprak dn
nddvindigt samt vilka atgarder som foreslas for att minimera negativ
paverkan pd mdjligheterna att bedriva ett rationellt jordbruk &dven
utanfor planomradet. Kommunen kan ocksa girna redovisa om det
finns mojliga kompensationsatgérder for den jordbruksmark som tas i
ansprak.

Las mer Vigledning for jordbruksmark i den fysiska planeringen i
Visternorrlands lén | Lansstyrelsen Visternorrland.

Bilaga:
Yttrande fran MCF
Yttrande fran SIG

Kommentar:

Kommunen delar linsstyrelsens bedémning att den aktuella
jordbruksmarken dr brukningsvdird och sannolikt har virden for
jordbruket. Detta har varit utgdngspunkten for planarbetet och dr
anledningen till att kommunen latit genomfora en provning av om den
planerade markanvindningen utgor ett visentligt samhdllsintresse
enligt 3 kap. 4 § miljobalken, samt savil en utredning av mojliga
alternativa lokaliseringar.
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Urvalet av alternativa lokaliseringar utgick initialt fran de omrdden
som pekas ut i kommunens oversiktsplan for verksamhets- och
industridindamal. Dessa omrdden har tidigare bedomts limpliga
utifran en samlad avvigning mellan allmdnna intressen och
kommunens langsiktiga utvecklingsbehov. Vid den efterfoljande
analysen konstaterades att flera av de utpekade omrddena redan var
ianspraktagna eller av andra skdl inte tillgdngliga for den aktuella
etableringen. Dessa omraden avfordes ddrfor fran den fortsatta
utvdrderingen. Samtliga alternativ (A-E) som redovisas i
lokaliseringsutredningen utgor ddarmed omrdden som bedomts vara
reellt tillgingliga och inte redan ianspraktagna. Av dessa har aktuellt
planomrdde bedomts vara det alternativ som pa ett frdan allmdn
synpunkt tillfredsstdllande sdtt kan tillgodose det visentliga
samhidllsintresset.

Kommunen uppfattar att ldnsstyrelsen hdr avser den kvarvarande
jordbruksmarken inom fastigheten Soderdsen 3:41 som ligger utanfor
planomradets sydostra grins. Oberoende av detaljplanens
genomforande kvarstar cirka 2,8 hektar sammanhdngande
jordbruksmark med god arrondering och fortsatt goda
brukningsforutsdttningar inom fastigheten Soéderdsen 3:41.

Kommunen dr medveten om att det ianspraktagande som detaljplanen
medger innebdr att jordbruksmarkens samlade brukningsvdrde
minskar eftersom akermarksarealen inom planomradet tas i ansprak.
Brukningsvdirde bor dock forstas som en kontinuerlig skala ddr storre
och mer sammanhdngande jordbruksskiften i regel har ett hogre
brukningsvdrde dn mindre skiften, utan att mindre skiften ddrmed
saknar brukningsvdrde.

Kommunen finner dven stod i praxis for att jordbruksmark avsevirt
mindre dn 2,8 ha kan betraktas som brukningsvdrd jordbruksmark
utifrdn ett langsiktigt perspektiv, se bl. a. Mark- och miljodomstolens
dom P 5889-21. Mot denna bakgrund bedémer kommunen att den
kvarvarande jordbruksmarken dven fortsdttningsvis kan brukas
rationellt och att exploateringen inte medfor en sadan forsamring av
arronderingen att jordbruksdrift pd den kvarvarande marken
forsvaras i ndagon betydande omfattning.

Ldnsstyrelsen konstaterar att jordbruksmark inte ska betraktas som
naturmark och inte bor anvindas som oversvimnings- eller
avvattningsyta for dagvatten. Planomrddet omhdndertar avrinnande
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vatten fran planomrddet vid ett genomforande och den naturmark som
avses for vidare transport dr vattnets naturliga vigar mot recipient.

Ldnsstyrelsen framhdller att kommunen bor visa att inte mer
Jjordbruksmark tas i ansprdk dn vad som dr nodvdndigt for planens
syfte, samt redovisa dtgdrder for att minska paverkan pa méjligheten
att bedriva rationellt jordbruk pa omkringliggande marker.
Kommunen konstaterar att brukningsvdrd jordbruksmark dr en resurs
vars produktionsférmdga och brukningsvdrde dr svar att dterskapa pd
annan plats. Nagra ldmpliga kompensationsatgdrder med tydlig
koppling till den jordbruksmark som tas i ansprdk har inte
identifierats.

Undersékning om betydande miljépaverkan

Kommunen beddmer att ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning.

Kommentar:

Ldnsstyrelsen delar kommunens bedomning att planforslaget inte kan
antas medfora en betydande miljopdaverkan. Kommunen har ddrfor
fattat ett sdrskilt beslut om att strategisk miljobedomning inte behéver
genomforas.

2. Statens geotekniska institut, 2026-06

SGl:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som dr ldmpad for &nda- malet med hénsyn till bland annat
ménniskors hélsa och sidkerhet samt med hansyn till risken for olyckor,
oversvamning och erosion. En redogorelse for planomradets och
angriansade omrddens geo- tekniska forutsittningar med tillhérande
utredningar och planbestdmmelser finns delvis beskriven for aktuell
detaljplan.

Geoteknisk utredning

SGI anser att stabiliteten for bade befintliga och planerade
forhallanden (eventuella schakter och ut- fyllnader) ska klarldggas i
planen och inte skjutas till senare skeden. Detta som underlag till
detaljplanen fOr att visa att marken &r 1dmplig for planerad
markanvédndning (detaljprojektering kan goras i senare skeden). |
nuvarande geotekniska underlag [3] &r stabiliteten kontrollerad for
befintliga forhallanden och det finns stabilitetsberdkningar for den
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branta slént som ligger i norra delen av planomradet. SGI saknar dock
stabilitetsbedomningar for de planerade schakt- och fyllnadsslanter
som beskrivs 1 underlag [1] (se illustration 1 Figur 7). I underlag [1]
finns beskrivet att det ska anldggas tva stycken dagvattendammar i
syddstra delen av planomradet, SGI saknar en beskrivning av
utformningen for dessa och undrar om det finns planerade slénter for
vilka stabiliteten behdver bedomas? I sydostra delen av planomradet
visar underlag [3] att det forekommer 16sare jordlager med begrinsad
maiktighet (upp till 1 meter). Foljande text gar att l4sa i underlag [1]
”Forekommande organiska jordar samt eventuell silt och lera ska
schaktas bort innan grundlaggning pabdrjas”. SGI vill lyfta att detta
bor kontrolleras under byggskedet for att det lokalt inte finns djupare
lager av 16s jord &n nuvarande geoteknisk utredning [3] har visat.
Denna aspekt dr dven viktig att beakta ur stabilitetssynpunkt for
planerade forhallanden da det kan behdva styras i planen om det
beddms ha betydelse for stabiliteten vid uppfyllnad eller avschaktning.
SGI rekommenderar att fler grundvattenméitningar av befintliga
grundvattenror utfors for att skapa en mer tillforlitlig bild av
grundvattennivaer och arstidsvariationer, i aktuellt underlag till planen
finns endast en métning vid ett tillfdlle redovisad. Denna information
ar bra att ha vid kommande detaljprojektering och for bedomning av
stabiliteten for planerade forhallanden.

Planbeskrivning

Resultatet fran den geotekniska utredningen har inarbetats i planen
men kan komma att behdva revideras om véra ovriga synpunkter
foranleder fler geotekniska utredningar.

Plankarta

Planbestammelse nloch n2bér omformuleras, som det dr skrivet nu
tolkar vi det som att det ar tillatet att fylla upp till 122 m.6.h 1 stort sett
over hela planomrédet (i underlag [1] star &ven 126 m.6.h). Under
rubriken ”Geoteknisk utredning” har vi skrivit att ”SGI saknar dock
stabilitetsbeddmningar for planerade schakt- och fyllnadsslédnter”,
beroende pé resultatet av detta kan kommunen behdva vidta atgiarder
och restriktioner fOr att stabiliteten ska vara tillfredstdllande for
planerade forhdllanden och detta behdver da sikerstillas i plankartan.
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Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstéar oklarheter som behdver
fortydligas i det fortsatta planarbetet. Krivs det atgirder eller
restriktioner ska dessa sdkerstéllas i planen.

Kommentar:

Planférslaget har justerats och byggrdtten pa kvartersmark delas in i
tre egenskapsomraden ddr markens hojd regleras till hogst 121 meter,
106,5 meter respektive 85 meter over nollplanet. Markprojekteringen
har reviderats och stabilitetsberdkningar dr utforda for de slinter som
planeras. Utforda stabilitetsberdkningar visar att bdade befintliga och
planerade slinter uppnar erforderliga sikerhetskrav. Foreslagen
exploatering bedoms ddrmed inte medféra negativa geotekniska
konsekvenser for planomradet eller dess omgivning.

Om rekommendationer enligt PM Geoteknik foljs ska all organisk jord
samt silt/lera bortschaktas innan grundldggning pdaborjas, vilket
medfor att ingen stabilitetsfraga kvarstdr ddr. I berdkningar har
utredare tagit hojd for eventuell utbredning av siltskikt och rdknat med
att det jordlagret finns 6ver hela omrddet. Aven med siltskikt i
berdkningarna, som har berdiknats med mdktighet pa upp till 1,5 m,
uppnads tillrdckligt god stabilitet inom omradet, med terrasser och
laster. Redan installerade grundvattenror har ldsts av pd nytt.

3. Svenska Kraftnat, 2026-06-05

Sammanfattning

Sundsvalls kommun har tagit fram ett forslag till detaljplan for industri
och verksamhetsomrdde i Almésen. Svenska kraftnéts har befintliga
ledningar i ndra anslutning till planomrédet och planomradet omfattar
utpekad yta for riksintresseansprak for totalforsvarets anldggningar
som har som syfte att mojliggora for uppforande av nya
stamnitsledning. Den del av detaljplanen som omfattar
riksintresseanspréaket ar i forslaget planlagt som yta for
dagvattendamm.

Svenska kraftnits anldggningar behover synliggoras 1
planhandlingarna sa de skyddsavstdnd och den hdnsyn som behdver
héllas till dessa foljer med i all efterfoljande planering av omrédet.
Utover detta behover planhandlingarna revideras s de dr forenliga
med riksintresset for totalforsvarets anldggningar och ett
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ianspréktagande av detta. For att riksintresseanspraket ska kunna tas i
ansprak sé som avses behdver samtliga erforderliga skyddsavstand
hallas till riksintresseansprakets ndrmsta grians och inte enbart till
befintliga anldggningar. Planhandlingarna behdver ocksé innehélla
erforderlig information som behdver folja med till efterkommande
planering sé detta inte missas i1 senare skeden.

Svenska kraftnats anlaggningar

Befintliga anlaggningar

I anslutning till planomradet har SVK tvé befintliga 220 kV-ledning
som l6per soder om det foreslagna planomradet. Utdver detta finns det
ocksa regionnétsledningar i omradet. SVK Onskar att vara ledningar
synliggdrs 1 planhandlingarna sa de beaktas i efterkommande
planering. Transmissionsnétet och regionnétet ska sérskiljas fran
varandra och det ska tydligt framga att 200 kV-ledningarna tillhor
transmissionsndtet for el. Transmissionsnitet for el gar att himta via
Geodataportalen.

SVK har nétkoncession och ledningsrétt for kraftledningarna som ar
av betydelse for rikets elforsorjning vilket innebér att berord fastighet
belastas med ledningsritt till formén for SVK:s 220 kV-ledningar.
Enligt ledningsratten far inte marknivan éndras, eller andra atgérder
vidtagas som dventyrar funktionen eller driften av vara ledningar.

Underjordiska installationer

Alla kraftledningar som drivs och forvaltas av SVK har underjordiska
installationer. Vid alla typer av markarbeten inom en kraftledningsgata
ska SVK radfrdgas om direktiv innan markarbete paborjas. Detta
giller d&ven inom den yta som idag ér riksintresseansprdk, om ytan
ianspréktas av nya ledningar, sa det dr darfor viktigt att denna
information finns med i planhandlingarna for efterféljande planering.

Riksintresse for totalforsvarets anldggningar

SVK vill upplysa kommunen om att Myndigheten for samhallsskydd
och beredskap (MSB, sedan januari 2026 Myndigheten for civilt
forsvar) 1 slutet av oktober 2024 har beslutat att mark- och
vattenomraden som anvénds for samtliga befintliga ledningar och
stationer 1 transmissionsnatet for el, samt distributionsnitet for el
mellan fastlandet och Gotland, ar av riksintresse for totalforsvarets
anldggningar, den civila delen, enligt 3 kap. 9 § miljobalken.
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Det utpekade omradet for riksintresse for totalforsvarets anldggningar
vid en luftledning &r generellt 100 meter. Detta omfattar den befintliga
ledningsgatan som é&r cirka 50 meter bred och den yta som krévs for att
bygga en ny eller ersdttande ledning intill den befintliga ledningen.
Aven denna yta beriiknas till 50 meter i bredd. Observera att dr fler
an en ledning 16per parallellt, som i detta aktuella fall, ar
riksintresseanspraket storre dn ovan angivet da riskintresseanspraket
stracker sig 4t bada héll fran respektive ledning. Inom utpekat
riksintresseansprak ar det inte lampligt att planera for ny
markanvindning.

Utanfor det utpekade omridet for riksintresseansprak vid luftledning
finns dessutom ett paverkansomride dér vissa atgérder eller
verksamheter patagligt kan forsvara upprétthéllandet av
transmissionsnétet eller forutsédttningarna for att bygga ut och fornya
nitet. Padverkansomradet stracker sig 160 meter at vardera hall fran
riksintresseytans gréans vid luftledning.

Vissa delar av riksintresseanspraket omfattas av forsvarssekretess
enligt 15 kap. 2 § offentlighets- och sekretesslagen respektive
sakerhetsskyddsklassificering enligt 2 kap. 5 § sékerhetsskyddslagen.
For mer information om dessa kontakta Myndigheten for civilt forsvar.

Geodata for de delar av transmissionsnitets riksintresseansprak som
inte omfattas av forsvarssekretess enligt 15 kap. 2 § offentlighets- och
sekretesslagen respektive sidkerhetsskyddsklassificering enligt 2 kap. 5
§ sdkerhetsskyddslagen finns att himta hos Myndigheten for civilt
forsvar: Riksintressen

Detaljplanen far inte medfora pataglig skada pé riksintresset eller att
riksintresseanspréket inte kan ianspréktas sa som avses. Nuvarande
forslag till detaljplan omfattar ytor som ar av riksintresseansprak for
totalforsvaret dir ytan har planlagts for anvdandningarna [J] Industri,
[D1] Kriminalvard, [E] Tekniska anldggningar och [Z] Verksamheter
samt med egenskapsbestimmelser for [11] markreservat for
allménnyttig luftledning och [b1] dagvattendamm. Inom
riksintresseanspréket dr det inte 1dmpligt att planera for ny
markanvédndning och anldggandet av en dagvattendamm é&r inte
forenligt med riksintresset for den yta som omfattas av
riksintresseansprak da detta omojliggor att riksintresseanspraket kan
ianspraktas sa som riksintresset avser. Om riksintresseanspraket ska
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ingd i detaljplanen s& behdver planbestimmelserna revideras sé den
yta som omfattas av riksintresseansprak endast planlaggs som [E]
tekniska anldggningar med egenskapen [11] markreservat for
allmannyttig luftledning. Dagvattendamm kan inte planlédggas inom
riksintresseanspraket, utan denna behover ges en ny placering som inte
sammanfaller med riksintresseanspraket. Observera dven att samtliga
skyddsavstdnd som ska hallas, behdver hallas till
riksintresseansprakets nirmsta grins och inte enbart till befintliga
anldggningar och detta behdver detaljplanen reglera. Kommunen
behover revidera planhandlingarna samt tydligt redovisa och ta
stdllning till riksintresset for totalforsvarets anldggningar 1
handlingarna.

Mer information om transmissionsnétet som riksintresse for
totalforsvarets anlédggningar finns pa Myndigheten for civilt forsvars
och SVK:s webbplatser:
e Beslut om omraden av riksintresse for totalforsvarets
anldggningar (TfC0004-0024) | MCF
e Transmissionsndtet dr riksintresse | Svenska kraftnét

Elsakerhet

SVK har ndtkoncession och ledningsritt for kraftledningarna som é&r
av betydelse for rikets elforsorjning. Ledningsritt innebér att atgérder
och verksamheter inte fir vidtas pa fastighet som belastas av
ledningsritt.

Ur ett elsdkerhetsperspektiv regleras avstdndet mellan kraftledningar
och olika verksamheter i Elsikerhetsverkets foreskrifter ELSAK-FS
2022:1. Foreskrifterna reglerar bland annat byggnation och vissa typer
av verksamheter pa upp till 100 meters avstand fran kraftledningar.
Exempel pa detta ar verksamhet med brandfarliga och explosiva varor,
upplag, parkeringsplatser, busshéllplatser med mera dir brandfarlig
vara inte far uppforas inom 60 meter fran riksintresseansprékets
ndrmsta grins och explosiva varor inte for uppforas inom 100 meter
fran riksintresseansprikets ndrmsta grans.

Detaljplanen behover sékerstélla att samtliga erforderliga
skyddsavstédnd hélls till riksintresseansprakets narmsta gréns.
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Hdéga objekt

Detaljplanen behover sékerstélla att inga hoga objekt kan placeras s&
de riskerar att falla 6ver vara befintliga eller kommande ledningar
inom riksintresseanspraket. Hoga objekt ska placeras pa fallsikert
avstand vilket innebér objektets totala hjd +10 meter. Detaljplanen
behover reglera detta.

Jordning

Det svenska transmissionsnitet dr en samhillsviktig infrastruktur och
storningar kan ge omfattande konsekvenser pa det ovriga samhillet.
SVK vérnar om sidkerheten for de manniskor som lever, bor eller
verkar vid vara anldggningar. Vart mal &r att det vid SVK:s
anldggningar inte ska ske nagra olycksfall orsakade av el.

SVK kréver darfor att en anmélan ska goras vid foréndring eller
nybyggnation av elektrifierade anldggningar inom 500 meter fran véra
anldggningar. Detta géller exempelvis vid uppforande av elektrifierade
foremal eller VVS i ndrheten av SVK:s anldggningar. For eventuella
stangsel ska dessa placeras 50m fran riksintresseansprakets ndrmsta
grins och byggnader och andra anldggningar ska inte kunna komma
nirmare dn 10m (inom forsiktighetszonen) vid kollaps/fall.

Anmilan ska goras 1 god tid infOr att remitterad dtgird genomfors och
skickas in via SVK:s webbplats: Anmélan om dndring i kringliggande
anldggning | Svenska kraftnit.

SVK vill ocksé informera om att det invid och under en kraftledning
finns risk for steg- och berdringsspanningar 1 marken. Det finns ocksa
elsdkerhetsrisker med att anldgga el-, tele- och metalliska rorledningar
eller metalliska konstruktioner, till exempel elstdngsel och byggnader
med plattak, i ndrheten av kraftledningar. Byggnader i nirheten av
transmissionsnatet for el kan behdva jordas, exempelvis om viggar
och tak &r av plat. Om jordning dr aktuellt eller om ni har andra frdgor
rorande drendet ska ni kontakta oss for ytterligare information.

Planhandlingarna behdver innehélla information om detta s& foljer
med till efterféljande planering.

Samrad
Samrad ska hallas med SVK nir atgédrder planeras inom 500 meter
frén transmissionsnédtsledningar och -stationer. Mer information om
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hur samradd med SVK gar till finns pa var webbplats:
Samhéllsplanering | Svenska kraftnit.

Vid remittering till SVK o6nskar vi fullstindigt material. Vi ser gérna
att relevant ldgesbunden data i form av shape-filer skickas till oss med
information om vilket koordinatsystem de &r skapade i. Samrad
skickas till: registrator@svk.se, alternativt till: Svenska kraftnét, Box
1200, 172 24 Sundbyberg. Z

Sa lange vara synpunkter beaktas har SVK inga invédndningar mot
aktuell detaljplan.

For overgripande information rérande SVK:s framtida planer for
transmissionsndtet for el hanvisar vi till Nétutvecklingsplan 2026—
2035 som finns publicerat pd SVK:s webbplats: Natutvecklingsplan
2026-2035 — en plan for Sveriges samhillsbyggnad | Svenska kraftnit.

Utbyggnad av elintensiv verksamhet

Beroende pa vilken verksamhet som kommer att etableras pa platsen
vill SVK informera kommunen om att etablering av storskalig
elintensiv verksambhet stéller krav pa elndtsstrukturen i regionen. Det
elnit som behdvs for att tillgodose behovet av el tas ofta for givet.
SVK vill informera kommunen om att stora elintensiva industri- eller
infrastrukturetableringar alltid maste foregés av noggrann planering
och samverkan med omrédets berdrda elndtsdgare. Det ér
regionndtséigaren som gor en initial beddmning av om verksamheten ér
sa pass stor och elintensiv att det krévs forstdrkningar pa
transmissionsnétsniva. Efter den initiala bedomningen har
regionndtsidgaren och SVK en dialog om hur det 6nskade uttaget mest
effektivt ska tillgodoses.

Se dven bilaga ”Viktig information infor arbete néra Svenska Kraftnéts
anldggningar”

Kommentar:

Svenska kraftndits anldggningar framgadr av grundkartan.
Planomradets grans flyttas sd att omrdde for riksintresse utesluts fran
planomrddet. Planomrddet ligger fortsatt inom paverkansomrdde
riksintresse. Inom paverkansomrdde (50 meter fran
planomrddesgrdns, tillika grdins for riksintresseomrade) regleras
marken med “"marken fdar inte forses med byggnad.” Ytan dr avsedd
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for hantering av dagvatten. For resterande 110 meter inom
paverkansomrade (frdan planomradesgridns, tillika grdns for
riksintresseomrdde) medges byggrdtt. Bedomningen dr att
planforslaget inte patagligt forsvarar upprdtthallandet av
transmissionsndtet eller forutsdtiningarna for att bygga ut och férnya
ndtet. Elsdkerhetsverkets foreskrifter och allméinna rad gdller vid ett
genomforande av detaljplanen vilket fortydligas i planbeskrivningen.

Frdan samrdd har dialog skett med Svenska kraftndt och utformningen
av planforslaget har stimts av.

4. Trafikverket, 2026-06-18

Trafikalstring

Trafikverket anser att trafikutredningen ar av god kvalité overlag.
Trafikutredningen inkluderar dven trafikalstringen fran pdgaende
detaljplaneprocess Soderdsen 3:39 vilket innebér att den samlade
utvecklingen for omrddet fangas. Trafikutvecklingen i det berdrda
omradet har motiverats vél.

* Kriminalvardens trafikalstring upplevs lag. Pa sida 14 i
trafikutredningen redovisas att Kriminalvarden kan bli uppemot 750
anstéllda varav 600 arbetar skift 150 arbetar dagtid men den totala
trafikalstringen per dygn redovisas till 420. Om samtliga anstéllda
skulle ta bilen till jobbet och hem frdn jobbet skulle det innebéra 1500
resor per dygn for de anstillda. Det betyder att firdmedelsandelen med
bil for Kriminalvérdens anstillda i trafikutredningen knappt uppgér till
30 procent. Det behovs en tydligare motiveringen till trafikalstringen.
Vidare behover det motiveras om maxtimmen fortsatt kommer intréffa
mellan 16-17 som idag eller om klockslaget ndr Kriminalvirdens
skiftanstillda borjar/slutar kan tankas bli dimensionerande istéllet.

Som trafikutredningen ser ut nu klarar sig E14 bra men innan vi kan
sdga nagot definitivt bor vi fi aterkoppling/hantering pa ovanstdende
synpunkt.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger pd relativt langt avstand frdn E14 och Mittbanan,
eventuell paverkan pd dessa anldggningar har inte bedomts i
dagvattenutredningen. Av planhandlingen framgar att det inte bedoms
ske ndgon 6kad belastning nedstroms vid en exploatering. Ny eller
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dndrad markanvéndning ska utformas sé att floden inte 6kar jAmfort
med nuldget. Trafikverket forutsétter att hansyn tagits till E14 och
Mittbanan men att utredningen bedémt att dessa inte paverkas av
exploateringen.

Kommentar:

Planforslaget har justerats och anvindningsbestimmelsen
kriminalvard har exkluderats. Trafikutredningen har justerats i
enlighet med planforslaget - scenariot kriminalvard, som ocksd
utgjorde det mest trafikintensiva trafikflodet, har exkluderats
planférslaget.
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Kommunala myndigheter och bolag
5. Sundsvall Energi

Yttrande
Omradet dr mdjligt att ansluta till fjarrvirmenétet och ev. lokal
komfortkylalosning.

Kommentar:
Synpunkten har beaktats under planarbetet. Synpunkten foranleder
ingen dndring av planforslaget.

6. Kommunstyrelsekontoret, avdelningen
Samhallsutveckling och hallbarhet.

Bostadsférsérjning

Da planen inte avser dandamélet bostider, finns inga synpunkter vad
giller bostadsforsorjning. Omradet bedoms heller inte lampligt for
bostdder pd grund av geografisk beldgenhet.

Oversiktsplanering

Forslag till detaljplan bedoms i huvudsak gé i linje med
oversiktsplanen. Planforslaget tar sin utgangspunkt i verksamhets- och
industriomradet VIF-414 men omfattar &ven mark med
markanvindningen 6vrig landsbygd (LBY') samt mindre delar av
tatortsndra kulturlandskap (LBK). Markanvédndningen 6vrig landsbygd
utgdr ytor som inte har tilldelats ndgon mer specifik markanvindning i
oversiktsplanen och kan dérfor betraktas som en markreserv for
framtida behov. Mot denna bakgrund bedéms planomréadet vara
forenligt med den utvecklingsinriktning som anges 1 oversiktsplanen
for VIF-d14. Sammantaget bedoms detaljplaneforslaget vara forenligt
med dversiktsplanens dvergripande intentioner.

Jordbruksmark bor enligt riktlinje 1 6versiktsplanen sé ldngt som
mojligt viarnas. Mot bakgrund av kommunens mélsattning om 5 000
nya jobb och detaljplanens syfte att mojliggora verksamhets- och
industrietableringar samt kriminalvard bedoms planforslaget tillgodose
ett visentligt samhéllsintresse. Kommunstyrelsen delar bedomningen 1
lokaliseringsutredningen att detta intresse dr svart att tillgodose pa
alternativa platser som Overstiger 40 hektar inom kommunen.

Kommentar:
Synpunkter har beaktats under planarbetet. Synpunkterna féranleder
ingen dndring av planforslaget.
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Kollektivtrafik

Da planomradet ligger sa langt ifrdn E14 dér ndrmaste
kollektivtrafiklinjer i dag finns i form av linjerna 141 och 191, bedéms
inte forutsédttningarna for hallbart resande med kollektiva fairdmedel
vara gynnsamma. Det saknas idag ocksa tvarforbindelser i form av ett
végnit eller gdng- och cykelvéignit som ansluter till E14 pa ett gent
satt. Detta gor att gdngstrackorna mellan planomridet och ndrmaste
hallplatser blir alldeles for langa for att det ska anses vara attraktivt for
kollektivtrafikresenérer.

Kommentar:

Markanvindningen kriminalvdrd har exkluderats ur planforslaget.
Kriminalvdard var den verksamhet som genererade det storsta
trafikflodet i trafikutredningen som gjorde gdllande till samrdd (och
nu reviderats bland annat med hdnsyn till att markanvdindningen
kriminalvard tagits bort). Kriminalvdrdsverksamhet forvintades vara
av storst behov av kollektivtrafik till och fran planomrddet.

Social hallbarhet

St-Olavsleden utgér markanvandningen LBT-u 1 6versiktsplanen.
Detaljplaneforslaget bedoms inte medfora ndgon betydande paverkan
pa St-Olavsleden som ledstrak. Kommunstyrelsen anser dock att
planen behdver kompletteras med ytterligare buffertzon mot
angransande verksamheter for att minska den visuella paverkan fran
St-Olavsleden. Det dr positivt att sektioner och siktlinjeanalyser har
tagits fram som underlag for beddmningen av planforslagets paverkan.
St-Olavsleden stricker sig dock runt hela omrédet och upplevs ur olika
perspektiv. Kommunstyrelsen onskar att siktanalysen kompletteras ur
fler vaderstraick. Kommunstyrelsen 6nskar dven att planbeskrivningen
kompletteras med en mer utforlig beskrivande text av hur
landskapsbilden och upplevelsen av St-Olavsleden péverkas av den
foreslagna exploateringen. En sddan beskrivning skulle komplettera
sektionerna och siktanalysen for en tydligare samlad bedomning av
planforslagets konsekvenser.

Kommentar:

Planforslaget har justerats och en korridor om 30 meter med
markanvdndningen natur (allmdn plats med enskilt huvudmannaskap)
har lagts till mot planomrddesgrdns i vister och del av
planomradesgrinsen mot norr.
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Den maximala nockhojden har justerats fran att medge 25 meter vid
samrdd av planforslaget till 20 meter vid granskning av planforslaget.
Siktlinjeanalysen har saledes justerats. I syfte att tydliggéra for den
visuella paverkan vid ett genomférande av planforslaget har ett
fotomontage tagits fram. Fotomontaget kompletterar siktlinjeanalysen
och har skapats utifran tre punkter.

Ekologisk hallbarhet

Avfall
Avfall ska tas omhand enligt gillande lagstiftning och kommunens
Avfallsplan.

Vatten och avlopp

Omradet ligger pé landsbygden, utanfor kommunalt
verksamhetsomrdde for vatten-, spill- och dagvatten. Eftersom
kommunen inte har skyldighet att f6rsorja industrimark med allmént
VA har en VA-utredning for omradet tagits fram. VA-utredningen
konstaterar att det finns viss kapacitet i VA-huvudmannens system sé
det kan vara mdjligt f6r VA-huvudmannen att privatrittsligt avtala
med verksamhetsutovarna pa platsen om begréinsad tillgdng pa
dricksvatten. Hur kapaciteten ser ut for spillvatten dr oként eftersom
utredningen dnnu inte ar fardigstilld. Avloppsvatten fran Blabergets
deponi leds in i samma ledningssystem for att skydda Tovabédcken fran
miljopaverkande utsldpp. Denna funktion bor inte dventyras, varfor det
inte dr lampligt att fora pd mer spillvatten till ledningssystemet utan
atgarder.

En dagvattenutredning har tagits fram som visar att det &r mojligt att
hantera dagvatten, samt inrinnande naturmarksvatten inom
planomrddet utan att backarna nedstroms paverkas negativt.

Sammanfattningsvis ér det visat att tillgdngen pé dricksvatten och
spillvattenhantering dr en begrinsande faktor for detaljplanens
genomforande. Det kan till exempel leda till att endast mindre
dricksvattenkrdavande verksamheter kan tillatas eller att den forsta
verksamheten som exploaterar marken kan byggas, men inte
resterande delar av detaljplanen. Privata exploatorer kan dock enligt
kommunens rutiner (se Arbetssitt och principer for finansiering av
exploateringar) avtala om att finansiera VA-utbyggnad utanfor
planomradet for att mojliggora exploateringen. Kommunstyrelsen
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anser att detaljplanens omfattning eller mgjliga verksamheter ska
anpassas till den VA-forsorjning som ar mojlig, alternativt att ett avtal
som sdkerstiller utokning av dricks- och spillvattenkapaciteten som
motsvarar det detaljplanen medger skrivs.

Kommentar:

Utredningar visar att det finns mojlighet till fungerande Iosningar for
vatten- och avloppssystem vid ett genomférande av planforslaget.
Resultatet av kapacitetsutredningen har delgetts MSVA.
Kapacitetshojande dtgdrder pd det kommunala ledningsnditet till f6ljd
av denna exploatering bekostas av exploatéren. Erforderliga avtal
som styr ansvar- och kostnadsfordelning behover tecknas vid
anslutning till det kommunala ledningsnditet.

Klimatpdaverkan

Jungfrulig skogsmark exploateras, vilket innebér att skog med
funktion som kolsénka forsvinner fran omradet. Markarbeten och
transporter av massor under genomforandet av detaljplanen medfor
dessutom utsldpp av vixthusgaser och didrmed en negativ
klimatpdverkan. Den jordbruksmark som tas i ansprdk omfattar cirka 3
hektar och utgor en resurs for framtida livsmedelsproduktion. I ett
fordndrat klimat kan Vésternorrland komma att f4 6kad betydelse for
livsmedelsforsorjningen i takt med att odlingsférutséittningarna
fordndras, bade regionalt, nationellt och globalt. Mot denna bakgrund
ar det angeldget att jordbruksmarkens langsiktiga viarden beaktas.
Kommunstyrelsen konstaterar dven att ldnets forsorjningsberedskap
inom livsmedelsomradet i dag dr begransad.

Samlad bedémning

Det finns en mélkonflikt mellan att bevara jordbruksmark for framtida
livsmedelsproduktion och att méjliggdra samhéllsutveckling.
Planforslaget bedoms 1 huvudsak folja dversiktsplanen samtidigt som
det finns en lokaliseringsutredning framtagen med alternativa ytor som
overstiger 40 hektar. Sammantaget beddms nyttan av planldggningen
véga tyngre dn den negativa paverkan som uppstér genom att
jordbruksmark tas i ansprak.

Planforslagets omfattning eller mojliga verksamheter bor anpassas till
den VA-forsorjning som ar mdjlig, alternativt att ett avtal som
sakerstiller utokning av dricks- och spillvattenkapaciteten som
motsvarar det detaljplanen medger skrivs.
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Kommentar:

Under planprocessen har markanvindningen prévats och
bedomningen dr att marken dr lamplig for bebyggelse i enlighet med
det planforslag som presenteras. Utredningar visar att det finns
moyjlighet till fungerande losningar for vatten- och avloppssystem vid
ett genomforande av planforslaget.

7. MittSverige Vatten & Avfall

Dagvatten

I dagvattenutredningen foreslés att 5% av industrimarken ska utformas
som genomslippliga ytor for att minska belastningen redan vid kéllan.
Dessa kan besta av gronytor, vigdiken, tridplanteringar och andra
infiltrationselement som bidrar till att sinka den totala avrinningen och
minska fordrojningsvolymen. MSVA héller med om att det &r positivt
att gronytor inom kvartersmaken bevaras, och ser girna en
planbestimmelse om att minst 5% av kvartersmarken ska utgdras av
anlagda gronytor eller natur som bevaras. Diremot sa beror det pa
vilken verksamhet som etableras om direkt infiltration av dagvatten
och smaltvatten frdn verksamhetsytor, parkeringar och végar ér
lamplig eller om det forst krdvs rening av dagvattnet.

Enligt dagvattenutredningen sa ér de foreslagna anldggningarna
tillrackliga for att tillgodose behovet av rening. Vi anser att
reningsbehovet beror pa vilken verksamhet som kommer att bedrivas
pa omradet. Losta metaller, 16sta ndringsdmnen, mikroplaster och
andra organiska mikroféroreningar sdsom vissa tillsatsimnen 1 plaster,
PFAS mm renas inte i dagvattendammar. I dessa fall behdvs andra
typer av reningstekniker i direkt anslutning till den aktuella ytan.

Det verkar som att dagvattenutredningen anser att den nuvarande
bicken ska ledas via ett vigdike till dagvattendammen. Vi anser att
dagvattensystemet inte ska paforas naturmarksvatten som &r rent. Om
man pafor naturmarksvattnen stimmer inte berékningarna som gjorts i
dagvattenplanen, utan da behdvs dnnu mer ytor for rening och
fordrojning. Det bésta dr darfor att inte blanda rent vatten fran
uppstroms liggande omrdden utan avleda detta 1 separata diken. Detta
géller om grundvatten avtappas, eller om avskdrande diken anldggs
runt omréadet.

Det ar positivt att det finns avsatta ytor for dagvattenhantering i
plankartan, samt att det finns en planbestimmelse att dagvatten ska
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ledas till de avsedda ytorna. Det Ostra omrédet som har
planbestammelse b1 ska ocksa vara prickmark.

For att sékerstilla att flddena fran omréadet inte Okar pa ett sdtt som
medfor risker for miljon nedstroms anléggningen sa ska det i
plankartan finnas ett villkor om att bygglov/startbesked inte far ges
forrdn dagvattenanldggningen ar fardigstalld.

Det dr bra att det i genomforandebeskrivningen tydligt anges att vid
uppdelning i flera fastigheter sa behdver det vid samma tillfille bildas
en gemensamhetsanldggning for dagvatten.

Kommentar:

Dagvattenutredningen har reviderats utifran justeringar i
planforslaget (Planomrddets utbredning har minskat frdan cirka 46 ha
till ca 42 ha samt att ytor har avsatts for naturmark). Planforslaget
har kompletterats med reglering om markens hogsta hojd vilket
tillsammans med reglering om att dagvatten ska avledas mot ytor
avsedda for hantering av dagvatten (Dagvattendamm) stdrker
principen som tagits fram i utredning vid ett genomforande av
planforslaget. Befintlig skogsbdck torkar ut under delar av dret, dr ett
kdllflode samt att den uppstréms inte ansluter till annat vatten.
Bedomningen dr ddrfor att den kan ledas om till att utgora del av
vdgdike och inga i systemet for dagvattenhantering.

Det dstra egenskapsomradet forsett med reglering om att yta dr avsatt
for hantering av dagvatten har dven forsetts med regleringen "marken
far inte forses med byggnad”.

Ovriga synpunkter har beaktats under planarbetet men foranleder
ingen dndring av planforslaget.

Vatten/Spillvatten

MSVA anser att kapacitetsutredningen for VA borde varit klar innan
samradsskedet av denna detaljplan. Denna maste vara klar innan
granskning.

Svart att uttala oss utan kapacitetsutredning. Det finns formodligen lite
kapacitet pd vatten men ingen kapacitet i dagsldget nér det giller
Spillvatten.

Anslutning med kapacitetsbegransande avtal dr ndgot som
exploator/utredare foreslagit, inget som MSVA godként.
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Om det blir fler dn 1 fastighet sé stdller MSVA krav pa att
gemensamhetsanldggning bildas.

Eventuella anslutningar till det kommunala ledningsnétet kommer att
ske via avtal, dd omradet inte kommer att ingd i verksamhetsomrade
for VA.

Kapacitetshgjande atgérder pa det kommunala ledningsnitet till f6ljd
av denna exploatering bekostas av exploatdren.

Inget dagvatten far sldppas till ledningsnit avsett for spillvatten.

Kommentar:

Utredningar visar att det finns mdjlighet till fungerade losningar for
vatten- och avloppssystem vid ett genomforande av planforslaget.
Resultatet av kapacitetsutredningen har delgetts MSVA.
Kapacitetshojande dtgdrder pd det kommunala ledningsnditet till foljd
av denna exploatering bekostas av exploatéren. Erforderliga avtal
som styr ansvar- och kostnadsfordelning behover tecknas vid
anslutning till det kommunala ledningsnditet.

8. Miljokontoret

Miljonamnden bedémning
Planhandlingarna Underlaget ér otillrdckligt for att kunna bedoma
omrddets ldmplighet for markanvéndningen enligt forslaget.

Arendet

Planomradet ingar delvis 1 dversiktsplanens utpekade omrade for
verksamhet och industri (VIF-414 Berg) men med utokad yta norrut
och Osterut. Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r anvindningarna
industri, verksamheter, kriminalvard och teknisk anldggning. Omradet
ar cirka 46 hektar och belédget cirka 10 km frén centrala Sundsvall. Det
bestar i stort av skogsmark men cirka tre hektar utgor jordbruksmark
och 1 Ostra hornet ligger en gard. Topografin lutar frén vist till 6st med
en hojdskillnad pd 53 meter, vilket innebédr markarbeten for
terrassering infor etablering. Den planlagda gatan mdjliggor dven
framtida angoring till angrénsat utpekat verksamhetsomrade véster om
planomradet enligt kommunens Gversiktsplan. Befintlig back inom
omradet foreslas ledas till ett nytt vigdike. Planforslaget tar hdnsyn till
intilliggande kraftledningsgata som ocksa utgor riksintresse for
totalforsvarets anldggningar.
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Miljokontoret har fatt drendet pa remiss fran stadsbyggnadskontorets
planavdelning. Yttrande 6nskas senast den 18 juni 2026.

Bakgrund
Miljondamnden ldmnade yttrande i den tidiga dialogen i augusti 2025
och framforde synpunkter pa:

- Jordbruksmark, att handlingarna inte redovisade om planen ska
tillgodose ett védsentligt samhillsintresse som inte kan lokaliseras pd en
annan plats.

- Naturvérden, behovet av en naturvérdesinventering med
detaljeringsgrad medel. Narhet till naturvérdsobjekt Vattjomasen med
hdgsta naturvirde och utredning om naturvardsobjektet kan paverkas
negativt av foreslaget planomrade och om det finns risk att spridning
av vissa arter kan pdverkas negativt. Fagelobservationer i ndiromradet.
- Risk for negativ padverkan pa Tovabicken som redan idag &r
paverkad av andra verksamheter. Enligt senaste beddmningen i VISS
uppnér Tovabécken ej god kemisk status och den ekologiska statusen
mattlig.

- Ekosystemtjénster, miljokontoret efterfrdgade en analys och ett
resonemang kring hur en exploatering kommer att paverka
ekosystemtjanster i omradet.

- Dagvatten, behovet av en dagvattenutredning i enlighet med
kommunens dagvattenplan.

- Snohantering, en redogdrelse for hur snohanteringen ska 16sas inom
planomrddet, detta for att undvika behovet av att transportera bort sno.
- Buller, behovet av en utredning av vilket buller som omradet skulle
kunna medfora vid bostéder strax norr om det foreslagna omradet,
samt vid Almésen om den garden och jordbruksmarken inte tas med 1
planen. Samt om trafik planeras ledas via den befintliga vigen via
Gisselasen.

Miljonamndens synpunkter

Planomradets utbredning och buller

Planomrédet ingér delvis 1 6versiktsplanens utpekade omrade for
verksamhet och industri (VIF-414 Berg) men med utdkad yta norrut
och Osterut. Planforslaget har utokat ytan med cirka 60 procent,
forutom over jordbruksmarken, dven norrut ndrmare bostadshus,
jamfort med den yta som Oversiktsplanen anger. Forkortningen VIF
innebér verksamheter i form av industri eller annan typ av foretagande
som kan vara storande for omgivningen och dirfor inte passar nédra
annan typ av bebyggelse (OP2040).
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I planhandlingarna saknas utredningar om hur buller fran industri- och
verksamhetsomrade samt okad trafikmingd kan paverka
boendemiljéer i ndromrédet.

I alternativutredningen for lokalisering Vattjom 4:24 gors
bedomningen att avstandet till samlad bebyggelse ar tillracklig for att
undvika konflikt med nédrboende, till f6ljd av exempelvis eventuella
bullerstorningar. Miljéndmnden anser att det inte bara dr samlad
bebyggelse som ska skyddas fran for hoga bullernivéer, utan de
boende i bostéder i ndromradet ska kunna bo kvar utan att olagenheter
for halsan uppstar.

I planbeskrivningen hinvisas till 6 § i miljoprovningsférordningen
som giller verksamheter som medfor betydande miljopaverkan. Den
lagstiftningen giller parallellt med PBL. Déremot behover
miljondmnden papeka att &ven verksamheter som inte ar
tillstdndspliktiga, utan provas genom en anméilan hos miljokontoret,
dven kan ha en stor paverkan pa omgivningen i form av buller,
exempelvis en krossningsverksamhet.

Nar ett omrade planldggs for industriomrade J utan restriktioner i
omgivningspaverkan ska omradet vara lampligt for detta och
planeringen behdver ta hdjd dven for verksamheter med storre storning
for omgivningen. Verksamheter inom omradet kan éndras 6ver tid och
planen behdver dérfor ha utrett att omrédet kan anvéndas till flera
typer av industrier/verksamheter med olika stérningsgrad.

Det saknas ett underlag som visar vilket buller som den 6kade trafiken
bidrar med till och fran omradet vid bostadshus vid vdgar utanfor
omradet. Bostadshusen har redan en paverkan av buller frén jirnvag
och E14. Det behover redovisas hur den 6kade trafiken till och frn
industri- och verksamhetsomradet padverkar bullernivéerna vid
bostadshus langs vigen ut till E14, och goras en beddmning om
tillskottet av buller riskerar att medfora oldgenheter for ménniskors
hélsa jamfort med det buller som redan paverkar bostidderna i omradet.

Avsaknaden av utredning av bullerpaverkan pd omgivande bostadshus
fran dels industriomradet och dels den kommande trafikens 6kade
buller vid bostadshus ldngs vigen till och fran omrédet dr en stor brist i
beslutsunderlaget. Platsens 1dmplighet for bullrande
industriverksamhet ska inte hdnvisas till senare kommande provningar
av anmilningspliktig eller tillstandspliktig verksamhet enligt
miljobalken. Om begriansningar behover finnas i markanvandningen
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behover de framga i plankartan. Om bullrande verksamheter inte ar
lampliga i omradet ndrmast bostadshus bor ytan planeras for
verksamhet som inte dr storande, eller inte ingd i planomradet.
Miljondamnden gor bedomningen att det behover utredas om
markanvindningen industri och verksamheter ar lamplig i omréadet.

Kommentar:

Planforslaget har justerats och anvindningsbestimmelsen
kriminalvard har exkluderats. Trafikutredningen har justerats i
enlighet med planforslaget - scenariot kriminalvard, som ocksd
utgjorde det mest trafikintensiva trafikflodet, har exkluderats
planforslaget. En bullerutredning har tagits fram som underlag till
detaljplanen. Berdknad ekvivalent ljudnivd vid bostdder for bade
inriktning datacenter och industri ligger under Naturvdrdsverkets
riktvirden for dag, kvdll och natt. Som hogst erhdlls 40 dBA ekvivalent
ljudnivd vid nirmsta bostad. Aven beriknad maximal ljudnivd vid

bostdder ligger under Naturvardsverkets riktvirde, som hogst erhalls
51 dBA fran datacenter och 53 dBA fran industri.

Berdknade bullernivaer vid ndrliggande bostdder till planomradet dr
vdsentligt paverkade av kross vid virkesterminalen ndr bullerbidrag
fran SCA och Stena beaktas, uppemot 10 dBA okning erhalls.
Berdkningar visar att riktvirde for dag fortfarande innehdlls (50
dBA). Bedomningen utifran utférd bullerutredning dr att marken dr
ldmplig for de dndamdl som planforslaget syftar till att reglera.
Bullerutredningen bildggs.

Klimatpaverkan

I planbeskrivningen ndmns kommunens inriktningsmal om 5 000 nya
jobb, men inte inriktningsmaélet klimatneutral 2030. Hogt uppsatta
klimatmal méste hinga ihop hela véigen ner till detaljplanering och
byggande. En klimatutredning ska vara en sjdlvklar del av ett
planforfarande for att pavisa exploateringens klimatpdverkan, atgérder
for att minimera klimatpaverkan samt kompensation. En
kompensationsatgérd skulle kunna vara att restaurera en nérliggande
vatmark. Det skulle dven ge ett mer positivt intryck av en
industrietablering som 1 huvudsak ldmnar sér 1 landskapet.

Miljondamnden anser ddrmed att klimatpaverkan fran den planerade
exploateringen behover utredas. Det aktuella omradet bestar idag av
skogsmark i kuperad terrdng. Skogsmarken utgor en kolsidnka som
kommer att forsvinna vid exploatering. Sprangning av berg och
omvandling av skogsmark till hardgjorda ytor medfor betydande
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direkta och indirekta utsldpp av vaxthusgaser. Transporter till foljd
eventuella 6verskottsmassor fran spriangarbeten och anldggning
genererar utslapp som &ar negativt for klimatet.

Miljondmnden vill darfor belysa att inriktningsmélet klimatneutral
2030 har samma vikt som inriktningsmalet om att skapa 5000 nya
jobb. Detta bor dven finnas med som en del 1 samhéllsplaneringen.

Kommentar:

Det kommunala inriktningsmdlet klimatneutral 2030 syftar till att
arbeta for en klimatneutral kommunkoncern. Mdlet dr indelat i olika
faktorer dir forutsdttningarna for arbetspendling med kollektivtrafik
sdrskilt utretts under planarbetet. Fran samrdd till granskning har den
mest personalintensiva markanvdndningen utgdtt och det bedoms inte
som maojligt att kunna kollektivtrafikforsorja omrddet i dagsldget.
Ddremot i enlighet med det andra kommunala inriktningsmdlet 5000
nya jobb kan lokaliseringen skapa forutsdttningar for tillvixt i
Sundsvall, och pd sikt utgora forbdttrat underlag for kollektivtrafik.

En klimatutredning har inte tagits fram under planarbetet men
bedomningen dr att de utredningar som tagits fram som underlag till
planforslaget stodjer slutsatsen att planforslaget dr lampligt for de
dndamadl det syftar att medge.

Undersdkning av betydande miljiopaverkan

Miljondmnden bedomer att planhandlingen om betydande
miljopdverkan behover fortydligas. Nedan foljer synpunkter pd
innehdll i tabellen i bilagan undersékning av betydande miljopaverkan.
Det framgér inte att planomradet har utokats med cirka 60 % jamfort
med vad som #r utpekat i OP. I OP framgar att platsen kan vara
lamplig for verksamhet som inte dr personalintensiv, da det ar langt till
kollektivtrafik och ldnga cykelavstand till bebyggelse. Men det rimmar
inte med det som star i1 planhandlingarna - att detaljplanen kan
mojliggora yta for kriminalvarden vilket i sig dr en personalintensiv
verksamhet. Det framgér inte att man frangar de lokala riktlinjerna for
omradet i OP - Hiinsyn ska tas till bickar i omradet; Visa sirskild
hénsyn till befintliga natur-, fritids-, och kulturvirden i omradets
ndrhet; Beakta nérheten till den kraftledning som finns i omradet.

Det behover fortydligas vilka andra planer eller program som
detaljplanen beddms vara in linje med.
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Beddmning av vilken klimatpaverkan detaljplanen kommer att ha
behover fortydligas. Som ndmnts tidigare 1 detta yttrande bor en
klimatutredning tas fram i detaljplanearbetet for att kunna svara pa den
fragan.

Miljondamnden delar inte bedomningen att det saknas risk for
bullerpdverkan inom planomradet. I och med att det planeras for ett
industriomrade finns det risk for bullrande verksamheter. Fragan bor
istillet vara om det finns risk for bullerpaverkan utanfér planomradet.
I och med att ingen bullerutredning har genomforts ér det inte pavisat
att inga oldgenheter fran buller riskerar att uppsté for narboende.

Under detaljplanens miljoeffekter saknas resonemang kring att backen
tas bort och leds om via vdgdike. Texten angdende om miljoeftekterna
gér att avhjilpa bor fortydligas. Till exempel om/hur man d&mnar att
tillskapa naturinslag inom planomradet och kompensera for forlust av
naturvirden. Detta dven for att personal och boende for
kriminalvdrden ska ha en hélsosam utemiljo att vistas 1.

Miljondmnden ser inte att det ar tydligt att industriomradet inte medfor
betydande miljopéaverkan.

Kommentar:

Kommunens undersokning av om detaljplanens genomforande kan
antas medfora betydande miljopaverkan har samratts med
Ldnsstyrelsen under plansamrddet. Ldnsstyrelsen delar kommunens
bedomning att planforslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Kommunen har ddrfor fattat ett sdrskilt beslut om att
strategisk miljobedomning inte behover genomforas.

Jordbruksmark

Miljondmnden gor bedomningen att utifrdn de underlag som finns i
handlingarna &r det inte lampligt att omrédet utokas som foreslaget,
utan bor vara mindre och utan att ta jordbruksmarken 1 ansprak i
enlighet med Oversiktsplanen. Jordbruksmark &r en &ndlig resurs och
bor skyddas mot exploatering.

Kommentar:

Aktuellt verksamhetsomrdde som pekas ut i 6versiktsplanen inte dr
tillrdckligt stort for att tillgodose detaljplanens syfte. Forutom
verksamhetsytor behover omrddet dven inrymma bland annat
vdganslutningar, elanslutning, parkering och dagvattenhantering,
vilket medfor att en utvidgning av omrddet dr nodvindig.
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Naturvarden

I planbeskrivningen konstateras att omradet hyser tamligen triviala
naturmiljoer och att det dr beldget i ett Gvrigt landskapsomrade som
inte har sérskild betydelse for biologisk méngtald.

Vardagsnaturen — den natur som finns i vdra narmiljoer — dr en
birande del av den biologiska mangfalden, eftersom méangfald
omfattar allt levande i landskapet och inte enbart sdrskilt skyddade
omrdden. Samtidigt dr det just denna vardagsnatur som levererar
centrala ekosystemtjinster, sdsom luftrening, klimatreglering,
pollinering och mdjligheter till rekreation, vilket Sveriges miljomaél
uttryckligen syftar till att sakra langsiktigt. Miljomalen dr dessutom
véigledande for hela samhillet och all markanvéndning, vilket innebar
att dven den icke utpekade naturen omfattas av mélen om att bevara
biologisk mangfald och fungerande ekosystem. Dérfor blir det
problematiskt att bortse fran successiva forluster av vardagsnatur,
eftersom den samlade effekten av ménga mindre ingrepp bidrar till den
pagaende forlusten av biologisk méngfald.

Ekologisk kompensation har darfor utvecklats som ett verktyg for att
motverka saddana forluster och sikerstilla att negativ paverkan pa
naturmiljon inte leder till en nettoférsdmring av ekosystem och
ekosystemtjanster. Denna princip — att skador som inte kan undvikas
bor ersdttas — blir sérskilt viktig nar pdverkan sker i1 det vardagliga
landskapet dér skyddsnivan ofta &r lagre.

Den nya EU-férordningen om naturrestaurering forstirker denna
helhetssyn, genom att stilla krav pd att ekosystem ska dterstéllas brett 1
landskapet och inte enbart 1 redan skyddade omraden. Detta innebir att
dven urbana och tédtortsnira miljoer — dir vardagsnaturen dominerar —
omfattas av ambitionen att stirka biologisk mangfald och
ekosystemfunktioner. Sammantaget pekar badde miljomalssystemet och
naturrestaureringsforordningen mot samma slutsats: naturvérden i
vardagsmiljoer maste bevaras, stirkas eller, ndr de gér forlorade,
kompenseras for att undvika en fortsatt nettominskning av biologisk
mangfald.

Utifrén detta menar miljondmnden att planbeskrivningen bor redovisa
vilka kompensationsatgérder som foreslas for att motverka den forlust
av naturvdrden som uppstar genom exploateringen.
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Kommentar:

En nationell restaureringsplan, i enlighet med forordningen, dr tinkt
att trdda i kraft senast september 2027. Inom omrddet fysisk planering
foreslas en atgdrd om végledning for att stirka urbana ekosystem. 1
vdntan pd den vigledningen dr detaljplanen for omrddet noga utredd
utifrdan djur, véxt och vattenliv. Sammantaget bedéms inte hogre
naturvdirden pdverkas av detaljplanen. Nagra kompensationsdtgdrder
inom ramen for detaljplaneprocessen kommer inte att utredas vidare.

Vattenverksamhet

Omledning av back

Det ir fel laghidnvisning i texten i planbeskrivningen och i
dagvattenutredningen, det ska vara 11 kap 12 § miljobalken.
Skogsbicken som identifierats inom planomradet foreslds ledas om till
ett nytt vigdike med i huvudsak likartad strickning. Atgirden innebir
en forandring av vattenomradets 14ge och utgor ddrmed
vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken (1998:808). Sadan
verksamhet dr som huvudregel tillstdndspliktig. Enligt 11 kap. 12 §
miljobalken fér tillstands- eller anmélningsplikt undantas endast om
det dr uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen skadas
genom verksamhetens inverkan pa vattenforhillandena. Detta krav ska
tillimpas restriktivt.

Bécken har klassats som naturvirdesklass 4, vilket innebér ett
begrinsat naturvirde. Aven vattenforekomster med l4ga naturvirden
kan emellertid omfattas av allménna intressen, sisom hydrologiska
funktioner, ekologiska samband och paverkan pa nedstroms miljoer.
Omledning av ett vattendrag innebar typiskt sett en fordndring av
dessa forhéllanden.

Inom avrinningsomrédet finns en bergborrad dricksvattenbrunn, vilken
utgor ett enskilt intresse. En omledning av backen kan péverka lokala
yt- och grundvattenforhallanden, och ddrmed indirekt brunnens
funktion. Att brunnen planeras att ersittas av annan vattenforsorjning
forandrar inte bedomningen av paverkan pé vattenforhallandena som
sadana. Det kan darfor inte uteslutas att enskilda intressen paverkas.

Mot denna bakgrund kan det inte anses uppenbart att vare sig allmidnna
eller enskilda intressen inte paverkas av atgiarden. Forutséttningarna
for att tillampa undantaget i 11 kap. 12 § miljobalken bedoms dédrmed
inte vara uppfyllda. Atgirden bedéms dirfor omfattas av
provningsplikt, och ddrmed behovet av tillstdnd eller anmélan enligt
miljobalken.
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Sdnkning av grundvattennivan

Inom och i anslutning till omradet finns enskilda dricksvatten- och
energibrunnar som utgdr enskilda intressen. En grundvattensankning
kan paverka bade grundvattennivaer i jord och i berg via hydraulisk
koppling i spricksystem, vilket innebér att paverkan inte enbart styrs
av avstand eller markforhéllanden. Aven om de aktuella brunnarna ir
bergborrade och ligger pa ett avstand om cirka 650 meter fran
planomrédet, samt delvis avskiljs av en topografisk vattendelare, kan
paverkan inte utan vidare uteslutas. Att en brunn ersitts av annan
vattenforsorjning saknar betydelse for bedomningen av paverkan pa
vattenforhallandena som sédana.

Grundvattensédnkningar kan &ven paverka allménna intressen,
exempelvis genom forédndrade hydrologiska forhéllanden, risk for
markséittningar, paverkan pé vegetation och grundvattenberoende
ekosystem samt fordndrade stromningsforhéllanden i omgivande
mark- och berglager. Sidan péverkan kan uppkomma inom ett
influensomrade som dr beroende av lokala hydrogeologiska
forutsattningar och inte enbart avstand fran dtgarden. Mot bakgrund av
att grundvattensidnkningens omfattning, influensomréde och effekter
inte dr kvantifierade 1 detta skede kan det inte anses uppenbart att vare
sig allménna eller enskilda intressen inte paverkas. Forutséittningarna
for att tilldmpa undantaget 1 11 kap. 12 § miljobalken bedoms didrmed
inte vara uppfyllda. Atgirden beddms dirfor omfattas av
provningsplikt enligt miljobalken, och behovet av tillstand ska utredas
vidare. En hydrogeologisk utredning bor tas fram for att klarlagga
influensomréde, forvdntad grundvattensidnkning och eventuella risker
for omgivningen.

Kommentar:

Planbeskrivningen har justerats sd att laghdnvisningen dr korrekt.
Under samrddet har detaljplanen granskats av Linsstyrelsen som
hanterar fragan om vattenverksamhet. Ndgon annan bedomning dn
vad kommunen kommit fram till har inte patalats under samradet.
Bedomningen dr fortsatt att undantagsregeln i § 11 kap. 12
miljobalken kan tillimpas for ndmnda vattenverksamheter. Vid ett
genomforande av planforslaget dr det verksamhetsutévaren som
ansvarar for bedomningen att den planerade atgdrden omfattas av
undantagsregeln i § 11 kap. 12 miljébalken. Om forutsdttningarna for
undantag enligt 11 kap. 12 § miljobalken inte dr uppfyllda ska
erforderlig provning genomforas innan dtgdrden vidtas. Tillstand soks
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hos mark- och miljodomstolen och anmdlningspliktiga atgdrder
anmdls till berord tillsynsmyndighet.

Bedomningen dr att marken dr ldmplig for de dndamdl som
planforslaget syfiar till att reglera och tolkningen av exempelvis MOD
P 3987-17 ger att den slutsatsen dr tillrdcklig under planarbetet.
Domen ger stid for att en eventuell framtida vattenverksamhet inte
behover vara slutligt prévade innan detaljplanen antas. Kommunen

har inte projekterat eller i detalj studerat alternativ till utformning och

etableringar vid ett genomférande av planforslaget utan hdanvisar det
arbetet till genomférandefasen.

Avlopp

I forutséttningarna finns uppgifter om

- Datacenter 600 dygns personer 250 dygn/ar
- Kriminalvard 500 interner 750 anstéllda 365 dygn/ar
- Totalt 40 I/s berdkning utifran yta ej verksamhet

Vatten och avloppsfrigan dr grundlédggande for att de planerade
verksamheterna ska kunna etableras i omradet. Det dr beskrivet att
beroende pé typ av verksamhet skiljer sig méngder utsléppt fosfor
mycket, mellan cirka 3 och 14 kilo. Mindre méngder avloppsvatten
beddms kunna tas omhand lokalt exempelvis 1 etableringsfasen. Det
utpekade omradet for etableringsfas och sma omraden ligger dock pa
tatare mark dér det dr svart att infiltrera.

Oavsett alternativ dr recipienten Tovabédcken for liten for att ta hand
om renat avloppsvatten utan att MKN normerna paverkas negativt.

Omhéndertagande av avloppsvatten genom det kommunala
avloppsnitet dr sannolikt den bdsta 16sningen. Miljondmnden stéller
sig fragande till om enskild/enskilda I6sningar for rening av
avloppsvattnet gar att 10sa i omradet. Ett reningsverk som skulle ta
hela volymen avloppsvatten kan sannolikt vara tillstdndspliktigt.

VA

En tillverkande industris eventuella spill/processvatten skulle bidra
med 6kad belastning till omradet. Tévabéacken far inte paverkas
negativt. Hoga krav pa rening och atgirder for att minimera paverkan

Sida 37 av 59



Sundsvalls

kommun 2026-09-14 SBN-2025-00470

skulle stéllas vid en provning av tillstdnd for utslapp. Sddana 16sningar
skulle vara kostsamma.

Kommentar:

Utredningar visar att det finns fungerade losningar for vatten- och
avloppssystem vid ett genomforande av planforslaget. Resultatet av
kapacitetsutredningen har delgetts MSVA. Kapacitetshdjande dtgdrder
pd det kommunala ledningsnditet till foljd av denna exploatering
bekostas av exploatoren. Erforderliga avtal som styr ansvar- och
kostnadsfordelning tecknas.

Dagvatten

Beroende pa vilken industri som etableras pa omradet behover
utformningen av dagvattenhanteringen anpassas till denna. Exempelvis
om hérdgjorda ytor eller invallning kravs, eller om katastrofskydd
behover anordnas for att forhindra utslépp till recipient av olja eller
kemikalier vid olycka. Tovabédcken &r redan belastad av befintliga
verksamheters utslapp, och forsiktighetsprincipen behover gilla i
utformning av dagvattensystemet.

Kommentar:

En dagvattenutredning har tagits fram och utgor underlag till
planforslaget. Utredningen visar att avrinnande vatten vid ett
genomforande av planforslaget kan fordrojas och renas inom
planomrddet till nivder motsvarande ett nuldge. Planforslaget har
anpassats utifran det dagvattensystem som redogors for i utredning.

Elektromagnetisk stralning

Det behover beskrivas om elektromagnetisk strilning frin
kraftledningar eller transformatorstationer kan medfora en risk for
ménniskors hédlsa inom omrédet. Om en kriminalvardsanstalt etableras
kan ménniskor vistas pd omrddet under en langre tid.

Kommentar:

Markanvindningen kriminalvdrd har exkluderats planférslaget. Ytor
invid kraftledningsgator medger ingen bebyggelse. Bedomningen dr
att marken dr ldmplig for de dndamal som planforslaget syftar till att
reglera.

Snéhantering
Miljondamnden saknar redogorelse i1 planbeskrivningen om hur
snohanteringen ska 16sas inom planomradet.
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Kommentar:
Det dligger respektive fastighetsdgare att tillhandahdlla ytor avsedda

for upplag av sno vid stora méingder nederbérd. Systemet for
hantering av sné foljer i 6vrigt systemet for ett omhdndertagande av
dagvatten.

Féretag och féorsamling

9. E.ON

Arbete nira 40-130 kV

For arbete under och bredvid kraftledningar géiller sirskilda
bestimmelser och bade Elsdkerhetsverket starkstromsforeskrifter och
Arbetsmiljoverkets foreskrifter maste iakttas, vilket i detta fall bland
annat innebér foljande:

Avstandet mellan brannbart upplag och nérmsta faslina far ¢j
understiga 30 meter (40-130 kV).

For explosiv vara géller 50 meter for 40-50kV. For 130 kV
giéller minst 100 meter.

Ingen uppstéllning av maskiner, fordon, bodar etc. under eller i
omedelbar nirhet av ledningen. Ej heller tillfdlliga grus eller
jordupplag.

Kranarbete ar forbjudet under eller strax bredvid
kraftledningen. Stationdra kranar far ej placeras sa att
kranarmen/vajern kan komma i nirheten av ledningen.

Vid Ovrigt arbete under ledningen géller minimiavsténd i
vertikal led mellan faslina och maskin 4 meter. I sidled géller 4
meter vid 40 kV och 6 meter vid 50- 130 kV. Spérrbara
maskiner ska anvéndas.

Maste man av nagot skél arbeta pa gransen till dessa avstand
eller att sparrbara maskiner inte anvénds ska
ledningsbevakning bestéllas via E.ONs kundservice 0771-34
34 75. Kostnaden for detta kommer att paforas Er eller er
entreprenor.

Innan arbete vid regionnitsledningar ska kontakt tas med
rnled@eon.se for utvixling av Elsdkerhetsforeskrifter (ESA).
Beakta att i ledningsgatan kan jordlina finnas. Sa forsikthet ska
vidtas vid schaktarbete.

Belysningsmaster, flaggstanger etc. far inte placeras sé nira
kraftledningen att dessa kan komma 1 kontakt med
stromforande linor vid fall. Om exempelvis en 12 meter hog
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belysningsmast monteras fir denna inte placeras nirmre
stromforande lina dn 14 meter, horisontellt matt.
- Marknivan far inte fordndras under eller invid véra ledningar.
- For montage av staket, el- och teleledningar, metalliska ror etc.
géller speciella restriktioner.
Detta dokument &r lampligt att medsidnda anbudsforfragan vid
upphandling av entreprenaden.

Kommentar:

Synpunkter noteras och beaktas under det fortsatta planarbetet. Frdn
samrad har dialog skett med E.ON och utformningen av planforslaget
har stamts av.

10. Selangers férsamling

Vi motsitter oss det aktuella planforslaget och anser att detaljplanen
inte bor antas 1 nuvarande form. Var bedomning &r att flera centrala
fragor inte har utretts tillrdckligt och att kommunen dédrmed saknar ett
tillrackligt beslutsunderlag for att kunna gora de avvigningar mellan
allménna och enskilda intressen som krivs enligt plan- och bygglagen
samt miljobalken.

Bristande analys av paverkan pa friluftsliv och rekreation

Planomradet gransar direkt till bdde St Olavsleden och Gusturleden. St
Olavsleden ér en etablerad pilgrimsled med regional, nationell och
internationell betydelse. Gusturleden &r ett vialanvént lokalt
vandringsstrdk med betydelse for rekreation, friluftsliv och
naturupplevelser. Trots detta saknas en samlad konsekvensanalys av
hur planforslaget paverkar:

- Friluftslivets forutsiattningar

- Upplevelsevirden lidngs lederna

- Bullerpaverkan

- Ljuspaverkan

- Landskapsbild

- Besoksnédring

- Omrédets attraktivitet for rekreation och vandring

Planen mojliggdr ett cirka 46 stort omrdde for industri, kriminalvard,
verksamheter och tekniska anldggningar. Sddana verksamheter riskerar
att patagligt forandra karaktdren pa de angransande lederna.
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Vi anser darfor att kommunen inte tillrackligt har utrett paverkan pé
friluftslivets intressen enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Sankt Olovsleden &r védrldens mest nordliga pilgrimsled och det pagér
ett regionalt, nationellt och internationellt arbete att gora leden dnnu
mer kdnd och besoksvird. Klimatférandringar gor de mer etablerade
lederna i1 sodra Europa svarare att vandra for varje ar som gér.
Pilgrimsrdrelsen dr enorm 1 Europa och virldens mest kédnda led El
Camino fullf6ljs av 500 000 pilgrimer varje ar. De som vandrar
delstriackor ar betydligt fler. Sannolikheten for att vandrare soker sig
till Sankt Olavsleden blir storre for varje ar som gér.

Explotaeirn Exploatering av arealer i néra angriansning till Sankt
Olavsleden é&r ett uppenbart hot mot ledens karaktar och incitamentet
att resa till Sundsvall for att vandra leden minskar och dédrmed
paverkas dven kommunens egen turismniring negativt samt Selangers
forsamlings strdvan att lyfta pilgrimsvandring som kroppslig och
andlig rekreation. Pilgrimscenter har under flera ar varit
Visternorrlands mest besokta utflyktsmal. Att Sundsvalls kommun
ocksa arbetar med att gora leden dnnu mer kdnd gor ocksa en
exploatering av marken i anslutning till leden hogst kontraproduktiv.

Sankt Olavsleden marknadsfors som naturskon och att paverka leden
med industrimark ar att forstora ledens rykte och vérde. Detta skulle
orsaka stor bestortelse bade 1 den internationella och nationella
pilgrimsrorelsen. Sankt Olavsleden med start vid Seldngers
pilgrimscenter dr precis som den vackra Selangerdalen, en stolthet for
Sundsvalls kommun och att gora stora ingrepp 1 den kulturhistoriskt
intressanta miljon ar synnerligen oklokt och oaktsamt och ett stort hot
for detta immateriella kulturarv.

Kommentar:

Planférslaget har justerats och en korridor om 30 meter med
markanvdndningen natur (allmdn plats med enskilt huvudmannaskap)
har lagts till mot planomradesgrdns i vister och del av
planomrddesgrdnsen mot norr.

Den maximala nockhojden har justerats fran att medge 25 meter vid
samrad av planforslaget till 20 meter vid granskning av planforslaget.
Dartill reglerar planforslaget markens hégsta nivder.
Siktlinjeanalysen har justerats utifrdn reviderat planforslag. I syfte att
tydliggora for den visuella paverkan vid ett genomforande av
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planforslaget har ett fotomontage tagits fram. Fotomontaget
kompletterar siktlinjeanalysen och har skapats utifran tre punkter.

Sida 42 av 59



Sundsvalls

kommun 2026-09-14 SBN-2025-00470

Svar pa frekvent aterkommande synpunkter

Under samradet har manga synpunkter dterkommit i flera yttranden.
For att undvika upprepningar redovisar kommunens samlade svar och
stdllningstaganden avseende dessa frekvent forekommande
synpunkter.

11. Infrastruktur, trafik, trafiksakerhet, kollektivtrafik

e Kiraftigt 6kad trafik (uppskattningar ca 2700-3460
fordon/dygn).

e Trafikutredningen anses bristfillig eller felaktig.
e Risk for kder, sérskilt vid korsning E14/663.
e Oro for olyckor och forsdmrad trafiksdkerhet.

e Sirskild oro for barn, lekpark, gdende, cyklister, ryttare, A-
traktorer och jordbrukstrafik.

e Enskilda végar (t.ex. vdg 32273 och gamla E75) bedoms
oldmpliga som genomfartsvégar.

e Vigar dr smala, kurviga och inte dimensionerade for tung
trafik.

e Befintliga problem (svért att komma ut pa E14) forvéntas
forvérras.

e Brist pa kollektivtrafik (ca 3 km till héllplats).
e Etableringen forutsétter bilpendling.
e Vignitet bedoms otillriackligt.

Kommentar:

Den markanvdndning som genererade storst trafikflode, kriminalvard,
har exkluderats ur planforslaget. Med en exkludering av
personalintensiv verksamhet minskar behovet av kollektivtrafik till och
fran planomradet, dock - 1 enlighet med det kommunala
inriktningsmalet 5000 nya jobb kan lokaliseringen skapa
forutsdttningar for tillvixt i Sundsvall, och pa sikt utgéra underlag for
en forbdttrad kollektivtrafik.
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Den anslutande viig som foreslds angora planomradet har
forprojekterats under planarbetet utifran det trafikflode som kan
forvintas vid ett genomférande. Ombyggnation av viganslutning
mellan timmerterminalen och planomradet innebdr standardhojning
pa vigen med jimnare vigunderlag, breddning av kérbanan om det
behdvs, kurvor, svackor och siktforhdllanden forbdttras vilket
sammantaget innebdr bdttre trafiksdkerhet.

Trafikverkets planerade projekt, vigplan VM1801 som avser
korsningen vig 633/E14 samt gdang- och cykelvig ger forbdttrad
kapacitet och sdkerhet.

12. Buller, vibrationer och stérningar

e Redan hoga bullernivder fran E14, jarnvdg, SCA terminal m.m.

e Risk for ytterligare buller fran industri, trafik, fléktar och
kyltorn.

e Risk for vibrationer och kontinuerlig drift dygnet runt.
e Krav pa fullstandig bullerutredning.

Kommentar:

En bullerutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen.
Berdknad ekvivalent ljudniva vid bostdder for bdde inriktning
datacenter och industri ligger under Naturvardsverkets riktvdirden for
dag, kvill och natt. Som hogst erhdlls 40 dBA ekvivalent ljudnivd vid
nérmsta bostad. Aven beriknad maximal ljudnivd vid bostdider ligger
under Naturvardsverkets riktvirde, som hogst erhalls 51 dBA fran
datacenter och 53 dBA fran industri.

Berdknade bullernivaer vid ndrliggande bostdder till planomrddet dr
vdsentligt paverkade av kross vid virkesterminalen ndr bullerbidrag
fran SCA och Stena beaktas, uppemot 10 dBA okning erhalls.
Berdkningar visar att riktvirde for dag fortfarande innehalls (50
dBA). Bullerutredningen bildggs planforslaget.

Bedomningen dr att planomrddet limpar sig vil for
markanvindningarna industri, verksamheter och teknisk anldggning i
enlighet med planforslaget. I detaljplaner som maojliggor
miljostorande verksamhet (markanvindningen industri) dr det ofta
oklart vilken typ av storande verksamhet som kommer att etableras
inom omrddet, verksamheter kan dven pa sikt fordndras.
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De flesta miljofarliga verksamheter ska tillstandsprovas enligt
miljobalken. Om verksamhet som anges i 6 §
Miljobedomningsforordning blir aktuell kommer miljotillstand och
miljobalkens regler att vara styrande for verksamheten.

Vid en sadan provning provas den specifika verksamheten med dess
risker och stérningar till omgivningen. En detaljplan for
industridindamdl sdkerstdller sdledes inte att alla typer av
verksamheter kan etableras. Tillstands- eller anmdlningsplikt for
miljofarlig verksamhet regleras enligt den 9:e kapitlet miljobalken.

13. Jordbruksmark och livsmedelsférsoérjning

e Motstand mot att exploatera brukningsvird jordbruksmark.
e Haénvisning till miljobalken (3 kap. 4 §).

e Mark anses vara viktig for livsmedelsforsorjning.

e Exploatering anses inte utgora “vasentligt samhallsintresse”.
e Risk att jordbruksmark splittras och forlorar funktion.

Kommentar:

Kommunen delar bedomningen att den aktuella jordbruksmarken dr
brukningsvird och sannolikt har virden for jordbruket. Detta har
varit utgangspunkten for planarbetet och dr anledningen till att
kommunen ldtit genomfora en provning av om den planerade
markanvdndningen utgor ett visentligt samhdllsintresse enligt 3 kap. 4
§ miljobalken, samt savdl en utredning av maojliga alternativa
lokaliseringar. Se ocksa svar pd yttrande fran Ldnsstyrelsen, sidan 8.

14. Miljo, naturvarden och biologisk mangfald
e Bristfilliga naturvardesinventeringar och miljéutredningar.

e Risk for paverkan pa backar (Tovabicken, Bodbdcken m.fl.)
med fisk (havsoring, backoring, harr).

e Paverkan pd fauna (dlg, radjur, figlar m.m.).
e Risk att skog, vatmarker och ekologiska samband forsvinner.

e Kiritik mot att naturvirden bedoms som “laga”.
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Kommentar:

Den naturvdrdesinventering som har tagits fram som underlag till
planforslaget har gjorts enligt gdllande standard och gdingse metoder.
Naturvirdesinventeringen har kompletterats med PM Artskydd,
bildggs. Artskyddsutredningen visar att detaljplanen kan genomforas
utan betydande paverkan pa skyddade arter eller deras
bevarandestatus, forutsatt att foreslagna skyddsatgdrder genomfors.

Befintlig skogsbdck har inventerats i syfte att utreda huruvida den har
betydelse for fisk. Eftersom bdcken torkar ut under delar av dret och
dr ett kdllflode, samt att den uppstroms inte ansluter till annat vatten
som har bekrdftad fiskférekomst bedoms vattendraget inte vara
fiskforande och det saknar i nuvarande klimat betydelse for fisk. PM

Skogsbdick bildggs.
15. Friluftsliv, rekreation och kulturmiljé

e Negativ pdverkan pa S:t Olavsleden, Gusturleden och
skoterled.

e Risk for forsdmrad rekreationsmiljo, turism och
upplevelsevérden.

e Landskapsbilden fordndras kraftigt.
e Omradet beskrivs som ett vardefullt kulturlandskap.

Kommentar:

Planforslaget har justerats och en korridor om 30 meter med
markanvdndningen natur (allmdn plats med enskilt huvudmannaskap)
har lagts till mot planomrddesgrdns i vister och del av
planomrddesgrdnsen mot norr. Korridoren utgor en visuell barridr
och méjliggor dirutéver for att befintlig skoterled kan vara kvar vid
ett genomforande av planforslaget.

Regleringen av markens hojder har omarbetats. Samrddshandlingen
reglerade marken genom ldgsta och hogsta nivaer (nl och n2), medan
granskningshandlingen anvinder tre separata hogsta marknivder (nl,
n2 och n3).

Den maximala nockhojden har justerats fran att medge 25 meter vid
samrdd av planforslaget till 20 meter vid granskning av planforslaget.
Dartill reglerar planforslaget markens hogsta nivder.
Siktlinjeanalysen har justerats utifrdn reviderat planforslag. I syfte att
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tydliggora for den visuella paverkan vid ett genomforande av
planforslaget har ett fotomontage tagits fram. Fotomontaget
kompletterar siktlinjeanalysen och har skapats utifran tre punkter.

16. Barnperspektiv och sakerhet

e Barnkonventionen anses inte ha beaktats.

e Oro for barns sdkerhet i trafiken.

e Barn ror sig fritt i omradet (lek, skolvég, fritid).
e Risk att barns rorelsefrihet begrinsas.

Kommentar:

Planomradet dr avsett for industri, verksamheter och teknisk
anldggning och bedoms inte utgora en miljo for lek eller vistelse for
barn. Kommunen dr medveten om att barn kan rora sig i ndromrddet.
Planforslaget bedoms inte medfora en sadan pdverkan att barns
rorelsefrihet begrdinsas i nagon betydande omfattning.

Den markanvdndning som genererade storst trafikflode, kriminalvard,
har exkluderats ur planforslaget. Ombyggnation av viganslutning
mellan timmerterminalen och planomrddet innebdr standardhéjning
pd vigen med jamnare vigunderlag, breddning av kérbanan om det
behovs, kurvor, svackor och siktférhallanden forbdttras vilket
sammantaget innebdr bittre trafiksdkerhet.

Trafikverkets planerade projekt, vigplan VM1801 som avser
korsningen viig 633/E14 samt gdng- och cykelvig ger forbdttrad
kapacitet och scdkerhet.

17. Boendemiljo och fastighetsvarden
e Forsamrad miljo (buller, trafik)

e Forindrad landskapsbild.

e Risk for minskade fastighetsvirden.

e Minskad vilja att bo kvar.

Kommentar:

Planforslagets paverkan pd bland annat buller, trafik och
landskapsbild har beaktats och bedomts i planarbetet. Kommunen har
forstdelse for att fordndringen kan upplevas negativt av vissa
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ndrboende, men bedomer att markanvindningen dr ldmplig pa platsen
och att planens genomférande inte medfor oacceptabla konsekvenser
for omgivningen. Eventuella fordndringar av fastighetsvirden dr inte
en fraga som provas inom detaljplaneprocessen.

Planférslaget har justerats och en korridor om 30 meter med
markanvdndningen natur (allmdn plats med enskilt huvudmannaskap)
har lagts till mot planomrddesgrdins i vister och del av
planomrddesgrinsen mot norr. Korridoren utgor en visuell barridr
och mojliggor ddrutover for att befintlig skoterled kan vara kvar vid
ett genomforande av planforslaget.

Regleringen av markens hojder har omarbetats. Samrddshandlingen
reglerade marken genom ldgsta och hogsta nivder (nl och n2), medan

granskningshandlingen anvinder tre separata hogsta marknivder (nl,
n2 och n3).

Den maximala nockhojden har justerats fran att medge 25 meter vid
samrdd av planforslaget till 20 meter vid granskning av planforslaget.
Dartill reglerar planforslaget markens hogsta nivder.
Siktlinjeanalysen har justerats utifran reviderat planforslag. I syfte att
tydliggora for den visuella pdaverkan vid ett genomforande av
planférslaget har ett fotomontage tagits fram. Fotomontaget
kompletterar siktlinjeanalysen och har skapats utifran tre punkter.

18. Dagvatten, vatten och VA

e Bristfilliga dagvatten- och VA-utredningar.
e Risk for 6versvidmningar.

e Risk for paverkan pa dricksvattenbrunnar.

e Risk for fororening av vattendrag.

Kommentar:

Utredningar har tagits fram av oberoende konsult enligt gdingse metod
och standard. Kommunens riktlinjer for hantering av dagvatten har
tillimpats. Kommunens VA-huvudman, MSVA, har bjudits in till
dialog vid framtagande av VA-utredning.

Principen for ett omhdndertagande av dagvatten enligt kommunens
riktlinjer ger att floden fran omrddet vid ett genomforande av
planforslaget ska fordrdjas till ett volymer motsvarande ett nuldge
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(inklusive klimatfaktor 1,25). Erforderliga volymer har berdknats i
dagvattenutredning och utredningen har tillimpats planforslaget.
Bedomningen dr att ett genomforande av planforslaget inte utmanar
mdojligheten att uppnd miljokvalitetsnormer (avser
fororeningsbelastning) i recipienten.

19. Alternativ lokalisering

e Kiritik mot att etablering sker hér trots alternativa omraden
(t.ex. Torsboda).

e Befintlig industrimark bor anvéndas istillet.

Kommentar:

Planomradet bedoms vara ldmpligt for industri- och
verksamhetsdndamdl utifran sitt strategiska ldge i anslutning till
befintligt verksamhetsomrdde, ndrhet till E14, befintlig teknisk
infrastruktur samt goda forutsdttningar for elforsorjning. Omrddet har
dven huvudsakligen stéd i kommunens oversiktsplan genom det
utpekade verksamhets- och industriomradet VIF-il4 Berg.

Kommunen bedomer att behovet av verksamhetsmark inte enbart kan
tillgodoses genom redan planlagd industrimark. Olika verksamheter
har varierande krav pd exempelvis markareal, tillgang till effekt,
transportinfrastruktur och lokalisering. Provningen i aktuell
detaljplan avser dirfor planomrddets ldmplighet utifrdan dess
forutsdttningar och den avsedda markanvindningen.

20.Trygghet och kriminalvard
e Oro for otrygghet vid etablering av kriminalvard.
e Risk for 6kad brottslighet och otrygg miljo.

Kommentar:
Markanvindningen kriminalvard har exkluderats ur planforslaget.

21. Ljusféroreningar och landskapsbild
e Oro fran ljus frdn hoga byggnader och anldaggningar.

e Negativ paverkan pé landskapsbild och omgivning.

Kommentar:
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Planforslagets pdverkan pd landskapsbilden har studerats genom
fotomontage, sektioner och analyser av topografi, marknivaer och
byggridtt. Bedomningen i planbeskrivningen dr att den foreslagna
byggritten dr ladmplig och att paverkan pad landskapsbilden dr
godtagbar. Byggnaders hogsta nockhojd har dessutom begrdnsats till
20 meter och markens hogsta nivder regleras i plankartan, vilket ger
en forutsdagbar omfattning av den visuella paverkan.

For att minska paverkan pda omgivningen planldggs dven en cirka 30
meter bred korridor med naturmark ldngs delar av planomrddets
vdstra och norra grdinser. Naturmarken syftar bland annat till att
minska den visuella omgivningspaverkan och skapa en avskdrmning
mot omgivande omrdden och St. Olavsleden.

Vad gdller ljuspaverkan visar artskyddsutredningen att permanent
utomhusbelysning ska utformas sd att ljusspridningen utanfor
verksamhetsomrddet minimeras. Arbetsbelysning under byggskedet
ska dessutom avskdrmas sd att ljus inte riktas mot omgivande
naturmiljéer. Den ndrmare utformningen av belysning och eventuella
tekniska anldggningar provas i samband med kommande projektering
och tillstandsprocesser.
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Fastighetsagare och féreningar
22. Yttrande 1
e Motsitter sig anvdandning av enskild vdg for genomfart.
e Vigen dr smal, anvinds av barn och for rekreation.

Kommentar:

Planforslaget har justerats sa att anvindningen kriminalvard har
tagits bort. Anvindningen kriminalvdrd utgjorde det mest
trafikintensiva trafikflodet och trafikutredningen har uppdaterats efter
detta.

Av trafikutredningen framgar att den enskilda vigen “gamla 75:an”
kan komma att nyttjas for planskild anslutning till E14 for en liten
andel av trafiken fran planomrddet om det skulle uppsta kobildning for
vdnstersvdang i korsningen vig 663 / E14. Trafikutredningen anger
dven att trolig trafikmdngd i korsningen 663 / E14 dr mindre dn den
berdknade trafikmdngden. Trafikutredningen ndmner ocksd trafik fran
planomradet inom detaljplanen for Soderdsen 3:39, Paldng. Den
detaljplanen och forslag kopplat till trafik inom denna har inte stdllts
ut for granskning dnnu.

Oberoende av detta visar trafikutredningen att trafiksystemet har
kapacitet att hantera den trafik som planomradet bedéms generera.

23.Yttrande 2
e Nirmaste bostad (~350 m).

e Forlust av skog som skydd ger 6kat buller och visuell
paverkan.

e Negativ paverkan pa fastighetsvirde och boendemil;o.

Kommentar:

Kommunen delar bedémningen att planforslaget medfor en fordndrad
landskapsbild. Planforslaget har dirfor reviderats efter samrddet
genom att en cirka 30 meter bred naturkorridor inforts mot vister och
delvis mot norr samt att hogsta nockhojd sdnkts fran 25 till 20 meter.
Bullerutredningen visar samtidigt att Naturvardsverkets riktvdrden for
industribuller innehalls vid ndrliggande bostdider. Frdagor om enskilda
fastigheters marknadsvdrde ingadr inte i detaljplanens prévning.
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24.Yttrande 3

e Kiritik mot Al-fabrikers klimatpaverkan (el, vatten, avfall).
e Frdgor kring forenlighet med kommunens klimatmal.

e Effekter pa arbetsmarknad (kriminalvard vs andra sektorer).

Kommentar:

Detaljplanen reglerar markanvdndningen industri, verksamheter och
teknisk anldiggning men styr inte vilken specifik verksamhet som
etableras inom omrddet. Om en verksamhet som omfattas av
miljoprovning blir aktuell sker provning enligt miljébalken ddr frdagor
om energi, vattenanvindning, utslipp och andra miljéeffekter utreds.
Planforslagets 6vergripande syfte dr att mojliggéra industri- och
verksamhetsmark i ett strategiskt lige som enligt kommunens
oversiktsplan dr utpekat for verksamheter och industri.

25.Yttrande 4

e Kiritik mot foreslagna enkla trafiklosningar (t.ex.
viagmarkeringar).

e Risk for stopp i trafik vid vinterférhallanden.

Kommentar:

Trafikfrdagorna har studerats i trafikutredning. Utredningen visar att
korsningen mellan vig 663 och E14 har tillrdcklig kapacitet dven med
den trafikékning som planforslaget kan medféra. Eventuella
utformningsdtgdrder och standardhéjande atgdrder pad vigndtet
kommer att utredas vidare i samband med projektering och
genomforande.

26.Yttrande 5
e Oklarhet kring vilken typ av industri som planeras.
e Paverkar bedomning av buller, trafik och miljo.

Kommentar:

Detaljplanen medger anvindningarna industri, verksamheter och
teknisk anldggning med en inriktning mot elintensiv verksamhet. Syftet
dar att skapa flexibilitet for framtida etableringar. Samtidigt innebdr
detaljplanen inte att alla typer av verksamheter automatiskt kan
etableras. Verksamheter som dr tillstands- eller anmdlningspliktiga
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enligt miljobalken mdste genomgd sdrskild prévning ddr bland annat
buller, trafik, utslipp och andra miljoeffekter bedoms.

27.Yttrande 6

e Krav pa utdkade skyddszoner och naturrida.

e Kritik mot hdga byggnader och landskapsfordndring.
e Krav pé ansvar for skador pa vatten och mark.

o Onskar begrinsningar av drift nattetid.

Kommentar:

Kommunen delar bedémningen att planforslaget medfor en fordndrad
landskapsbild. Planforslaget har dérfor reviderats efter samrddet
genom att en cirka 30 meter bred naturkorridor inforts mot vdister och
delvis mot norr samt att hogsta nockhojd sdnkts fran 25 till 20 meter.
Fotomontage, sektioner och landskapsanalys visar att
omgivningspaverkan dr godtagbar.

Dagvattenutredning, geoteknisk utredning och ovriga tekniska
utredningar visar att erforderliga skyddsdtgdrder kan vidtas for att
begrdnsa paverkan pa vattenmiljo och omgivning. Eventuella
miljostorande verksamheter kommer dessutom att omfattas av
miljobalkens krav och tillsyn. Planen reglerar inte verksamheters

drifttider.
28.Yttrande 7
e Efterlyser svar pd tidigare yttranden.

e Kritik mot att kommunen anses positiva utan tillrdckliga
utredningar.

Kommentar:

Inkomna synpunkter fran samrdd av detaljplanen for Soderasen 3:39,
Paling har inte stdllts ut for granskning dnnu. Vid granskning av
detaljplanen redovisas inkomna synpunkter och kommunens svar i en
samradsredogorelse.

Efter samrddet har planforslaget reviderats och kompletterats med
bland annat artskyddsutredning, bullerutredning, PM for skogsbdck,
reviderad dagvattenutredning, fotomontage och kompletterade
geotekniska analyser. Kommunen bedomer att underlaget dr
tillrdckligt for fortsatt planldggning.
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29.Yttrande 8
e Beskriver omradet som unik lantlig miljo néira stad.
e Kritik mot tidigare exploateringar i kommunen (ex. Torsboda).

Kommentar:

Kommunen delar bedomningen att planforslaget innebdr en
fordndring av omrddets karaktdr. Avvdgningen grundas dock pa att
omrddet till stor del dr utpekat for verksamheter och industri i
kommunens 6versiktsplan samt att omrddet har god tillgdng till
befintlig infrastruktur. Bedomningen dr att fordndringen av
landskapsbilden dr godtagbar med hénsyn till planens syfte och genom
de skyddsdtgdrder som inforts i planforslaget.

30.Yttrande 9

e Specifik risk: skarp kurva dir lastbilar vélter.
e Kritik mot berdkningar av vattenfloden.

e Oro for dimbildning fran kylsystem.

Kommentar:

Trafikpdverkan har studerats i framtagen trafikutredning. Utredningen
visar att det befintliga végndtet har kapacitet att hantera den trafik
som planforslaget bedoms generera. For att mojliggora ett
genomforande forutsdtts dven en standardhdéjning av den enskilda
vdgen mellan planomrddet och Tova timmerterminal.

Dagvattenfragan har utretts genom framtagen dagvattenutredning.
Planforslaget innehaller bestimmelser som sdkerstdller att dagvatten
ska fordrojas och renas innan avledning sker. Bedomningen dr att
exploateringen kan genomforas utan att floden nedstroms okar jamfort
med nuldget eller att miljékvalitetsnormer for vatten riskerar att
paverkas negativt.

Avseende dimbildning fran eventuella kylsystem noteras att
detaljplanen inte reglerar en specifik verksamhet eller teknisk losning.
Om en framtida etablering omfattas av anmdlnings- eller
tillstandsplikt enligt miljobalken prévas verksamhetens miljopaverkan
inom ramen for den processen.
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31. Yttrande 10
e Kritik mot att trafiken styrs till vénstersvédng i korsning.
e Kiritik mot att utredningar utfors av part kopplad till exploatdr.

Kommentar:

Trafikutredningen har analyserat kapaciteten i korsningen mellan vig
663 och E14. Utredningen visar att korsningen har godtagbar
servicenivd dven efter planens genomforande och att paverkan pa
riksintresset E14 inte bedoms vara betydande.

De utredningar som tagits fram inom planarbetet dr framtagna av
oberoende konsult enligt gdngse metoder och standard och har
granskats av kommunen som ansvarar for planforslagets innehdll och
bedomningar. Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

32.Yttrande 11
e Péverkan pa egen niringsverksamhet och framtida utveckling.
e Kritik mot sammanblandning av olika detaljplaner.

Kommentar:

Planféorslaget innebdr en fordndrad markanvdndning i omradet vilket
kan paverka omgivningen genom bland annat fordndrad landskapsbild
och 6kad verksamhetsintensitet.

Trafikutredningen innehdller dven ett scenario ddr trafik fran ett annat
pagaende planarbete redovisas. Syftet dr att belysa en méjlig framtida
samlad trafiksituation. Bedomningen av aktuell detaljplan grundas
dock pa utredningarna som hor till foreliggande planforslag.

33.Yttrande 12
e Mycket omfattande kritik mot brister i planunderlag.

e Krav pd omfattande kompletteringar (MKB, ekonomisk analys
m.m.).

Kommentar:

Under planarbetet har ett omfattande utredningsunderlag tagits fram
som omfattar bland annat geoteknik, dagvatten, VA, trafik, buller,
naturvdrden, artskydd, vattenverksamhet och landskapsbild.
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Kommunen bedomer att underlaget dr tillrdckligt for att prova
markens ldmplighet enligt plan- och bygglagen.

Kommunen har genomfort en undersokning om betydande
miljopaverkan. Bedomningen dr att detaljplanen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan, varfor en strategisk
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning inte krdvs.
Ldnsstyrelsen delar kommunens bedémning

34.Yttrande 13

e Barns vardagsliv och lekmilj6 paverkas direkt.
e Oro for att behova flytta vid genomforande.

e Risk for paverkan pa odling och djurhallning.

Kommentar:

Vid planldggning ska hénsyn tas till savdl allmdnna som enskilda
intressen. Omradet dr sedan tidigare utpekat i kommunens
oversiktsplan for verksamhets- och industriindamal och planforslaget
har prévats utifran de forutsdttningar som finns pad platsen.

Avseende odling och djurhallning har fragor om bland annat buller,
dagvatten, naturmiljo och miljépaverkan utretts inom planarbetet.
Kommunens samlade bedémning dr att planomrddet dr lampligt for
foreslagen markanvindning. Eventuella framtida verksamheter som dr
tillstands- eller anmdlningspliktiga kommer att prévas enligt
miljobalkens bestimmelser, ddr verksamhetsspecifika storningar och
skyddsatgdrder bedoms.

35. Yttrande 14

e Oro for avgaser paverkar odling.

e Kiritik mot paverkan pé biologisk mangfald.
e Risk for 6kade elkostnader.

Kommentar:

Planforslaget bedoms inte medfora sadan paverkan pa luftkvaliteten
att miljokvalitetsnormer for luft riskerar att 6verskridas.
Naturvirdesinventering och artskyddsutredning visar att detaljplanen
kan genomforas utan betydande paverkan pd skyddade arter eller
deras bevarandestatus under forutsdttning att foreslagna
skyddsdtgdrder vidtas.
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Frdagor om elpriser och framtida elkostnader regleras inte genom
detaljplan och ligger utanfér kommunens prévning
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ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Plankarta

Plankartan har reviderats med avseende pa

Planomradets areal har minskat fran cirka 46 hektar till 42
hektar genom justering av planomradesgrinsen.

Anvandningen kriminalvard har utgatt ur planforslaget och
kvartersmarken avser 1 granskningsskedet industri,
verksamheter och teknisk anlédggning.

Under samrédet planlades for allmén plats GATA. GATA
utgdr i planforslag till granskning.

I granskningsforslaget planldaggs en cirka 30 meter bred
korridor allmén plats NATUR mot planomradesgréns i véster
och delvis mot norr.

Bestimmelsen om hogsta nockhdjd har dndrats fran 25 meter
till 20 meter, vilket minskar den potentiella
omgivningspaverkan.

Regleringen av markens hdjder har omarbetats.
Samradshandlingen reglerade marken genom lagsta och hogsta
nivaer (nl och n2), medan granskningshandlingen anvénder tre
separata hogsta marknivéaer (nl, n2 och n3).

I planforslaget till granskning har planomradesgrénsen justerats
sa att omrddet ligger utanfor riksintresseomradet.

Grundkarta har aktualiserats.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har reviderats med avseende pa

Planens syfte har fordndrats frin att mojliggora industri,
verksamheter, kriminalvard och teknisk anldggning till att
mojliggora industri, verksamheter och teknisk anliggning med
en inriktning mot elintensiv verksamhet. Elintensiv verksamhet
kan till exempel vara datacenter med anslutande verksamheter.
Resonemangen kring trafik har reviderats. Samradshandlingen
utgick fran scenarierna kriminalvard och elintensiv
verksamhet, medan granskningshandlingen endast analyserar
elintensiv verksamhet.

Beddmningen av trafikpaverkan har dirmed fordndrats.
Beskrivningen av VA-forsorjningen har utvecklats.

Avsnittet om undersokning om betydande miljopaverkan har
kompletterats med att Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning att planen inte medfor betydande miljopéverkan
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och att strategisk miljobedomning darfor inte behdver
genomforas.

e Beddmning om omgivningspéverkan utgdr ifran reviderade
sektioner samt fotomontage.

Utredningar

Utredningar horande planforslaget har reviderats med avseende pa

e Artskyddsutredning har tillkommit. Utredningen omfattar
faglar, fladdermdss, groddjur samt skyddsatgérder for
genomforandet.

¢ Bullerutredning har tillkommit och visar att riktvdrden for
omgivningsbuller innehalls for bdde datacenter och industri.

e PM Skogsbick har tillkommit och visar att biacken inte bedoms
vara fiskférande.

e Geotekniskt PM har reviderats och kompletterats med
stabilitetsberékningar for slédnter som foreslds genom
markprojekteringen.

e Dagvattenutredning har reviderats utifrdn reviderat planforslag.

e Utredningsunderlaget har utdkats med fler bilagor, bland annat
principer for dagvattenhantering, massbalans,
markprojektering. Fotomontage har utforts 1 syfte att bedoma
omgivningspaverkan. Sektioner har reviderats utifran en
revidering av hdgsta nockhojd.

Medverkande tjansteman

Samradsredogorelsen har upprittats pd uppdrag av planavdelningen.
Forutom kommunens tjdnstemén har Tyréns medverkat i planarbetet.
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