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Syfte

Syftet med planprogrammet ar att utveckla och
starka Sidsjohéjden. Programmet foreslar
fortatning av bostader och service inom omradet.
Syftet ar ocksa att mojliggora for ett eventuellt
kommunalt 6évertagande for hela eller delar av
Paviljongvagen och Hakon Ahlbergs vag, samt
mojliggora for en eventuell vagkoppling

osterut mot LV5 omradet. Planprogrammet varnar
samhallsnyttig service, samtidigt som det
identifierar utgangspunkter och forutsattningar
inom Sidsjohdjden. Detta for att kunna ta ett samlat
grepp over stadsdelens framtida utveckling.

Omradets lage

Planomradet ar belaget cirka 1,6 kilometer
sydvast om Stora torget i centrala Sundsvall
Planomradet omges av bostadsbebyggelse i norr,
LV5-omradet i dster, Sidsjé naturreservat och
friluftsomrade i sdder, samt Sidsjon och
Sidsjévagen i vaster. Idag bestar planomradet av
bostader, hotell, kontor, vardcentral, restaurang,
férskolor, skolor, trygghetsboenden och mindre

verksamheter mm.
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Inledning

Sammanfattning

Planprogrammet redovisar mal och utgangspunkter for
utveckling av Sidsjohdjden. Planprogrammet dr inte
juridiskt bindande men visar forslag pa mark-
anviandningar som kan utgdra vagledning och stod i
framtida detaljplanearbeten. Behovet av ett
planprogram initierades ursprungligen utifran en
ansokan om planbesked fran Sidsjo Fastigheter AB.

Syftet med planprogrammet ar att utveckla och

stiarka Sidsjohdjden. Programmet foreslar att forlagga
bostédder och service pé olika platser inom program-
omradet. Ambitionen &r ocksa att Sundsvalls kommun
pa sikt ska Overta vighéllaransvaret for hela eller delar
av Paviljongvéigen och Hakon Ahlbergs vig, samt
mojliggora for en framtida vigkoppling dsterut som
ansluter mot LV5 omréadet. Omfattningen kommer
behova hanteras i en eller flera framtida
detaljplaneprocesser. Utifran inkomna synpunkter
efter genomfort planprogram kan sedan
stadsbyggnadsnamnden besluta om inriktning for

fortsatt planlédggning.

Beslut och stallningstaganden

Beslut om att upprétta ett planprogram for
Sidsjohojden fattades av stadsbyggnadsndmnden
2020-08-26 (§ 151). Beslutet grundar sig i behovet av
samordning och en overgripande helhetssyn av
omrédet.

Tidigare historik

Under aren 2006/2007 paborjades ett detaljplanearbete
for ”’Sidsjo f d sjukhusomride” som under 2011 vann
laga kraft. Under aren 2011 och 2013 inkom Sids;jo
Fastigheter AB med forfragningar som inneholl
exploateringar beldgna strax utanfor den géllande
detaljplanen. Stadsbyggnadsndgmnden beslutade 2014-
04-23 att paborja ett planprogram till en foljd av detta.
Det uppdraget har sedermera ersatts av det nya
uppdraget fran 2020-08-26.

Utvecklingen av Sidsjohdjden har emellertid inte
avstannat utan fortgétt, dér flera delar av detaljplanen
fran 2011 har genomforts med ny bebyggelse.

Vad ar ett planprogram?

Planprogram

Innan en kommun paborjar ett detaljplanearbete kan
det finnas behov av att ta fram ett planprogram for att
1 ett tidigt skede utreda forutsattningar, ambitioner
och visioner. Ett planprogram kan upprattas for ett
storre omrade, tex en stadsdel for att sedan utgora
underlag till framtida detaljplaner inom ett omrade.

Det kan vara en fordel att upprétta ett planprogram
infor komplicerade planprocesser som berdr manga
intressenter och som innehaller starka motstdende
intressen. Ett planprogram &r inte juridiskt bindande
och det finns inte nagot krav pa att ett

planprogram ska tas fram, utan det &r kommunen
sjalv som avgor om behovet finns och ér ett
stéllningstagande som inte kan dverprdvas.
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Bakgrund
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Sidsj6 Fastigheter AB har intresse av att utveckla sin egen
fastighet Sidsjo 2:41 samt delar av omkringliggande
fastigheter sasom exempelvis Sidsjo 2:1, Sidsjo 2:35,
Sodermalm 1:65, S6dermalm 2:1 m.fl.som huvudsakligen
dgs av kommunen. En ans6kan om planbesked inkom 1
borjan av 2020 for att prova mojligheten att planlidgga

for bland annat nya bostdder pa flertalet platser, en ny
centrumbyggnad samt ny multiarena/sporthall. En 6nskan
finns ocksa om att vaghallaransvaret for Paviljongvigen
och Hakon Ahlbergs vég helt eller delvis ska dverga till
kommunen.

Mitthem AB och K2A AB har under senare ar forvirvat
fastigheter inom Sidsjohdjden, och tillhor

tillsammans med Sidsjo fastigheter AB de storre
fastighetségarna i omradet. Detta innebar att det finns ett
behov av en gemensam inriktning for omradets framtida
utveckling. Med anledning av att planbeskedet kan
medfora storre forandringar av omradet, sa foreslas
planprocessen foregés av ett planprogram. Plan-
programmet kan sedan utgora ett vigledande material till
framtida detaljplaneprocesser.

Ortofotot visar programomrddets ungefirliga avgrdansning.
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Forutsattningar

-

* DP-308: Detaljplan for Mellannorrlands Hospice,
del av Sidsjo 2:1 vid Sidsjon. Omradet &r planlagt
for Vérd (hospice), Gruppboende (DB1).

* DP-344: Detaljplan for BoKlokhus vid Arthur
Engbergs vig, del av Sidsjo 2:41. Omradet ar
avsatt for Bostader (B).

* Omrédet i den syddstra delen av programomréadet
kring Ekstigen/Teaterstigen omfattas inte av nagon

. . detaljplan.
Gallande detaljplaner

Programomradet omfattas av foljande detaljplaner:

* DP-367: Detaljplan for Sidsjo f.d. sjukhusomrade,
Sidsjo 2:41 m.fl. Nordvéstra delen av omradet &r
planlagt f6r centrum (C) och kan innefatta hotell,
kultur, handel skolor, kontor, hantverk, garage

samt bostdder. Den mittersta delen 1 norr dr &ven
planlagt f6r handel, hantverk och kultur (HR). Den
norddstra delen utgdr park och naturmark. Ovriga
delar &r planlagt for Bostdder (B), Bostdder och
handel (BH) samt Bostéder, handel, kontor och
skolor (BHKS).

* DP-340: Detaljplan for Sidsjo Vattenverk, del av
Sédermalm 1:1 m.fl. Omradet omfattar parkmark
(PARK), Vattenverk med dartill tillhérande verk-
samhet (E1) samt 6ppet vattenomrade (W).

Kartbilden visar programomradet och gdllande detaljplaner i
ljusbla firg for Sidsjéhdjden med omnejd.

Kartbilden visar programomrddet och en mosaik med
gdllande detaljplaner 6ver Sidsjoomrddet.

Markagoférhallanden

Stora delar av Sidsjohdjden dgs idag av Sidsjo
Fastigheter AB. Under senare ar sé har det ocksé
tillkommit nya fastighetségare, sdsom K2A AB och
Mitthem AB som idag dger flera fastigheter inom
Sidsjohojden. Sundsvalls kommun och Sundsvall
Vatten AB dger ocksé mark inom och i nérhet till
programomradet.
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Strandskydd

Langs Sidsjon, Sidsjobéacken och Sidsjodammen finns
strandskydd ca 100 meter fran strandkanten (férutom det
det strandskydd som redan ar upphévt 1 befintliga
detaljplaner) Strandskyddet syftar till att trygga
allméinhetens tillgang till strandomraden och bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Fran den 1 juli 2025
har dock nya littnader och regler inforts 1 strandskydds-
lagstiftningen enligt proposition 2024/25:102, Ldttnader
i strandskyddet — ett forsta steg. Tkap MB 13 a § anger
att: ”Strandskydd géller inte vid insjoar vars vattenyta
vid normalt medelvattenstdnd uppgér till en hektar eller
mindre.”

En 6versiktlig métning av Sidsjodammen visar att den

ar ar ndgot mindre dn en halv hektar. Det kan darfor vara
mojligt att 1 en framtida detaljplaneprocess, 1 dialog med
Lansstyrelsen, prova om strandskyddet fortfarande géller
for dammen.

Bldtt streck visar ungefirligen var strandskyddet stricker sig lings
Sidsjon, Sidsjobdcken och Sidsjodammen. Strandskyddet dr sedan
tidigare upphdvt for kvartersmark inom gdllande detaljplaner.

Rekreation och friluftsliv

Sidsjoomrédet ar vilbesokt under savil sommartid
som vintertid. Runt Sidsjon i nérhet till stranden
finns ett motionsspar samt ett skidspar. Det ingér 1
ett sammanhéngande elljusspar om 22 km.

Sparen och den omgivande skogsmarken dr
populéra och utgor de viktigaste delarna 1 det som
utgdr Sidsjons rekreations och friluftsomréde.

Beldget norr om programomradet ligger
Sidsjovallen, som dr hemmaplan for en av
Sundsvalls storre fotbollsklubbar Sidsjo-Bole IF.
Sidsjovallen anvénds ibland av vissa skolor for
utomhusidrott.

Riksintresse och naturreservat

Planprogrammet angrinsar i sydvast till ett
naturreservat som huvudsakligen sammanfaller
med riksintresset for friluftsliv, forutom i
programomradets sydostra del dér planprogrammet
1 mindre omfattning dverlappar riksintresset for
friluftsliv som pa platsen dr nagot storre dn
naturreservatet.

SN, i " Sundsvalt- |+

Pl

Den skrafferade grona ytan i kartbilden visar den del av
Sidsjons naturreservat som angrdnsar till programomrddet.

Sundsvall: ' J' 5f

Den gréna ytan i kartbilden visar riksintresset for frilufts-
liv som angrdnsar till programomrddet, med undantag for
en mindre del av den sydostra delen av programomrddet
som overlappar riksintresset.
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Gronytestrategi

Sundsvalls kommun har sedan 2020 en gronyte-
strategi som pekar ut tre olika omradden inom
planprogrammet. Asryggen som avskiljer sjukhu-
somradet och de gamla arbetarbostidderna i sdder,
pekas ut som ett landskapselement med kulturhisto-
riskt hoga viarden. Omrédet i sydvést kring hospice
och de gamla arbetarbostéderna ér utpekade som
rester frdn kulturlandskapet.

Sidsjodammen 1 norr pekas 1 gronytestrategin ut
som ett landskapselement med ett kulturhistoriskt
mycket hogt virde. Striket 1ings Hakon Ahlbergs
vég dr 1 strategin angivet som ett strdk med
kulturhistoriskt hogt vérde.

Kartbilden visar programomrddet och utpekade omraden i kommunens gronytestrategi.
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Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan - OP2040

Den 27 december 2022 vann Sundsvalls kommuns
nya dversiktsplan laga kraft (OP2040). OP2040
pekar till stora delar ut omradet som omfattas av
planprogrammet som mdngfunktionell bebyggelse,
Utvecklad markanvindning (MBT-u) och MBT-d11
omraden. Programmet omfattar ocksa markanvéand-
ning for Teknisk anldiggning (TAE), gronomrade
och park, park/gronstrak (GPP-u), Natur och fri-
luftsliv (NFF) samt Natur och friluftsliv, utvecklad
(NFF-u). Vidare angréinsar programomradet till ett
utpekat omrade for Natur och friluftsliv, kdrnomrd-
de (NFK-utvecklad), samt mdangfunktionell bebyg-
gelse, verksamhet (MBV).

Kartbilden visar programomraddet (rdd linje) inom den
gdllande éversiktsplanen, OP2040.

I OP2040 beskrivs MBT-i11 omradet
Sidsjohojden sahar: I ndrliggande Sidsjohdjden
arbetar Sidsjo Fastigheter och andra fastighets-

dgare med stadsutveckling. Utvecklingen avser
bostdder, forskolor, skolor och seniorboenden blan-
dat med smaverksamheter.

I dagsliget dr Sidsjohojden och LV5-omrddet
dtskilda av skogsmark dir ett kraftledningsstrak
gdr. Skogsmarken utgor ett viktigt gront samband i
nord-sydlig riktning och den anvinds for
ndrrekreation av boende och skolbarn samt som
spridningskorridor for viixter och djur.

Ett scenario dr att LV5 och Sidsjohdjden

utvecklas till en gemensam stadsdel. Dd kan det
finnas behov av en vigkoppling i dst-vistlig rikt-
ning. Om denna vigkoppling ska placeras i norra
eller sédra delen av omrddet behéver utredas. Vig-
kopplingen bor forses med byggnader sd att gatan
upplevs trygg samtidigt som det dr viktigt att det
fortsatt finns en grén korridor som dr framkomlig
for djur och friluftsliv i nordsydlig riktning. En vig
mellan stadsdelarna pdverkar trafiken dven i andra
stadsdelar och behéver dirfor utredas mer.

Ett annat scenario dr att stadsdelarna utvecklas
var for sig och sammanldnkas bara med en bdttre
gang- och cykelvdg.”

Aldre éversiktsplan - OP2021

Nir uppdraget detta planprogram gavs var "Over-
siktsplan Sundsvall 2021 gillande. Enligt OP2021
ar programomrddet ett utpekat utvecklingsomrade
for nya bostadsomraden och omvandlingsomraden.

Aven OP2021 anger att "En forbindelselcink bor
byggas i ostvdstlig riktning mot Sodra Skogspar-
ken, i Paviljongvdgens forlingning.”” och "Det
finns dven behov av detaljplaneldggning av omrd-
det eftersom flera av de befintliga vigarna i omrd-
det inte dr allmdnna vigar”

Nedanstéende bild visar markanvéndningar fran
OP2021, dir orange skrafferade omréden utgor
"Bebyggelseutveckling, komplettering bostdder/
verksamheter mm”, Morkgront dr ”Gronomraden
i tdtort, kdrnomrade stadsnatur”. Turkost skraffe-
rat dr naturreservat tillsammans med kdrnomrdde
stadsnatur. Ljusrosa skrafferat dr “stadsutveck-
ling”, Gult omréde &r "Gronomrdden i tdtort,
utveckling friluftsliv”’. Gréastreckad linje "Skissad
forbindelseldink”. For omraden utan firg sé har
inget stillningstagande i OP2021 gjorts.

Kartbilden visar programomrddet (réd linje) inom den dldre
oversiktsplanen, OP2021.
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Med anledning av att planprogrammet initierades
med utgangspunkt i Oversiktsplan Sundsvall 2021
(OP2021), s utgdr den idldre dversiktsplanen en del
av planprogrammets bakgrund och historik. Den
tidigare oversiktsplanen kan dérfor fortsatt bidra

till forstaelsen av planuppdragets ursprung och
tidigare avvégningar. Den géllande dversiktsplanen
(OP2040) ska dock primirt anvindas som tolknings-
grund for den fortsatta planeringen av stadsdelen.

Omradets historia

Historien om Sidsjons sjukhus borjade i slutet av
1930-talet d& behovet av ett sinnessjukhus blev
aktuellt 1 Vésternorrlands ldn. Anledningen till att
Sidsjons sjukhus hamnade i Sidsjon berodde pa
nérheten till centrallasarettet och platsen lige néra
naturen. Arkitekten Hakon Ahlberg anlitades att rita
sjukhuset vars motto var “att vara men inte synas”,
vilket Ahlberg lyckades uppnd genom att placera
bebyggelsen mellan de tvéd skogsbeklddda

asryggarna.

Asryggarnas syfte var ocks4 att dela av
sjukhusomradet i tre visuellt avskilda omraden.
Efter att ha passerat bron 6ver Sidsjobacken 14t
Ahlberg vdgen forgrena sig i tre. Till vénster ledde
végen till bostadsomradet for gift personal, det tidi-
gare s.k. Burma. Rakt fram gick végen till sjukhuset
och till hoger fortsatte vigen till bland annat
bostdderna for ogift personal, det tidigare s.k.
Stalingrad. Detta for att skapa lugn och avskildhet

at de boende 1 omradet. Sjukhusomridet stod klart
1943 och var utformat som ett néira sjalvforsorjan-
de samhille med friliggande paviljonger uppforda
1 gult tegel 1 tre till fyra vaningar. Paviljongerna
sammanlidnkades med en 450 meter ldng kommu-
nikationsgdng uppford 1 markplan som syftade till
att optimera transporterna inom sjukhusomrédet. I
mitten av denna ldngdaxel byggdes pa 1960-talet en
medicinklinik i brunrétt tegel som kallades Pen-
tagon. Dir ligger virdcentralen idag. Utemiljon 1
omrédet planerades noga. Parkanldggningen inne-
holl och innehéller d4ven idag en varierande natur.
Idrottsanldggningar ordnades och en friluftsteater
anlades 1 sluttningen mot sjon genom att man ter-
rasserade och grisbesddde marken. Det fanns dven
odlingar dér patienterna arbetade. Sedan slutet av
1970-talet minskade verksamheten och merparten
av vérden flyttades gradvis till Sundsvalls sjukhus
samt en ny réttspsykiatrisk klinik 1 Nacksta. Efter 50
ars verksamhet avvecklades Sidsjons sjukhus aret
1993.

Med aren blev omridet nedgénget och delar har dér-
for behovt rivas. Under senare ar har storre delen av
omrddet detaljplanelagts vilket dels mojliggjort en
utvecklad anvidndning och ny bebyggelse, dels till-
fort skydd for delar av bebyggelsen. I omréadet finns
idag skolor, forskolor, foretag, foreningsverksamhet,
hotell och en vardcentral. De gamla personal-
bostdderna anvinds idag som privatbostidder och for
studenter. (Sidsjons sjukhus, Kulturmiljéer inom
Sundsvalls kommun)

Ar 2005 koptes omradet av Sidsjd Fastigheter AB
och har sedan dess vuxit fram som en stadsdel med
blandad bebyggelse. Under 2011 byggdes 4
gramélade trdhus av BoKlok p&d Hakon Ahlbergs
vig. P4 samma vég precis intill byggde BoKlok ar
2012 ytterligare fyra stycken vita trdhus.

Pé Paviljongvégen byggdes tre radhusldngor av
BoKlok 1 svart trdpanel med totalt 14 radhus

under 2013. BoKlok har ocksa lings Hakon Ahl-
bergs vig under 2015 uppfort tva radhuslingor med
svart och vit trdpanel. Léngst in pa Hakon
Ahlbergs vidg byggde SHH Bostad fyra
lagenhetshus under 2016.

Sidsjohojden &r ett gott exempel pa en stadsdel som
haft en positiv utveckling, dér ett tidigare
nedgénget och ensidigt nyttjat omrdde successivt
och framgéngsrikt omvandlats till en attraktiv, samt
mangfunktionell stadsdel.
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Kulturmiljo

Sidsjoomradet finns beskrivet i "Kulturmiljoer
inom Sundsvalls kommun” fran 1993 och dven i
reviderad upplaga fran 2020: Sidsjons sjukhus,
Kulturmilj6 inom Sundsvalls kommun dar
omradets historik, virden och karaktirsdrag finns
beskrivna. Nedan ar utdrag ur utredningen:

’Sidsjons sjukhusmiljo dr som helhet en viktig del
av hela regionens 1900-talshistoria med modernise-
ringen av sjukvarden. Miljon visar sdrskilt vl pa
hur en sjukhusmilj6 planerades under 1930-40-talet
med arbetarbostdder uppdelade efter yrkeskategori
och civilstatus, sjukhuskaserner och tydligt

anlagd park och gronstruktur.”

Den reviderade upplagan fran 2020 beskriver vissa
barande karaktirsdrag. Planprogrammets bedom-
ning ar att dessa punkter beror programomradet.

* Samlad miljo som har tydliga funktionella
rumsbildningar mellan sjukhusmiljé och
personalbostéder.

* Miljon skiljs fran omgivande bebyggelseomra-
den av naturomraden med héllmark och barr-
skog. Mot soder skapas tydliga utblickar mot
omgivande landskapsrum.

* Centrala delen av omradet karaktiriseras av den
aldre sjukhusanldggningen med trevanings
lamellhus 1 gult tegel och skifferkladda sadel-

tak. Tvérs igenom anldggningens ldngdaxel
16per en kommunikationsgang ovan jord.

Mellan paviljongerna och pa dmse sidor av
kommunikationsgingen lag tidigare rastgardar.
Den norra sidans gardar var inhdgnade och var
till for oroliga patienter medan sddra sidan &r
helt 6ppen. Langs med gatan och pa gardarna
star symmetriskt planterade bjorkar (fullt upp-
vuxna).

Granskogen mot norr skarmar tydligt av miljon
fran Sundsvalls stadsbebyggelse.

Sjukhusomradet ramas in av sparad naturmark,
som blir en tydlig rumsbildare och avskiljare
mot arbetarbostéderna i norr och sdder.

Sodra delen av omradet karaktiriseras
av tvaplans personalbostidder med stdende falu-
rod locklistpanel och valmade tegeltak.

Byggnaderna ligger naturskdnt med vida
utblickar mot omgivande landskapsrum med
Sidsjon, och avgransas vidare mot sjukhusom-
radet och at soder av naturmark.

Inom omradet har det under senare ar tillkom-
mit ny bebyggelse men dir den barande
karaktdren ej ar paverkad.

khsomra"det efter uppforandet. Foto: Sundsvalls museum
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Vy éver arbetarbostdiderna, upptagningspaviljongen och vixthuset
Foto: Sundsvalls museum
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Outnyttjade byggratter

Det finns inom programomrddet 7 stycken storre
outnyttjade byggritter 1 gdllande detaljplan (DP-
367) frdn 2011, varav 6 stycken byggritter utgor
punkthus och 1 utgér lamellhus. Ett av punkt-
husen kan uppforas med en totalhdjd pad 50 m
medan resterande punkthus tillats ha en totalh6jd
pa 22 m. Lamellhuset kan uppforas till en totalhdjd
av 18 meter.

Samtliga byggritter dr géllande och ger juridisk
grund for bygglov.

Punkthus
Hogst 6 vaningar
Totalhdjd 22 meter

Punkthus
Hogst 15 vaningar
Totalhdjd 50 meter

Lamellhus
Hogst 4 vaningar
Totalhdjd 18 meter

Punkthus
Hogst 6 vaningar
Totalhdjd 22 meter

Punkthus
Higst 6 vaningar
Totalhdjd 22 meter

Punkthus Punkthus
Hégst 6 vaningar Hégst 6 vaningar
Totalhdjd 22 meter Totalhjd 22 meter

Gula rifflade ytor visar de outnyttjade byggrdtternas placeringar inom Sidsjohojden.
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Programforslag

Overgripande strukturer

Sidsjohdjden ér ett omrade som vuxit fram utan ndgon tydlig koppling till andra
stadsdelar och till stadens centrala delar. Detta har sin forklaring d&

omrddet en gang 1 tiden byggdes for att utgora en avskild vardenhet, ett eget
samhélle som helt klarade sig sjdlv. Det har resulterat i att omrddet idag upplevs
som en nagot avskild stadsdel i stadslandskapet. Den slutna institutionsvéarld som
priaglade den tidigare verksamheten har pa senare ar delvis Gppnat upp sig mot
omvérlden genom att andra verksamheter och bostéder borjat etablera sig 1
stadsdelen. Utvecklingen ér positiv for omrédet da verksamheter som hotell,
skolor mm 6ppnar upp och gér omradet mer levande och tillgéngligt.

De byggritter som aterfinns 1 géllande detaljplan fran 2011 &r ett led 1 den
riktningen, samtidigt finns det dnskemal om att 1 framtiden fortsatt kunna
utveckla stadsdelen.

Utifrén tidigare inkomna forfragningar och ansékningar om planbesked for
omrddet, sd har ett programforslag tagits fram for Sidsjohdjden med olika
markanvéndningar.
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A-3 Bostader
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for framtida
anslutning mot LV5
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I:l Service

Utredningsomrade fér
anslutningsvig mot LV5

Utredningsomrade fér ett framtida
kommunalt vaghallaransvar

Ny Paviljongbro




Forslag till markanvandning
Enligt gdllande detaljplan - innebir att det ar
gillande detaljplan som styr anvindningen av
marken. Planprogrammet beror inte dessa omraden.

Planprogrammets ytor och granser ar inte ritade pa
precisionsniva, utan ar grovt och dversiktlig
avgransade.

A-1. Bostader

I utkanten av den nordostra delen av Sidsjoho;-

den finns ett skogsomrade som kan bebyggas med
flerbostadshus/punkthus. Platsen ligger pa en hojd
och skulle kunna skapa attraktiva bostadsldgen med
utsikt Over centrala Sundsvall.

Tillkommande bostadsbebyggelse foreslas uppforas
i 4 vaningar. Hinsyn behdver tas till landskaps-
bilden. Huskropparna bor uppforas pé ett vis som
harmonierar med omradet och landskapet. Platsen
har utmanande terrdng och en forutsittning for ny
bostadsbyggelse, ir att efterfoljande detaljplanepro-
cesser kan sikerstdlla mojligheten till en infartsvag.
Den nirliggande bostadsrittsforeningen behover
troligen involveras for att mojliggora en infartsvag.
Alternativt kan infartsviagen till A-1 omradet
behova anslutas via Hakon Ahlbergs viag och B-3
omradet.

:'K- 1% Berért omrdde

i
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Illustratzo;zgll? over tvd punkthus Bergkmntz Arkitektur

Planprogram fér Sidsjohdjden, Sidsjo 2:41 m. fl.



A-2. Bostader

Norr om Ekstigen finns ett skogsomrade som ar
lampligt for ny bebyggelse i form av radhus/kedjehus/
parhus. Bebyggelsen foreslas forldggas lings den sodra
sidan av asryggen, som i kommunens gronytestrategi
pekas ut som ett landskapselement med kulturhistoriskt
hogt varde. Efterfoljande detaljplaneprocesser bor darfor
beakta asryggen. Ny bebyggelse bor uppforas med en
utformning som passar in i omradets karaktdr och som
harmonierar med omgivningen.

Séder om Ekstigen kan vissa lokala fortatningar vara
mojliga pa lucktomter men bor ske med viss forsiktighet.
Tillkommande bebyggelse bor uppforas som lamellhus
med liknande utférande som omgivande bebyggelse, for
att harmoniera med omradet.

Bild med vy over ksti mot det sogsomrde ldngs dsryggen
som i framtiden skulle kunna provas for kedjehus.
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A-3. Bostader

Oster om Ekstigen s4 finns ett skogsomride som forslags-

vis kan bebyggas med flerbostadshus i1 3-4 vaningar. Platsen
ligger pa en hojdrygg och skulle kunna skapa ett attraktivt
bostadsldge med utsikt visterut mot Sidsjon.

Hinsyn bor tas for att utforandet ska harmoniera med omgi-
vande bebyggelse. Husen kan med fordel byggas i souterridng,
med en nagot forskjuten placering och nyttja topografin for att
skapa en variation i byggnadshdjd.

= O -

T
ADHTION 72~ {70
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Vy fran befintlig parkeringsyta upp mot skogsryggen dir flerbostadshus i Lllustrationsbild éver tre fristdende flerbostadshus, Bergkrantz Arkitektur
framtiden skulle kunna prévas.
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A-4. Bostader

Sydost om Teaterstigen finns skogsmark i

kuperad terrdng som har potential att utgora ett
framtida omrade for bostdder i form av flerbostadshus,
radhus, kedjehus och parhus. Bostadsbebyggelse pa
denna plats ligger forhéllandevis avskilt och 16per en
mindre risk att paverka tridhusbebyggelsen visterut,
langs Teaterstigen och Ekstigen. Det kan dérfor finnas
mdjligheter att prova olika typer av bostdder pa
platsen. Lampligen utformas omridet utifran en helhet
och anpassas till terrdngen. Efterfoljande planproces-
ser behover utreda forutséttningarna for bebyggelsens
storlek och omfattning.

Det utpekade omradet ligger beldget inom
riksintresse for friluftsliv. Omradet angrénsar ocksa i
norr till en dsrygg, som i kommunens gronytestrategi
pekas ut som ett landskapselement med ett kultur-
historiskt hogt vérde. Efterfoljande planprocesser
behdver dels ta hansyn till riksintresset och sékerstilla
friluftslivets tillgénglighet till omréadet, dels ta hdnsyn
tas till naturreservatet i soder. En begransad striacka
som omfattar ett ndrliggande motionsspar kan delvis
behova ledas om. Den utpekade &sryggen i
gronytestrategin behdver ocksé tas 1 beaktande under
ett eventuellt planarbete.

] .. o
{A-4 Berdrt omrade
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B-1. Samhallsnyttig service

Omrédet inrymmer idag forskolor och forskole-
gérdar. Dessa forskolor bedoms utgora
samhiéllsnyttig service for Sidsjohdjden med om-
nejd. En fortsatt utveckling av verksamheterna ér
fullt mojlig, men kérnverksamheten for skola bor
vérnas sé att funktionen i framtiden kan besta.

" !l“EII!J |
w!a*ﬂUEJJEf

Vy mot Paviljongviigen och forskolebyggnaden.
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B-2. Samhallsnyttig service

Omrédet inrymmer idag funktioner sdsom
vardcentral och skola som bedoms utgora
samhillsnyttig service for Sidsjohdjden med
omnejd. En fortsatt utveckling av verksamheterna ér
fullt mojlig, men kdrnverksamheterna for skola och
vardcentral bor virnas s att funktionerna i fram-
tiden bestér. Viss fortitning for att mojliggora for
utveckling av de befintliga verksamheterna och ny
service, foreslas kunna goras genom en pabyggnad
ovanpa befintlig byggnad (pentagonbyggnad) i 2—-3
vaningar.

Sarskild vikt bor ldggas vid att sdkerstélla

storleken pa skolans utemiljo. Den outnyttjade
byggritt for bostidder som ligger beldgen inom
skolgérden, riskerar att efter en exploatering kraftigt
begrinsa elevernas utemiljo. Byggrétten bor darfor i
framtiden flyttas eller pa annat vis ersittas.

{'B'_—Z‘ * Samhdllsnyttig service

™

e

I 6vrigt sé finns en intern vég intill omradets Ostra
del som utgor en forbindelse mellan Paviljongvéigen
och Hakon Ahlbergs védg. Pa den interna vigen
ligger dock en outnyttjad byggrétt for bostéder.
Denna byggritt bor ocksa flyttas eller pa annat vis
ersittas om végen i framtiden ska kunna kvarsta.

Vy fran Paviljongvigen mot  Vy frdan Paviljongvigen dver
skolgdrden vid montessoriskolan. ~ pentagonbyggnaden. forbindelsen till Hakon Ahlbergs vdg.

Vy frdan Hakon Ahlbergs vig mot
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B-3. Samhallsnyttig service

Omradet inrymmer idag skolor, skolgard och en
gymnastiksal som beddms utgora samhéllsnyttig
service for Sidsjohojden med omnejd. En fortsatt
utveckling av verksamheterna dr fullt mdjlig, men
kérnverksamheten for skola bor virnas s att dess
funktioner dven i framtiden bestér. Sarskild vikt
bor laggas vid att sékerstilla storleken pa skol-
gérden intill Paviljongvigen. Det ligger idag en
outnyttjad byggritt for bostdder inom

nuvarande skolgard som riskerar att kraftigt
begrinsa utemiljon, dérfor bor byggritten i
framtiden flyttas eller pa annat vis erséttas.

Infartsvdg frdn omrade A-1 bostdder, kan behova
ansluta mot Hakon Ahlbergs vdg i omradets norra
del.

! '};_ 3“. Samhdllsnyttig service

L

I den 6stra delen s foreslar planprogrammet en
multiarena/sporthall. En sddan multiarena/sport-
hall @r inget som berdr kommunen utan kraver
privat finansiering. Héansyn behover tas till
placeringen for att inte forsvéra en framtida
vigkoppling Osterut mot LV5 omradet. Efter-
foljande detaljplaneprocesser skulle kunna utreda
om det finns tekniska och ekonomiska forutsatt-
ningar till att bredda végen, sé att fordonstrafik
lattare kan motas och dka runt dster om den
befintliga gymnastiksalen for att ta sig till Hakon
Ahlbergs vig.

e g

Vy éver Paviljongvigen mot skolgdrden som Vy éver den smala vc'igen Gster om gymnastksalen som
delvis dir inhdgnad. Jfordon redan idag brukar.
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C-1. Bostader/Service

Planprogrammet foreslar en markanvindning som
mdjliggor framtida utveckling av bade bostdder och
service, dar den véstra delen av omradet bedéms ha
goda forutséttningar for ny service. Omradet langst
visterut i ndrhet till Arthur Engbergs vig

inrymmer idag serviceverksamheter sisom gym,
sportklubb och skolverksamhet. I den véstra

delen finns i gillande detaljplan en outnyttjad
byggritt for centrumverksamheter som tillater en for
omradet hog byggnad pd 50 meter. Byggnaden bor
utformas och gestaltas med hénsyn till omgivningen.

Den 0Ostra delen av omradet dr mer centralt beldgen
och utgors idag av bostdder och service i form av
hotell, restaurang och konferensverksamhet, vilket ér
en central och viktig del av Sidsjohdjdens centrum. g

Inom den nordostra delen finns ocksa en outnyttjad 1C-1; Berdrda omrdden
byggritt for bostdder beldgen inom en parkeringsyta.

#

e

i TS

1 omradets vistra del finns en outnyttjad byggritt som tillater en 50m hég byggnad. Illustrationsbild éver en
byggnad med 10 vaningar med lokaler for skola och bostdider, Bergkrantz Arkitektur.

Vy over platsen ddr den outnyttiade byggriitten ligger beldgen.
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C-2. Bostader/Service

Omrédet utgors idag av bostidder och trygghets-
boenden. Utpekad markanvindning mojliggdr for
utveckling av bade bostéder och service. Inom
omradet sé finns tva outnyttjade byggritter for
bostidder beldgna pa innergardar for bostéder.
Byggritterna kan kvarstd men planprogrammet
rekommenderar att byggritterna flyttas eller pa annat
vis ersitts. Kvarstir byggritterna kan de i1 framtiden
behova anpassas for att bli mer &ndamalsenliga.

I 6vrigt sé finns en intern vég intill omradets vastra
del som utgor en forbindelse mellan Paviljongvédgen
och Hakon Ahlbergs vég. P4 den interna vigen
ligger dock en outnyttjad byggrétt for bostéder.
Denna byggritt bor ocksa flyttas eller pa annat vis
ersittas om végen i framtiden ska kunna kvarsta.

Vy fran Paviljongvigen norrut mot innergadrd.

Vy fran Hakon Ahlbergs vig sdderut mot innergdrd.
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C-3. Bostader/Service

Omradet utgors idag huvudsakligen av bostéder,
gronytor och parkeringsplatser. Lings den s6dra
delen av omrédet finns en asrygg, som i kommunens
gronytestrategi pekas ut som ett landskapselement
med kulturhistoriskt hogt vdrde. Efterfoljande
detaljplaneprocesser bor dérfor beakta asryggen.

Soder om Paviljongvigen néra befintlig vardcentral
och skola, foreslés ett lokalt centrum med en torgy-
ta och ny centrumbebyggelse som inrymmer bide
butiker, bostdder och 6vrig service, vilket kan bidra
till att stirka upp centrumkérnan 1 Sidsjéhdjden. En
inglasad gédngbro ovan Paviljongvéigen skulle pa sikt
kunna koppla samman vardcentralen med ny cen-
trumbebyggelse soder om Paviljongviagen. Framtida
bebyggelse bedoms kunna skapa en tydligare cen-
trummilj6. Centrumbyggnaden foreslas uppforas 1
17 véningar och skulle kunna inrymma en blandning
av bostider och service. Byggnaden kan komma att
utgdra ett landmaérke, dér en anpassning av utform-
ningen och gestaltningen dr av vikt, for att bebyggel-
sen béttre ska kunna passa in i omradet och dess
karaktar.

Delar av den 6ppna gronytan och de asfalterade
parkeringsytorna som &r beldgen sdder om vardcen-
tralen, skulle kunna utgdra en mgjlig plats att flytta
vissa byggritter. De asfalterade parkeringsytorna
sydost om Paviljongvégen, kan ocksa komma att
behdva rymma en védndplats for mojliggora for
framtida kollektivtrafik.

Bastadsbu ¥V winingar

lllustratione
skola, Bergkrantz Arkitektur.

r 6ver hoghus med bostdder/servic

rg och glasovergdng till pentagonbyggnaden med vardcentral och
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Langs Vaxthusstigen kan det vara mojligt att
fortata med villa och parhus pa lucktomter ldngs
den norra och sédra sidan om befintlig byggnad.
Byggnaderna kan anpassas i en stil som
harmonierar med den befintliga byggnaden och
omgivningen.

~. i

Hllustration éver en villa och ett parhus ldngs Vixthusstigen intill befintlig
byggnad, Bergkrantz Arkitektur.

Vy éver Vixthusstigen mot Paviljongvdgen.
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C-4. Bostader/Service

Mellan Arthur Engbergs vig och Sidsjsdam- ~ med ett avbildningsférbud. Avbild-
men finns ett skogsomréde som foreslds be- ~ ningsforbudet innebér att det bland
byggas med radhus/kedjehus. Marken dgs av ~ annat dr forbjudet att fotografera,
bade Sundsvalls kommun och Sundsvall filma eller teckna av objektet.
Vatten AB. En framtida detaljplaneprocess

behdver utreda forutsittningarna for bebyggel- 1 0vrigt s dr ytan langs Arthur
sens omfattning, samt kommunens mojligheter Engbergs vig utpekad i kom-

till att avyttra mark. Sirskild héinsyn behdver ~ munens gronytestrategi som ett

tas till den narliggande Sidsjddammen, vilket —strdk med ett kulturhistoriskt hogt
stéller hogre krav pa utformningen av dagvat-  vérde. Efterfoljande detaljplane-
tenlosningar. Utover detta finns ett skyddsob- ~ processer behdver beakta detta.
jekt som behover beaktas intill Sidsjddammen

hergﬁj.ég___—_—_'

-—.-—-'—'
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Vy éver Atur Engbergs viig och det omrdde i néirhet till Sid- Hllustration 6ver kedjehus lings Arthur Engbergs vdg, Bergkrantz Arkitektur.
sjodammen som som skulle kunna prévas for kedjehus.
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D-1. Service

Planprogrammet foreslar att prova mojlig-  med ett avbildningsfrbud. Avbild-
heten att uppfora ett en publik servicefunk- ningsférbudet innebir att det bland

tion som tex ett kallbadhus ovan Sidsjédam- annat dr forbjudet att fotografera, filma
men, med atkomst fran bade den norra och eller teckna av objektet. Dammen pekas

den sddra sidan via ett gdngstrak over ut i kommunens gronytestrategi som ett
vattnet. Ett kallbadhus skulle kunna utgéra landskapselement med kulturhistoriskt
ett attraktivt inslag som 6kar fldden och mycket hogt vérde. Anpassningar be-
stirker omrédets attraktivitet. En sidan héver dérfér goras for att beakta befint-

provning behover ske inom ramen for en de- liga vérden. En publik servicefunktion
taljplaneprocess. Blir en planprocess aktuell skulle exempelvis kunna utvecklas till
krivs utredningar som sikerstiller att kall-  att utgdra en del av parkstréket lings
badhuset kan uppforas utan att forsamra for- Sidsj6végen. Den 1 juli 2025 infordes
utséttningarna for djurliv och vattenmiljoén. ldttnader i strandskyddslagstiftningen
Utredningar behdver ocksa sikerstilla att ~ som kan innebéra att strandskyddet inte
det dr mojligt att uppfora bebyggelse ovan langre finns kvar dver Sidsjédammen.
dammen, utifran tex skyfall och sidkerhets- Fragan behover dock utredas nérmare i
aspekter. Utover detta finns ett skyddsobjekt samrad med Lansstyrelsen.

som behover beaktas intill Sidsjddammen

Vy fran Paviljongbron mot den éstra delen av Sidsjodammen Hllustrationsbilder dver ett kallbadhus pad Sidsjédammen, Inredningsgruppen AB.

;b_i‘. Berdért omrade

#

e
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Utredningsomrade for framtida

anslutning mot LV5

Planprogrammet pekar ut ett storre utrednings-
omréde for framtida anslutning mot LV5. Omradet
Osterut mellan Sidsjohdjden och LVS5 ar forhallandevis
kuperat och korsar en kraftledningsgata. Inom ramen
for en framtida detaljplaneprocess s& behovs dels en
trafikutredning tas fram som undersoker trafikfloden
och anslutningspunkter fran Sidsjohdjden mot LVS5,
dels bor en véagprojektering tas fram som optimerar en
framtida vigkoppling utifran terrdng och lutningar,
samt beaktar befintlig kraftledning.

Strackningen bor studeras innan huskroppar placeras

ut 1 den Ostra delen av Sidsjohojden, sa att inte byggna-
der hindrar en framtida vdganslutning. Ny bebyggelse
bor pa sikt i1 sé stor utstrackning som mojligt tillskapas
utmed den nya forbindelsen for att vigen inte ska upp-
levas tom. Den kuperade terrdngen och kraftledningen
bidrar emellertid till att forutsdttningarna for ny
bebyggelse langs strackan kan bli utmanande. En
koppling mellan Sidsjoh6jden och LV5 bedoms vara
viktig ur tva perspektiv. En forbindelse mellan omra-
dena kan pa langre sikt medfora att Sidsjohojden och
LVS5 ges goda forutsittningar att utvecklas och véxa
samman. En annan aspekt ér att det idag endast finns en
infart via Paviljongbron in till Sidsjohdjden. En ytter-
ligare infart Osterifran skulle 6ka omradets robusthet
och skapa en alternativ vig for raddningstjdnsten. Vilka
typer av trafikslag som ska trafikera en framtida forbin-
delse mellan Sidsjohdjden och LV5 behover utredas.

Pt ] . °
¢ % Utredningsomrade
r

“ap®

Vy éver kraftledningsgatan oster om programomradet.
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Utredningsomrade for ett framtida

kommunalt vaghallaransvar

Inom Sidsjohdjden sé ar vaghallaransvaret till stora
delar enskilt. Undantaget dr Arthur Engebergs vig som
kommunen redan idag har vighallaransvaret 6ver.
Planprogrammet foreslar att se dver mojligheten till
att kommunen i framtiden dven dvertar ansvaret for
det enskilda viagnitet, vilket exempelvis skulle kunna
vara hela eller delar av Paviljongvéigen och Hakon
Ahlbergs vig.

Detta behover ske inom ramen for en eller flera
framtida detaljplaneprocesser, da det befintliga
vagnatet ligger inom kvartersmark som behdver
andras till vigmark. Under en eventuell planprocess
behover en utredning paralllt tas fram for att klargo-
ra standarden pa berorda végar. Blir ett kommunalt
overtagande aktuellt s kan berorda delar av vagnitet
behova rustas upp och breddas for att motsvara
kommunal standard. Kostnaden for en upprustning
kan bli betydande och behover forhandlas med
nuvarande vaghallare.

Vissa enskilda vigar som hela eller delar av Paviljongvigen och Hakon Ahlbergs vdig, skulle i framtiden kunna
utredas for ett kommunalt vighallaransvar.
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Befintlig infrastruktur

Inom Sidsjohdjdens centrala delar utgor
Paviljongvigen centrumgatan in 1 stadsdelen.
Arthur Engbergs vdg och Hakon Ahlbergs vig ar
ocksa viktiga vdgar, men dr inte huvudgator 1 den
bemérkelsen sdsom Paviljongvigen.

Paviljongvégen har dock vissa brister, dels har
GC-végen ett glapp efter Paviljongbron ldngs den
oOstra sidan déar cyklister och fotgéingare maste
passera en parkering. Det saknas ocksa en sidker
passage over Arthur Engbergs vig for att ta sig
vidare ldngs Paviljongvégen. Vidare dr
Paviljongvigen ndgot smal for en centrumgata
och kan behdva breddas for att tillata storre fordon
sasom bussar och ett sammanhéngande GC strak.
En upprustning av véginfrastrukturen beddoms som
viktig utifrén ett helhetsperspektiv 1 att skapa en
attraktiv stadsdel, som frimjar ett hillbart resande.

Paviljongbron

Den befintliga Paviljongbron ér byggd 1940 och ar
1 daligt skick. Den &r for smal, har lag bérighet och
saknar trygga 16sningar for gang- och cykeltrafik.
Bron klarar inte tunga fordon, vilket gor att bussar
idag inte kan trafikera bron over till Sidsjohojden.
Det finns ddrfor stora behov av att forbéttra brons
trafiksékerhet och tillgénglighet for ett mojliggora
ett mer héllbart och klimatneutralt resande.

Sundsvalls kommun planerar darfor att riva den
nuvarande bron och bygga en helt ny bro i samma
lage, vilket planeras st fardigt i slutet av 2027. Den
nya bron blir till skillnad mot idag bredare och far
tva korfilt tillsammans med en bredare géng- och
cykelvig pé ena sidan, samt en trottoar pd den mot-
satta sidan. Den nya bron breddas for att klara storre
fordon och skapar forutséttningar for att kollektiv-
trafik 1 framtiden kan é&ka in till Sidsj6hdjden. En

ny och modern bro over till stadsdelen kommer att
forbattra tillgidngliheten och 6ka trafiksdkerheten for
fotgéngare och cyklister.

Gang- och cykel

A S5

Det finns redan idag bra mojligheter att gd och
cykla till och fran Sidjoomradet och det finns ett
etablerat gang- och cykelnét inom Sidsj6hojden.
Paviljongbron dr dock i sin nuvarande form smal
och det finns ndrmast bron inget tydligt
sammanldnkat GC-strak. Nér Paviljonbron byts ut
och moderniseras sd breddas dven gang- och
cykelvigen och en trottoar tillkommer pa motsatt
sida for fotgangare, vilket ger en sdkrare passage.

Under forutsittning att kommunen i framtiden dver-
tar vighallaransvaret over Paviljongvégen, sa kan
vigen komma att behdva breddas och det bor da
undersokas om det gér att skapa ett ssmmanhéng-
ande gang- och cykelstrak langs den norra eller den
sOdra sidan av Paviljongvégen, istéllet for att som
idag, byta sida for att ta sig vidare Osterut.
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Kollektivtrafik

=

Nérmaste kollektivtrafikhéllplats dr idag beldgen
utanfor omradet ldngs Sidsjovagen, ca 250 till 850
meter vister om Sidsjohéjden beroende pd var
man bor inom omrédet. Breddas Paviljongbron
och rustas upp, samt att berdrda vigar erhaller
kommunal standard, s& skapas framtida forutsatt-
ningar till eventuell kollektivtrafikforsorjning.
Utredningar behdver dock tas fram for atgérder
som dr nddvindiga for den fysiska infrastukturen,
en ekonomisk kalkyl behdvs, samt en linjendtsa-
nalys kring héllplatsldgen och kapacitetsbehov. 1
en fortsatt utveckling av Sidsj6hojden s& kommer
tillkomsten av fler bostider och verksamheter
medfora att fler minniskor ror sig till omrddet. Det
ar darfor av vikt att mdjliggora for kollektivtrafik
som framjar ett hallbart resande. Pa lingre sikt
skulle en vagkoppling mot LVS5 kunna skapa ytter-
ligare forutsittningar for kollektivtrafik. En sddan
koppling forutsétter dock att vigen bade ur ett
tekniskt och ekonomiskt perspektiv, kan utformas

for att klara tyngre fordonstrafik.

Parkering

A5

Under 2021 togs en oversiktlig mobilitetsutredning
fram for att undersoka hur parkeringsituationen
skulle kunna l6sas for de 7 stycken outnyttjade
byggritterna inom géllande detaljplan DP-367
(TUB, 2021-12-19). Utredningen konstaterar att
omradet totalt har 729 p-platser, varav 480

p-platser finns inom Sidsjohojden och 249 p-platser
finns 1 ndromradet (norr om Hakon Ahlbergs vég,
samt vid Teaterstigen). Sammanfattningsvis kon-
staterar utredningen att det 4r mojligt att hantera
parkeringsituationen, men att det krivs att de storre
fastighetsdgarna samverkar och infor ett gemensamt
mobilitetspaket. P& det viset visar utredningen att det
ar majligt att uppna 40% reduktion av parkerings-
talet.

Mobilitetsutredningen har utgatt ifran Sundsvalls
kommuns mobilitetsnorm som efter utredningen re-
viderats (2025-01-27). I det stora hela har inga storre
forandringar skett efter revideringen som

paverkar slutsatserna i utredningen, mer 4n att

P-talen sdnkts ndgot for zon B som omfattar Sid-
sjohojden. Planprogrammet konstaterar dock att
flera frigor kvarstir som behover hanteras i efter-
foljande detaljplaneprocesser. Dels behover utrym-
met for cykelplatser utredas mer i detalj d& dessa
ocksa tar plats 1 ansprdk, dels utgdr utredningen
frén att den hogsta atgirdsnivan (mobilitetsatgérder
niva 3) ska anvéndas for att erhalla 40% reduktion
av parkeringstalet. Om avsikten dr att mobilitetsni-
va 3 ska tillimpas, sa stiller det hoga krav pé att de
storre fastighetségarna dr villiga att investera i dyra
mobilitetslosningar. Vidare omfattar mobilitetsut-
redningen endast outnyttjade byggritter i DP-367.
Tillkommer fler byggratter s& kan parkeringsbeho-
vet Oka ytterliggare, sérskilt om parkerings-

platser dessutom behover tas 1 ansprak for att
mojliggora nya byggritter, samt om véndplats blir
nddvindigt for eventuell busstrafik. Parkerings-
situationen och trafiksituationen kan darfor
sannolikt behova utredas pa nytt, vilket behover
hanteras i efterfoljande detaljplaner.
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Betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att ett
genomforande av planprogrammet inte kan anses
innebéra betydande miljopaverkan. Det finns dock
kéinsliga platser inom Sidsjohdjden som behdver
utredas noggrannare i framtida detaljplane-
processer. Exempelvis kring Sidsjodammen. Hén-
syn behover ocksa tas till naturreservatet, riksin-
tresset for friluftsliv, gronytestrategin och kultur-
miljon. Dessa fragor och stéllningstaganden om
betydande miljopaverkan behandlas 1 kommande
detaljplanearbeten. Sammantaget bedoms planpro-
grammet inte medfora en betydande miljopdverkan.

Genomforande och
finansiering

Avsikten dr att Sundsvalls kommun i framtiden

ska dverta vighdllaransvaret for hela eller delar av
Paviljongvédgen och Hakon Ahlbergs vig.

Vigarna dr idag beldgna inom kvartersmark och for
att kommunen ska kunna dverta vdghallaransvaret,
sd krdvs en plandndring till GATA - allmén plats
med kommunalt huvudmannaskap. Inom ramen for
ett framtida planarbete s behover ocksa vigarnas
nuvarande skick undersdkas och utredas. Om det
ska finnas forutsittningar for ett kommunalt vig-
héllarskap, s maste vigarna motsvara kommunal
standard, vilket kan innebéra att vigarna behover
rustas upp. Forhandlingar kring dessa kostnader
behover dd ske mellan kommunen och nuvarande
vighallare. Blir omradet aktuellt for busstrafik

tillkommer dven kostnader kopplade till kollektiv-
trafiken. Samtidigt kan tillkommande bebyggelse
medfora nya arbetstillfallen och 6kade skatte-
intdkter for kommunen. En lokalt vixande
befolkning ger dessutom ett storre underlag for
handel och service i omradet, vilket bedoms ge

positiva effekter for Sidsjohdjdens utveckling.

Finansering av en framtida vdg mot LVS5 kan bli
kostsam och olika finanseringsalternativ behover
undersokas. Exploatering ldngs vigen kan vara ett
alternativ, men dr samtidigt utmanande pga
kraftledningen och terrangen i omradet. Ett annat
alternativ skulle kunna vara att kommunen samver-
kar med de storre fastighetsdgarna i omradet, for
att hitta en gemensam finansieringmodell till en ny
forbindelsevidg mot LVS.

Konsekvenser

Flytt av byggratter

Det finns idag ett antal storre byggritter beldgna pa
befintliga innergardar och skolgardar inom
Sidsjohojden, som pa sikt kan behdva flyttas eller
pa annat vis ersittas. I syfte att virna om skol-
gérdarnas utomhusmiljoer och virna om miljon

pa befintliga innergardar, sd bedoms det vara av
stor betydelse att inom programomradet hitta nya
markytor som kan mdojliggora for framtida ersitt-
ningsbyggritter. Vissa av de utpekade markytorna
kan ligga inom kénsligare omrdden, men bebyggel-
sen kan till stor del anpassas med en stravan efter

att stirka platsen och utveckla dess ursprungliga
vérden.

Naturmiljo

En begréansad del av det sydostra programomra-

det som beror omrade ”A-4 bostdder” dverlappar
riksintresset for friluftsliv. I OP2040 pekas omradet
ut ett natur och friluftsliv, friluftsomrade (NFF).
Det finns inom programomradet ett begransat antal
platser att forldgga ny bostadsbebyggelse. A-4
omrddet ligger relativt avskilt 1 kuperad och terrdng
och ér en plats som kan vara mdjlig att prova for
bostadsindamal. Kommunens gronytestrategi pekar
ut asryggen norr om A-4 omrédet som ett landskap-
selement med kulturhistoriskt hdga vérden.
Anpassning av ny bebyggelse kan goras sa att
asryggen 1 norr far en begransad paverkan. Ett
mindre intrang behdver dock ske inom riksintresset
for friluftsliv. Berord stricka av det nérliggande
motionssparet bedoms vid behov kunna ledas om. I
Ovrigt angréansar ett naturreservat till A-4 omrddets
sOdra del som behover beaktas. Sammantaget sa
bedoms friluftslivets tillgédnglighet, samt hinsyn
till naturresservatet kunna hanteras inom ramen for
efterforljande detaljplaneprocesser.

Omradet A-3 bostider pekas OP2040 huvudsak-
ligen ut som ett omrdde for natur och friluftsliv,
friluftsomrade (NFF). Omrddet ér beldget langs en
hojdrygg som kan ge fina utblickar 6ver Sidsjon 1
oster. Den del av NFF omrddet som tas 1 ansprdk &r
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begrdnsad och hojdryggen kan med tillkommande
bebyggelse, utformas for att underléatta friluftslivets
tillginglighet till det omkringliggande omradet.

Omradet A-2 Bostidder dverlappar det som i
gronytestrategin pekas ut som rester fran kultur-
landskapet. Anpassningar beddms kunna goras i
efterfoljande detaljplaneprocesser med hénsyn till
kulturlandskapet.

Omrade C-4 Bostidder/Service, dr 1 kommunens
gronytestrategi utpekat som ett strdk med kultur-
historiskt hogt varde, samtidigt som det finns ett
behov av fortsatt utveckling av omradet.
Efterfoljande detaljplaneprocesser bor beakta
platsens virden och uppforas i en stil som passar in
i den omgivande karaktéren.

Omrade D-1. Service som omfattar Sidsjodammen
ar 1 gronytestrategin utpekat som ett omrade med
ett kulturhistoriskt mycket hogt véarde. Efterfol-
jande detaljplaneprocesser behdver darfor beakta
platsens befintliga virden, med en strdvan om att
utveckla omradet for pubilka funktioner som ytter-
liggare kan stérka platsen och dess kvaliteer.

Kulturmiljo

I den géllande detaljplanen (DP-367) fran 2011 far
sjukhusbebyggelsen inte rivas och skyddas med
g-mérkningar utifran vardefull miljo.
Planbestdmmelserna delas in i tva nivder dér ql

anger att ’Inga dndringar av byggnad far forvanska
dess yttre form och fasad. Byggnaden far ej byggas
till.” Planbestimmelsen q2 anger att ”’Vid ombygg-
nad/tillbyggnad ska husets ursprungskvaliteer tas
tillvara.”

Detaljplanen innehéller ocksa flertalet outnyttjade
byggritter som utgor juridisk grund for bygglov.
Byggritterna ligger huvudsakligen beldgna pa
markytor som tidigare varit rastgardar tillhorandes
sjukhusbebygelsen. De outnyttjade byggratterna
tillater punkthus och lamellhus pa innergardar, dér
byggnadshdjderna for punkthusen utméarker sig och
stracker sig fran 22m till 50m hoga, vilket

beddms utgora en markant avvikelse fran omradets
barande karaktdrsdrag. Med anledning av att den
géllande detaljplanen i sin nuvarande form redan
mojliggor for vasentliga avvikelser utifran héjd och
disponering av byggritter pa innergardar, bedoms
detta 6ppna upp for friare tolkningar kring vad som
skulle kunna ingé i sjukhusomradets karaktar.

Planprogrammet forordar att en strdvan bor finnas
for att bevara essensen av sjukhusomradet,
samtidigt bor framtida detaljplaneprocesser kunna
ges ett storre utrymme att utmana med ny
bebyggelse som inte dr lika enhetlig som det
befintliga sjukhusomradet. Anpassningar kan i stor
utstrackning goras pa fasader och tak for att
harmoniera med omgivningen. Planprogrammet
forordar ocksé att varna omradets naturliga
inramning, med en tydlig rumsbildare som avskiljer

sjukhusomradet mot arbetarbostéderna i norr och i
soder.

Miljokvalitetsnormer for luft

Tillkommande byggratter inom omradet kommer
sannolikt bidra till fler permanentboenden och ett
storre serviceutbud. Det finns idag bra mojlighe-
ter att ta sig till och fran Sidsjohojden med cykel
och det finns busshallplatser intill Sidsjdomradet.
Overtar kommunen vighallaransvaret for hela eller
delar av Paviljongvéigen och Hakon Ahlbergs vig,
sa skapas framtida forutsittningar till kollektivtra-
fikforsorjning. Forses Sidsjohojden i framtiden med
en viagkoppling mot LV5 omradet sé kan
trafikméngderna komma att 6ka. Stadsbyggnads-
kontorets sammantagna bedomning ar dock att en
betydande méngd skog och gronytor kvarstar och
att det inte finns risk for ett dverskridande av
miljokvalitetsnormerna for luft, till f6ljd av plan-
programmets genomforande.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Andelen héardgjorda ytor kan generellt komma

att 6ka inom programomradet med tillkommande
byggritter. Andelen hardgjorda ytor kan ocksé oka
beroende pé det framtida parkeringsbehovet.
Bostéder nira Sidsjodammen och en publik
funktion sasom ett eventuellt kallbadhus ovan
Sidsjodammen, stiller ocksa hoga krav pa dagvat-
tenhanteringen. Efterfoljande detaljplaner behover
behandla dagvattenfragorna med forslag pa mojliga
atgarder for att inte vattenkvalitén ska forsdmras.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Stora delar av programomradet forsorjs av ett
internt VA-ledningsnét och ligger till stora delar

1 kulvert. Fastigheten Sidsj6 2:41 har interna
system som dgs och driftas av fastighetsdgaren.
Vatten- och avloppssituationen inom programom-
radet behover utredas och klargéras infor
framtida planarbeten. Delar av det befintliga
vatten- och avloppsnitet kan behdva dras om och
laggas inom kommunal mark, vilket bor utredas
infor ett framtagande av efterfoljande detaljpla-
ner. Sundsvall Vatten AB behdver under ett sa-
dant arbete undersdka behovet av ledningsritter
och avldmningspunkter.

Inom den grona rutan pd bilden finns rester av en
gammal soptipp.

Halsa och sakerhet

En stor kraftledning finns dster om programomra-
det. Vid ny bebyggelse bor dversiktsplanens
rekommendationer om skyddszoner foljas.

Brandposter

Fler brandposter behdvs 1 omradet idag for att
tdcka behov av slackvatten som kan uppsta vid en
eventuell insats 1 omradet. Antal brandposter och
placering pa dessa bor bestimmas i samrad med
raddningstjénsten.

Vy 6ver Ekstigen och Teaterstigens sydligaste del

Sammanfattning
For att Sidsjohdjden ska kunna utvecklas i1 enlighet med
programforslaget, sd bor vissa forutsittningar forst
utredas:

e

Ansvarsforhéllanden och fordelning av kostnader
kring ett eventuellt kommunalt 6vertagande, for
hela eller delar av Paviljongvigen samt Hakon
Ahlbergs vig.

Utredning som identifierar nddvéndiga atgérder
och upprustning av vignitet (Paviljongvéigen och
Hakon Ahlbergs vig), for att det ska motsvara
kommunal standard.

Utredning och forprojektering av vigkoppling
mellan Sidsjohdjden och LVS.

Kartliggning av befintliga VA ledningar inom
omradet, samt ledningarnas kapacitet och skick.
Utreda mojligheten att forldgga fler brandposter pa
strategiska platser inom Sidsjohojden.
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Stadsbyggnadskontoret

Olof Lindstrand Stefan Olsson.
Planchef Planarkitekt
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