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Alternativa utformningar

| arbetet med detaljplanen har olika planforslag studerats. Uppfyllelse av
detaljplanens syfte har varit en utgangspunkt i detta arbete:

Planen syftar till att mojliggora for flerbostadshus och centruméandamal i
bottenvaning. Placering av byggnader starker gaturummen och skapar
forutsattningar for bostadernas gemensamma utemiljo. Byggnad mot
Skolevagen utformas for att starka straket langs Skolevagen genom
tydlighet, variation och social kontroll. H6jd pa byggnad mojliggor ett
effektivt markutnyttjande och forhaller sig samtidigt till narliggande
bebyggelse. Planen syftar aven till att mgjliggora en komplettering av
bostader i befintlig byggnad som idag ar planlagd for handel.

Jamforelse med forslagen i detta PM gors mot aktuellt planférslag.
Forslag med lagre exploateringsgrad

Med endast en byggratt mot Skdlevagen minskar antalet mojliga
bostader. Samtidigt finns en stérre yta som kan anvéndas till
bostadskomplement och utemiljé. Eftersom parkeringsbehovet minskar
med farre bostader kan parkering placeras i direkt anslutning till
bostaderna och darmed behdver inte annan yta tas i ansprak.

En byggnad som placeras langs Skdlevagen beddms starka gaturummet.
Utformningen bedéms ocksa ga i linje med detaljplanens vriga syften.

Antalet bostader vid maximalt utnyttjad byggratt ar dock for lagt. For att
skapa ekonomiska forutsattningar for exploatering i Matfors behdver
antalet bostader vara hogre. Samtidigt ar det vart att notera att
planforslaget ocksa skapar méjlighet till denna utformning om bara delar
av byggrétten utnyttjas.
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Forslag med punkthus

Ett punkthus pa 6 vaningar motsvarar ungefar samma byggratt som
detaljplanens samradsforslag mojliggor. Eftersom en mindre yta tas i
ansprak av byggnaden kan parkeringsbehovet da I6sas i direkt anslutning
till bostaderna. Samtidigt minskas da yta for utemiljo och byggnaden i
sig kan inte heller placeras sa att den skyddar utemiljon fran Skélevégen.
Ett punkthus pa 8 vaningar resulterar i att en annan yta behdver tas i
ansprak for att 16sa parkeringsbehovet.

Punkthus kan leda till mer otydliga granser mellan offentliga och privata
ytor. Byggnaden far inte heller lika tydliga positiva egenskaper for att
stirka Skolevégens gaturum.
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Forslag som valts bort

Punkthus i 6 eller 8 vaningar &ar hogre an befintlig bebyggelse i centrala
Matfors. Hojden bedéms avvika alltfor stort mot befintlig bebyggelse.
Sammantaget valjs alternativet bort da samradsforslaget uppfyller
planens syfte battre.

Lokaliseringsproévning parkering

Da parkeringshehovet for bil inte kan 16sas med markparkering i direkt
anslutning till bostdderna vid maximal byggratt har en
lokaliseringsprévning genomforts for att utreda olika alternativ till
boendeparkering.

Parkering under mark

Parkering under mark vid byggréatten innebar att markytan kan anvandas
for bland annat utemiljé. Planforslaget mojliggor detta men samtidigt &r
det en kostsam atgard. For att detaljplanen ska vara genomforbar bor det
ocksa finnas forutsattningar for markparkering.

Atgéarder enligt mobilitetsnorm

Sundsvalls kommuns mobilitetsnorm anger parkeringsbehov for cykel
och bil vid nyproduktion. Mobilitetsnormen beskriver dven atgarder for
att sdnka parkeringstalet for bil vid nyproduktion av flerbostadshus.
Atgarderna framjar hallbart resande och det &r darfor positivt att strava
efter dessa atgarder. | detaljplanen skapas forutsattningar for att uppfylla
atgarderna. Samtidigt kvarstar behov av parkeringsplatser som behover
I6sas pa annan plats vid maximalt utnyttjad byggrétt.
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Parkeringsyta 0ster om Skole 1:68

Befintlig parkeringsyta ags av en samfallighet, dér fastighetsagare till
Skole 1:68 utgor en av tre deldgare. Ytan kan vara aktuell for att 16sa
bostadernas bilparkeringsbehov inom Skéle 1:68 om behovet inte 16ses
pa kvartersmarken. Darmed minskas antalet parkeringsplatser som
behdver l6sas pa annan plats. Da ytan anvands och forvaltas av en
samféllighet beddms det inte vara aktuellt att I6sa bostadsparkering for
ny byggratt inom ytan.

Yta i anslutning till etablerad parkering inom Skole 19:6

Fastigheten &gs av Region Vasternorrland. Regionen har meddelat att
ytan inte ar aktuell da regionen har behov av ytor for att langsiktigt kunna
utveckla sin verksamhet.
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Parkeringsyta vid servicehus

Befintlig parkeringsyta forvaltas av Drakfastigheter. Ytan anvands for
bland annat anslutande servicehus och for badanldggning. Det bedéms
inte finnas forutsattningar for att avsatta parkeringsplatser for bostéder.

Gatumarksparkering Nygatan

Drygt 10 parkeringsplatser kan mojliggoras langs Nygatan, inom den
kommundagda fastigheten Skdle 19:4. Samtidigt finnas det forutsattningar
for en framtida gang- och cykelvég langs Nygatan som forloras med
anldggande av parkeringsplatser. Hela parkeringsbehovet for
flerbostadshuset tacks inte heller har, utan forutsatter att en annan yta
ocksa tas i ansprak. Darfor véljs alternativet bort.
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Hardgjord yta i anslutning till planomradet

Ytan valjs bort da Matfors busshallplats etablerats i markerat omrade




