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Detaljplan for
Norrbacka 12

Flerbostadshus norr om Baldersvagen
Haga, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora flerbostadsbebyggelse pé den norra sidan
av Baldersvégen, inom fastigheten Norrbacka 12. Planen ska frémja en hallbar
markanvédndning genom att omvandla delar av de befintliga parkeringsytorna till
bostdder. Utformningen ska ta sédrskild hdnsyn till platsens karaktér och
landskapsbild, dir byggnadernas siluetter ska utformas med omsorg for att skapa
en val avvégd helhet.

Planen mo6jliggdr kontorslokaler samt centrumverksamheter i en bottenvéning,
vilket skapar flexibilitet och goda forutsittningar for en framtida omvandling av
omradet. Befintliga byggnader ges en uppdaterad anvéndning till skola, vilket
battre overensstimmer med den verksamhet som redan bedrivs pa platsen.
Trafikforsorjningen sker via Baldersviagen och Kungsvégen.

BAKGRUND

Ett positivt planbesked beslutades 2024-09-25. Planldggningen avser att bidra till
att tillmotesgé behovet av 5000 nya jobb som gér i linje med Sundsvalls kommuns
mal- och resursplan 2025-2026 som lyder; “Ndringslivet i Sundsvall vixer. Det
krédver att vi véixlar upp vdrt samhdllsbygge och utvecklas som kommun. Malet dr
att skapa 5000 nya jobb, och den ambitionen ligger fast. Med fler jobb blir vi fler
invanare och kan stdirka vilfdrden. Arbetet med 5000 nya jobb mdste ddrfor vara
tdtt kopplat till arbetet for att vixa i befolkning. Inom tio ar ska vi vara 10 000 fler
Sundsvallsbor, och for det krdvs en samhdllsomvandling som vi nu ska ta oss an.
Kommunen ska skapa forutsdtiningar for foretag att vixa och mdnniskor att
utvecklas.” Planlaggningen stimmer vil 6verens med detta da det bedoms bidra
till utveckling. Det foreslagna exploateringsomradet ligger inom ett omrdde som i
Sundsvalls kommuns 6versiktsplan, OP2040, pekas ut som limpligt for
méngfunktionell bebyggelse (MBT-u). Planforslaget anses darfor vara i linje med
intentionerna i dversiktsplanen och &r forenligt med kommunens dvergripande
strategier for stadsutveckling.

Antagande Planbeskrivning Norrbacka 12
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PLANDATA

Omradets lage och areal
Omradet ar beldget 1 Haga cirka en kilometer norr om centrala Sundsvall. Arealen

ar cirka 2,2 hektar.

Markagoférhallanden
Planomradet omfattas fradmst av privatdgd mark (Norrbacka 12) samt viss

kommunédgd mark (Norrmalm 1:1).

Figur 1: Oversiktskarta 6ver planomrddets lige i Sundsvall, cirka 1 kilometer norr om Sundsvalls
centrum. Kdlla: Krook & Tjdder.

Omradet idag

Planomradet dr beldget i ett centralt ldge i Sundsvall, i stadsdelen Haga med nérhet
till Norra Berget. Mer specifikt ligger planomradet norr om Baldersvigen, Oster
om Gustav Adolfsvidgen och vister om Kungsvégen. I norr och véster gransar
omradet direkt mot befintlig villabebyggelse.

Fastigheten rymmer idag tva skolor samt en mindre verksamhet. En fristaende
gymnasieskola med cirka 575 elever och en fristdende grundskola som omfattar
forskoleklass och arskurs 1, med totalt 96 elever.

Den sodra delen av fastigheten utgors 1 huvudsak av parkeringsytor for skolorna
samt hdmta- och lamnafunktioner. Tillfart till planomradet sker frdn Baldersvigen
och Kungsvégen, soder samt 0ster om omradet. Langs Baldersviagen finns en allé
som enligt kommunens karthistorik funnits pa plats sedan 1970-talet.
Baldersvégens lage ger goda forutsittningar for hallbart resande genom nérhet till

Antagande Planbeskrivhing Norrbacka 12
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kollektivtrafikforbindelser samt en kombinerad giang- och cykelvég som leder in
mot Sundsvalls centrum.

Landskaps- och bebyggelsekaraktar

Enligt kulturmiljéinventeringen av Haga (Tyréns, 2017-11-13, Bilaga 11)
kidnnetecknas omradet av ett kuperat landskap med en jadmn sluttning mot syd.
Bebyggelsen domineras av flerbostadshus fran 1950-talet, med fasader i ljus puts
eller rétt tegel. Variation 1 omradet skapas genom en blandning av lamellhus och
punkthus. Méinga av byggnaderna uppvisar hoga arkitektoniska kvaliteter och ar
forsedda med tydliga, tidstypiska detaljer fran 1950-talet.

PLANFORSLAG

Planldggningen skapar forutséttningar att bebygga till storsta delen parkeringsytor
med flerbostadshus. Planférslaget mojliggor byggnation av en lamellbyggnad med
varierande hojder (fran cirka 3 till 5 vaningar) och ett punkthus (360 kvm i
byggnadsarea med cirka 10 vaningar), samt en mojlighet att bygga pa den
befintliga idrottshallen (fran 2 véningar till totalt 4 vaningar). Idrottshallen
forvéntas kunna finnas kvar 1 sin nuvarande funktion. Detta kan resultera 1 cirka
95 nya lagenheter, beroende pa utformningen av ldgenhetsstorlekar.

Tillkommande parkeringsbehov mdjliggors att hanteras i en sutterdngparkering i
tva vaningar 1 planomradets sydvéstra del (se figur 5). Det finns dven mojlighet att
bygga garage under mark.

Det ges dven forutséttningar for kontor i hela lamellbyggnaden, samtidigt som
bottenvaningen mdjliggdrs for centrumverksamheter. Ovriga delar av fastigheten
far en uppdaterad anvéndning, frén kontor till kontor och skola, for att béttre
spegla den verksamhet som redan bedrivs pé platsen. Planen innebér att
existerande in- och utfarter, bade vid Baldersvigen och Kungsvigen, anvénds for
att ansluta omradet.

En del av nuvarande rorelsemonster inom fastigheten kan bibehalls genom att
bevara straket samt en passage over sutterdngparkeringen for att forbinda
Baldersvégen (soder) med gymnasieskolan (norr). Darigenom sdkerstills ett strak
mellan gymnasieskolans huvudentré och Baldersvigens norra sida.

Planforslaget innebér att 1dgstadieskolan kan tillskapa en ny himta- och
lamnaplats ndrmare skolans entré. Skolgéarden justeras samtidigt, dar férlorad
friyta kan kompenseras genom en utvidgning dsterut.

For gymnasieskolan innebér planforslaget fordndringar i utemiljon, da ytor for
padel- och basketplanen ianspraktas. Planforslaget mojliggor ytor for dessa inom
planomrddet ldngre norrut.

Antagande Planbeskrivning Norrbacka 12
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Planforslaget foreslar hantering av dag- och markvatten genom att vattnet fordrojs
inom planomradet. Atgirdersforslagen har grundats pa en beddémning av platsens
specifika forutsédttningar, som till exempel topografin. Intentionen har varit att
forhindra fortsatt spridning av ytvatten som negativt hade kunnat paverka
nérliggande bebyggelse.

Planférfarande
Detaljplanen behandlas med ett standardférfarande.

Antagande Planbeskrivning Norrbacka 12
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Figur 2: Perspektiv inom omrddet pa mdjlig utformning Kdlla: Krook & Tjdder
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Planbestammelser

Planbestammelse i
detaljplanen

Syftet med planbestammelsen

GATA
(allman plats)

QGata

En gata dr en allmdn plats som dr avsedd bade for
fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. En gata
avgrenas frdan huvudndtet och ingdr i lokalnditet,
har ldgre framkomlighet och ofta mdnga utfarter.
Bestar hdr av delar av Baldersvigen och
Kungsvdgen.

B
(kvartersmark)

Bostéider

Med anvdndningen bostdider avses boende med
varaktig karaktdr. Har ingar vanliga bostdder och
olika typer av kategoribostdder som till exempel
studentbostider och seniorbostider. Andamdlet
specificerar inte typ av bostad eller
uppldtelseform. Planforslaget mojliggor
anvindning inom lamellbyggnad i 4—6 vaningar,
ett punkthus om 13 vdningar samt mojlighet att
uppfora ytterligare 1-2 vaningar ovanpd
idrottshallen.

(C)
(kvartersmark)

Centrum i bottenvéaning.

Med anvdndningen Centrum i bottenvaning avses
all sadan verksamhet som behover ligga centralt
eller pa annat sdtt ska vara ldtt att nda for manga
mdnniskor. Centrum dr en samlingsanvdndning
som dr lamplig att anvinda dir syftet dr att det
ska finnas en blandning av verksamheter. Hdir
ingar till exempel butiker, restauranger, kontor,
gym och annan service. Planforslaget mojliggor
avvdndningen i bottenvaningen pd
lamellbyggnaden.

Antagande

Planbeskrivning Norrbacka 12
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E Teknisk anldggning
(kvartersmark)
For att omradet ska kunna forsérjas med el
maojliggors en yta (6 x 6 meter) for teknisk
anldggning i form av en transformatorstation.
Denna avser ersdtta en befintlig
transformatorstation inom en av befintliga
byggnader.

K Kontor
(kvartersmark)
Anvdndningen Kontor anvdnds for omraden for
kontor, tjdnsteverksamhet och annan jamforlig
verksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Aven komplement till kontorsverksamheten ingdr i
anvdndningen. Planbestimmelsen syftar till att
mdojliggora for olika verksamheter inom
planomradet, flexibilitet och mojlighet till
omvandling éver tid. Planforslaget mojliggor
anvdndning inom hela planomrddet utover
punkthuset.

(P) Parkering i suterrdng
(kvartersmark)
Parkering i suterrdng syftar till att mojliggora
bostdidernas samt verksamheternas
parkeringsbehov under mark och kan omfatta
parkeringshus, storre cykelparkeringar, garage
eller kdllargarage. Parkeringsmdjligheter
mojliggors dven i markplan i sydvdistra delarna av
planomrddet.

S Skola
(kvartersmark)
Anvindningen Skola omfattar alla slags skolor
och andra undervisnings- och forskningslokaler. [
anvdndningen ingar till exempel forskola,
fritidshem, grundskola, gymnasieskola, hogskola,
universitet och 6vrig vuxenutbildning. Aven
idrottshall, matsal, bibliotek, personalkontor,
skolgard och parkering som hor till
skolverksamheten ingdr. Planforslaget mojliggor
anvdndning inom befintliga byggnader i 1-3
vdningar.

Antagande Planbeskrivning Norrbacka 12
Flerbostadshus vid Baldersvagen
Haga, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun

2026-04-02 Dnr: SBN-2024-00717 10

Marken fér inte forses med byggnad

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla tillrdckligt
avstand till befintlig bebyggelse, garantera en god
friyta for ldgstadieskolan, mdjliggora en tydlig
passage mellan héghuset och gymnasiebyggnaden
samt bevara avstandet mot bade Baldersvigen och
Kungsvdgen.

Marken far endast forses med
komplementbyggnad

Bestdmmelsen avser att méjliggora for mindre
komplementbyggnader sa som forrdd eller
soprum. Inom ytan medges dven mojlighet att
uppfora altan, staket och inglasningar.

hs Hogsta nockhdjd dr +88 meter Gver angivet
nollplan inom anvéndningsomrédet.

Nockhdjden dr anpassad for att méojliggora
trevaningshus (beroende pd terringens lutning),
samt fyravdaningshus vid lamellen ndrmast
Baldersvigen. For lamellen dr nockhdjden
dimensionerad for att rymma en 4 m hog
bottenvaning och ett tak med cirka 20 graders
lutning. Bestimmelsen syftar till att skapa en god
anpassning till omgivningens karaktdir och
befintliga strukturer.

h2 Hogsta nockhdjd dr +91 meter Gver angivet
nollplan inom egenskapsomradet.

Nockhdjden dr reglerad utefter mojliggorandet av
tre- till fyravaningshus. Hojden dr anpassad for
att inrymma 4 m bottenvaning samt ett tak med
cirka 20 graders lutning. Bestammelsen syftar till
att skapa en god anpassning till omgivningens
karaktdr och befintliga strukturer.

hs Hogsta nockhdjd dr +96 meter Gver angivet
nollplan inom egenskapsomradet.

Nockhdjden dr reglerad utefter mojliggorandet av
fyra- till femvaningshus. Hojden dr anpassad for
att inrymma 4 m bottenvdning samt ett tak med
cirka 20 graders lutning. Bestimmelsen syftar till
att skapa en god anpassning till omgivningens
karaktdr och befintliga strukturer.

Antagande Planbeskrivning Norrbacka 12
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hy Hogsta nockh6jd ér +115 meter 6ver angivet
nollplan inom anviandningsomradet.

Nockhdjden dr reglerad utefter mojliggérandet av
tiovaningshus. Hojden dr anpassad for att
inrymma 3 meter per vaningsplan samt ett tak med
cirka 20 graders lutning inom. Bestdmmelsen
syftar till att skapa en god anpassning till
omgivningens karaktdr och befintliga strukturer.

hs Hogsta totalhdjd dr +77 meter Gver angivet
nollplan inom anvéndningsomrédet.

Planbestammelsen syftar till att parkeringarna
passar in i den befintliga terrdingen. Parkering
mojliggdrs i tvd vaningar, varav en i suterrdng.

he Hogsta nockhdjd dr 5 meter inom
egenskapsomradet.

For att sdkerstdlla att komplementbyggnader
sdsom soprum inte tar 6ver och dominerar
landskapsbilden, reglerar den hogsta tillatna
nockhdjden 5 meter. Syftet dr att dessa byggnader
ska komplettera flerbostadshuset pd ett passande
sdtt.

b O { Utfartsforbud

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla ett effektivt
och sdkert trafikflode mot allmdn plats GATA.

fy Fasadens huvudsakliga beklddnad ska utfGras i
dova och matta kulérer inom anvandningsomradet.

Syftar till att skapa héinsyn till omgivningens
karaktdr och befintliga strukturer. exempelvis ljus
puts eller rétt/gult tegel. Dova kulorer dr fdarger
med lag intensitet, som jordtoner, grdskala och
naturfdarger. En matt yta har lag glans, vanligtvis
med en glansgrad under 20. Se avsnittet om
byggnadskultur och kulturmiljé. for mer
information. Tak bor dven med fordel utformas
med hénsyn till omgivningen, till exempel
sadeltak.

o} Vid bostider ska ljudddmpad uteplats finnas inom
anvindningsomradet.

Syftar till att méjliggéra att uteplatser placeras

Antagande Planbeskrivning Norrbacka 12
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ddr ljudnivaerna dr inom riktvirdena for buller
vid anvdndningen bostad.

€1 Storsta bruttoarea ar 3000 m? inom
anvindningsomrédet.

Syftet dr att mojliggora cirka 1600 kvm ytterligare
byggridtt vid nuvarande sporthall. Genom att
reglera utnyttjandegrad i bruttoarea och nockhojd
sdkerstdlls en effektiv markanvindning som bidrar
till att uppfylla detaljplanens syfte.

2 Storsta byggnadsarea dr 360 m? inom
anvindningsomrédet.

Syftar till att anpassa byggnaderna efter den
ndrliggande omgivningens karaktdr och volymer.
Genom att reglera utnyttjiandegraden i byggnadsarea
och nockhdjd sdkerstills en effektiv markanvindning.
M Marken fér anordnas for dagvattenldsningar.

Syftar till att méjliggéra anordnande av
dagvattenlésningar inom kvartersmarken och
sdkerstdlla att detaljplanen inte hindrar ett
dandamdlsenligt omhdndertagande av dagvatten.
Bestammelsen ger flexibilitet i val av teknisk losning
och méjliggor att utformning och dimensionering
hanteras i senare projekterings- och bygglovsskede.

Bebyggelseomraden

Tillganglighet

Delar av planomrédet bestér av sluttande terrdng, men omradet beddms kunna
tillginglighetsanpassas enligt BFS 2024:13.

Byggnadskultur/kulturmiljé

Kulturmiljéinventeringen av Haga (Tyréns, 2017-11-13, Bilaga 11) konstaterar att
flerbostadshusen lings Baldersvégen i hog grad har forvanskats genom
forandringar av fasader och balkonger. Planforslagets relation till dessa byggnader
bedoms dérfér som mindre betydelsefull.

Den foreslagna bebyggelsen kommer emellertid att vara vél synlig fran Sundsvalls
centrum och ddrmed bidra till stadens inramning, vilket ger den en framtrddande
roll 1 stadsbilden (se figur 3 och 4). Gestaltningen ar dérfor av stor vikt. For att
vérna omrddets ursprungliga karaktir ska materialval och kulor samspela med den
omgivande bebyggelsen, exempelvis ljus puts eller rott/gult tegel i dova kulorer
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(Bilaga 11). Mot denna bakgrund har utformningsbestdmmelsen f; tillkommit:
“Fasadens huvudsakliga beklddnad ska utforas i dova och matta kulérer inom
anvdndningsomrddet”

Figur 3: Perspektiv fran Centrum. Kdlla: Krook & Tjdder

Begreppen i dessa ska tolkas foljande:

Dova kulorer: Syftar pa farger med 14g fargintensitet (méttnad). T.ex. jordfarger,
graskala, naturtoner.

Matt yta: Ytor med lag glans (glansgrad < 20 &r vanligt for att rdknas som
"matt").

Figur 4: Perspektiv fran centrala Sundsvall pd en mojlig utformning. Kdlla: Krook & Tjdder
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Barnkonventionen
En barnkonsekvensanalys (BKA) har tagits fram av WSP (2025-09-24, bilaga 9).

Analysen har genomforts eftersom planforslaget forvintas paverka bade
Skvaderns gymnasieskola och Prolympias lagstadieskola.

For gymnasieskolan innebér planforslaget en fordndrad utemiljo da friytan
minskar ndr mark tas i ansprak for bostadsgard och darfor foreslas basket- och
padelplanen till planomradets norra del (se figur 5). Den foreslagna placeringen
konkurrerar med den befintliga volleybollplanen och kan dérfor innebéra en
minskad variation av aktiviteter. Trots minskningen beddms den kvarvarande ytan
vara tillrdcklig for att erbjuda en god utemiljo for gymnasieleverna, da
aktiviteterna till viss del kan samutnyttja ytorna. Bollplanerna blir dven enligt den
framtagna BKA:n mer svdratkomliga i forslaget och kan dérfor upplevas som
otrygga. Atgirder si som nya entréer mot bollplanerna och forbéttrad belysning
beddms kunna motverka detta.

Prolympias friyta understiger idag Boverkets riktlinjer om 30 kvm per barn.
Planforslaget innebér en viss utdkning av friyta samt en mer sammanhingande
skolgérd (se figur 5), vilket kan mojliggora vissa 6nskemal fran eleverna, sdsom
fler klatterstidllningar (bilaga 9). Trots utokningen nér friytan fortfarande inte
Boverkets riktvarden.

Privata utemiljoer fran ny bebyggelse kan paverka skolans ytor, vilket gor tydliga
avgransningar viktiga. Narheten till planomrédets sutterdngparkering bedoms
likvardig med dagens grusparkering. Hojdsédttningen 1 planforslaget anses
minimera skuggpaverkan dir, men parkeringen kan &nda upplevas som otrygg.
Darfor bor forlorad gronska erséttas, och garden utformas for en trygg och
stimulerande miljo.
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Figur 5: Kompensationsutformning Prolympia/Skvadern Kdlla: Sundsvalls kommun

I samband med planforslaget har d&ven parkeringar flyttats och koncentrerats,
vilket bidrar till minskad biltrafik inom skolomradet och ddrmed anses forbéttra
forutséttningar for en tryggare och mer sammanhéllen utemilj6 for eleverna.

Friytor
Lek och rekreation
Planforslaget innebér att padel- och basketplanen vid Skvadern, som idag dven

anvinds av nirboende, tas i ansprdk och flyttas. Se vidare i avsnittet om
barnkonventionen.

Prolympias 14gstadieskola har viss lekutrustning pa sin skolgard, medan den
ndrmaste allménna lekplatsen ligger cirka 130 meter séder om planomrédet. Inom
ytorna for flerbostadshus anses utrymme finnas f6r gronska och lek.

Natur
Mark, vegetation och djurliv

Omgivningen bestar till stor del av hardgjorda ytor och byggnader, med
grasmattor, rabatter och trdd av varierande alder intill villorna. Vid Prolympias
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lokaler star ett antal dldre tallar. Planforslaget bibehaller strak inom omradet som
leder till ndrliggande vigar och vidare till bland annat Norra bergets naturomréde.
For mer information, se GYS-checklista for detaljplanen, Sundsvalls kommun,
2025-06-10 (bilaga 12).

I anslutning till planomradet ligger naturreservatet Norra Stadsberget med hoga
vérden for friluftsliv, landskapsbild och biologisk mangfald. Planforslaget tar
hénsyn till dessa virden genom att bebyggelsen halls utanfor reservatets gréns och
anpassas 1 placering och hojd. Ingen exploatering sker inom skyddat omréde och
planforslaget bedoms inte forsdmra reservatets varden eller strida mot
skotselplanens syften.

Naturvarden

Stadsbyggnadskontoret har genomfort en undersokning av betydande
miljopaverkan (se bilaga 4). I undersokningen har bland annat den allé¢ som
omfattas av generellt biotopskydd identifierats och bedomts. For att mojliggora
planforslagets genomforande behover en allé bestdende av sju trad langs
Baldersviigen tas bort. Atgiirden motiveras dels av behovet av ledningsflytt (se
avsnitt om vatten och avlopp), dels av den foreslagna byggratten.

En trddinventering har utforts av Tyréns 2025-08-19, (bilaga 1) for att bedoma
alléns naturvirden. Ett av trdden dr en sjélvforyngrad sdlg, och fyra stubbar fran
tidigare nedsagade trad finns kvar. Allén star pa en cirka 3 meter bred
grasbevuxen sluttning mellan parkeringsplats och trottoar och verkar inte ha haft
sarskild skotsel. Dess vérde ligger frimst 1 10vtrdden som gynnar biologisk
méngfald, sirskilt pollinerande insekter. Traden beddms inte ha hdga naturvérden
och kan erséttas. Som mojlig kompensationsatgird foreslas att de avverkade
trdden antingen anviands till faunadepder, girna i soligt ldge vid fastighetens
nordvistra del, eller ersétts genom plantering av lika manga nya inhemska l6vtrad
som kan gynnar pollinatdrer och barbarande arter (se bilaga 1). Exploatdéren har
ansokt om dispens.

Undersokningen visar vidare att det, utifran tillgdngligt underlag, inte finns nagra
kénda forekomster av rodlistade arter inom planomradet. Genomgéng av befintliga
artdata, inklusive Artportalen och kommunens egna inventeringar, har inte
identifierat sidana virden.

Geotekniska férhallanden

Enligt den 6versiktliga markundersdkning som utférdes av Sweco, 2025-03-17
(bilaga 2), bestar marken huvudsakligen av fyllning bestdende av sandigt grus
ovan mordan. Morinen dr blockig och dess relativa fasthet d&r mycket hog.

Ytlig grundldggning beddms genomforbar men ska anpassas och detaljprojekteras
ndr laster och utformning ar ként. Ur geoteknisk synvinkel bedoms marken inom
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undersokningsomrddet vara lamplig for anldggningar och bebyggelse da marken
utgors av barkraftig mordn samt &r beldget i en terrdng med liten lutning.

Vattenomraden

Grundvattenférhallanden

En markteknisk undersdkning har utforts av Sweco 2025-03-17 (bilaga 3). Tva
grundvattenror har installerats och avlést vid ett tillfalle i mars 2025.
Grundvattennivan var 2,9 meter respektive 3,1 meter under markniva.

Trafik

Fordonstrafik

Tillfarten till planomradet sker frdn Baldersvdgen och Kungsviagen. Dessa végar
utgor ocksa tillfart till angransande bostadsfastigheter, och
habiliteringsverksamheten (Kungsvégen), nordost om planomradet.

En trafikalstringsanalys har tagits fram av WSP 2025-09-01 (bilaga 6) for att
prova lampligheten géllande kapacitet och utrymmeskrav vid planomrédets
anslutning vid Baldersvigen samt Kungsviagen. I utredningen har WSP riknat pa
att omradet inrymmer cirka 115 ldgenheter mellan 50 och 110 m2 med en BTA pé
11 500 kvm. Detta skulle innebira ett trafiktillskott pa 250 resor per dygn i ADT
(inklusive nyttotrafik) och arsdygnsmedeltrafik (mattet avser medeldygnstrafik
under ett kalenderar) (bilaga 6). Exploateringens pdverkan pé trafiksituationen i
omradet anses vara liten och inga kapacitetsproblem beddms uppsté i korsningen
Baldersvigen-Kungsvigen, givet berdknade trafikmangder.

Parkeringar

Mestadels kommer de parkeringar som idag befinner sig inom anvandningsomréade
SK (kopplade till skolverksamheterna) bibehalls pa sina nuvarande platser.

Parkeringsplatser for de nya bostdderna inom anviandningen BK(C)(P) kan
tillgodoses genom en kombination av suterrdng- och markparkering, i enlighet
med Sundsvalls kommuns mobilitetsnorm (2025-01-27). Planomradet ar beldget
inom zon A, vilket enligt planforslaget innebér ett behov av cirka 77
parkeringsplatser. Vid tillampning av reduktion enligt normen kan detta antal
minskas till cirka 57 platser. For ytterligare detaljer, se: Parkeringar, Krook &
Tjader, 2025-12-12 (bilaga 13).

Parkeringsfragan kopplas till héllbart resande, dir Sundsvalls mobilitetsnorm i zon
A utgar frén anstillda och besokare avseende skola, inte elever. Den stora
grusytan i soder, som i praktiken anvinds av ldrare och elever dagtid men saknar
avtal, nyttjas kvillar och helger 1 mycket 1dg utstrackning.
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Mot bakgrund av mobilitetsnormen och ambitionen att minska bilberoendet i
centrala Sundsvall bedoms det skéligt att minska skolans totala parkeringsutbud,
och behovet redovisas som for en nybyggnation snarare an plats-for-plats-
erséittning (se mer i bilaga 13).

Hamta och lamna

Hiamta- och lamnaplatsen for Prolympia foreslas flyttas ndrmare entrén och
utformas med fokus pa trafiksdkerhet (se figur 6). En forutsittning for planen ér
att den verksamhet som idag anvander omradet for parkering samt av- och
palastning flyttas fran planomradet. Eventuell ny verksamhet i lokalerna foreslés
fa parkeringsplatser inom (P).

Vindplatsen anses ddrmed bli en tryggare miljo &n dagens 16sning dé backrorelser
inte ldngre forekommer. Varutransporter till Prolympia kommer fortsatt ske pa
byggnadens motsatta sida. Dessutom kan en bredare trottoar, med mojlighet att
dimensioneras som gang- och cykelvig, bidra till 6kad trafikseparering (se figur

6).
Figur 6: Mojlig utformning pd himta- och ldmnaplats Kdlla: Sundsvalls kommun
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Kollektivtrafik

Linje 84 och 70 trafikerar héllplatsen Norrlidsgatan pd Baldersvéigen direkt
utanfor planomradet men har 1ag turtdthet med 10 respektive 8 avgangar per
vardagsdygn. Linje 84 trafikerar inte pa helger. Linje 2 har 10-minuterstrafik
under hogtrafik och halvtimmestrafik pa kvéllar och helger och har saledes storst
utbud. Linje 2 trafikerar Tivolivdgen och hallplatsen Norrliden cirka 300 meter
soder om planomradet (figelviigen). Detta Sverensstimmer med OP 2040, dir
riktlinjen dr att merparten av tillkommande bostéder och verksamheter bor ligga
inom 400 meter fran en héllplats for att frdmja héllbart resande. Vigen mellan
hallplatsen Norrliden och planomradet dr dock brant, vilket kan paverka det
upplevda avstdndet och attraktiviteten. (se figur 7).

Gang och cykel

Langs Baldersvdgen finns en kombinerad gang- och cykelvdg mot centrum (cirka
1 km) och mot Lasarettsvdgen Osterut. Planforslaget mojliggor géngtrafik inom
omradet genom att bibehalla strak, exempelvis fran Baldersvdgen upp till
gymnasieskolan (se figur 5). Parkeringar for cyklar och mopeder flyttas inom
planomrédet, men anses kunna ersittas pa likvardigt sitt (se figur 5).

= _‘, | . 5 ..
™
L

Figur 7: Diagram o6ver maojliga rérelseménster i nya forslaget. Kdlla: WSP samt Krook & Tjdder
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Snéupplag
Inom planomradet ska snon hanteras for att sékerstilla bade sékerhet och
tillginglighet. Léngs vigarna finns utrymme avsett for snoforvaring under vintern.

Risker/Storningar
Radon
Enligt Projekterings PM Geoteknik Norrbacka 12, Sweco, 2025-03-17 (bilaga 2)

bor grundldggningen ske radonskyddat i enlighet med Boverkets byggregler.
Markradonmétningar bor genomforas i varje byggnad efter inflyttning.

Dagvatten och hoéga fléden

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco, 2025-10-02 (bilaga 5).
Detaljplanen ligger inom verksamhetsomrade for spillvatten och dagvatten. Ett av
de mojliga alternativen for hanteringen av planforslagets dagvatten ar en 16sning
med nedsénkta vixtbaddar (se figur 8). Dessa bidrar till att rena och férdroja
dagvattnet inom omradet innan det leds vidare genom det befintliga dagvattennitet
till Sundsvallsfjarden (se figur 8). Vid full belastning i systemen sker ytlig
avrinning sdderut mot Sundsvallsfjarden.

Parkeringsyta i norr
Vaxtbaddar 6 mz

Norra omradet
Vaxtbaddar 20 m?

Padelplan
Avskarnade diken. Eventuell:
uppbyggnad av mark om
nedgrévda lgsningar inte tilléts

Avskdrande dike

Sédra omradet
Vaxtbaddar pd
innergard samt
utmed gatan: 70 m2

Skolbyggnad och innergard
Veaxtbaddar 20 m?

Garage
Vaxtbaddar utmed

gatan 20 m2

Figur 8: Forslag pa dagvattenhantering inom exploateringsomrddet. Kdlla: Sweco
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Buller
En bullerutredning har tagits fram av Tyréns 2025-08-29 (bilaga 7).

Ekvivalenta ljudnivéer vid fasad for prognoséret 2045 berdaknades och visar
hogst upp till 56 dBA vid Baldersvigen for bottenvéningen i lamellhuset, med
vanliga nivaer mellan 50-55 dBA vid trafikerade vigar. Fasader mot
innergdrden far under 50 dBA. Maximala ljudnivaer nar upp till 76 dBA vid
bottenvaningar. Riktvérdet pd 60 dBA for ekvivalent ljudniva vid fasad
overskrids inte, vilket mojliggodr fri utformning av lagenheter. Uteplatser
narmast Baldersvdgen och Kungsvigen kan dock 6verskrida riktvardet pa 50
dBA, medan ytor vister och nordvést om byggnaderna ligger under detta.
Gemensamma uteplatser bor darfor placeras dér ljudnivaerna dr inom
riktvirdena (se figur 9). En planbestimmelse om detta har darfor tillkommit:
”Vid bostdider ska ljudddmpad uteplats finnas inom anvindningsomradet.”

(b)) Bullerutredningen visar dven att bullernivéerna inte 6verskrider riktlinjerna for
skolorna friytor.

Skolor utgor samhéllsnyttig verksamhet och &r ett naturligt inslag i samhéllet.
Verksamhet har bedrivits pa platsen sedan slutet av 1950-talet. Ur ett
hélsoperspektiv dr tillgang till utemiljoer for barns lek och rorelse viktig, vilket
innebér att ljud fran verksamheten ar oundvikliga. Att ljud frin barn upplevs som
storande pa individuell nivé innebdr inte nddvéndigtvis en oldgenhet i miljorittslig
mening. Enligt rittspraxis (se exempelvis M 3489-22) far narboende normalt tala
ljud frén skolors verksamhet. Mot denna bakgrund beddms den fordndring som
detaljplanen medger som acceptabel, med hinsyn till omradets karaktir och det
starka allménintresset av att skolverksamheten kan fortgd. Eventuella
kompletterande atgéarder hanteras i projekteringsskedet.
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Figur 9: Berdknade ekvivalenta ljudnivder 1,5m dver mark. Méjliga omrdden for gemensamma
uteplatser inringade i rétt. Kdlla: Tyréns

Historisk beskrivning
Stadsbyggnadskontoret har utfort en dversiktlig historisk bedomning av omradet.

Omradet togs 1 ansprak i slutet av 1950-talet. Den forsta detaljplanen for omridet
ar fran 1955 och den forsta skolbyggnaden uppfordes kort darefter. Innan omradet
togs 1 ansprak utgjordes det av skogsmark enligt flygfoto fran 1944.

Férorenad mark
Det finns inget i historiken som tyder pa att omradet dr fororenat och omradet

bedoms dérfor vara ldmpligt for andamélet. Men i samband med kommande
griavarbeten ska kommande exploator vara vaksam eftersom det forekommer
fyllnadsmassor i omradet enligt den geotekniska utredning som utforts (bilaga 2).
Fyllnadsmassornas karaktér anses dock inte vara av den art att omradets
lamplighet ifragasatts.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5, 7 KAP

MILJOBALKEN

Hushallningsbestammelser 3, 4, kap MB
De grundlidggande hushéllningsbestimmelserna syftar till att mark- och

vattenomraden ska anvéndas till det de lampar sig bast for med hansyn till
beskaffenhet, ldge och behov.
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Utifrdn omradets ldge och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara forenligt
med 3 kap MB.

Riksdagen har 1 4 kap. MB angivit ett antal omraden 1 landet som ar av riksintresse
1 sin helhet med hénsyn till de natur- och kulturvdrden som finns dar.

Sarskilda hushallningsbestémmelser enligt 4 kap MB finns inte for omradet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB
Miljokvalitetsnormer (MKN) ér foreskrifter om l4dgsta godtagbara miljokvalitet

inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i
utomhusluft, vattenférekomster, fororeningar 1 fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnorm fororeningar i utomhusluft

Luftkvalitet 1 anslutning till planomridet bedoms vara god idag. Planen foreslar
cirka 115 lagenheter som berdknas medfora en liten paverkan pa trafiksituationen 1
omrédet (se trafikutredningen, bilaga 6). Planomradet beddms ha god tillgang till
kollektivtrafik vilket skapar forutsattningar for resande utan bil. Planforslaget
bedoms inte pdverka MKN luft negativt.

Miljokvalitetsnorm buller

MKN for buller géller i kommuner med fler &n 100 000 invanare. Enligt
fastighetsregistret s& har Sundsvalls kommun (2025-03-29) 99 090 invénare. Aven
1 mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska strdvan vara att
begréinsa buller. Detta styrs bland annat av de allménna hiansynsreglerna i
miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Regler om att
begrinsa buller finns ocksa i1 annan lagstiftning. Detaljplanen syftar till att skapa
goda boendemiljoer och reglerar darfor bostadsrum mot ljudddmpad sida och
gemensam uteplats som klarar riktvirden vid byggande av bostéder.

Miljokvalitetsnorm vatten

Detaljplanen ligger inom verksamhetsomréade for spillvatten och dagvatten. Ytligt
vatten pad marken samlas upp via brunnar och takvatten leds via stuprédnnor direkt
till befintligt dagvattennit. Darefter leds vattnet vidare till Sundsvallsfjarden. Om
dagvattensystemen dr fullt sker ytlig avrinning séderut mot Sundsvallsfjérden (ID:
WA28544560). Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har
Sundsvallsfjdrden mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Gillande miljokvalitetsnorm (MKN) for vattenforekomsten &r att
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god ekologisk status ska uppnds senast ar 2039 samt att god kemisk ytvattenstatus
ska uppnds senast ar 2027.

Enligt uppgifter ar det hog belastning pa dagvattenledningarna och detaljplanen
bor dérfor inte bidra med okat fléde. I enlighet med dagvattenutredningens sa
kommer vattnet renas fran planomradet innan det nér recipienten (bilaga 12, se
figur 10). Mgjligheten att uppnd Sundsvallsfjirden miljokvalitetsnormer forvéntas
inte forsvaras till foljd av detaljplanen.

Amne P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS BaP OljaTOC
Riktlinje (%) 40 30 - 30 80 - - - - 65 - 50 30
Véxtbaddar hela omradet 47 39 73 54 78 83 45 71 52 67 79 65 53

Figur 10: Rening av dagvatten enligt reningsnivder fran Sundsvall kommuns riktlinjer. Kdlla:
Sweco

Biotopskydd 7 kap MB
En allé med sju trdd lings Baldersvégen tas bort for att mgjliggdra planforslaget.
Atgirden kriver dispens eftersom allén beddms omfattas av generellt biotopskydd.

Planomrédet ligger dven nédra Norra Bergets naturreservat, men bedoms inte
paverka det.

Undersékning av miljobedémning
For att avgdra om genomforande av planen kan antas medfora en betydande

miljopdverkan eller ej ska en undersdkning goras. 5§
miljobedomningsforordningen anger omstédndigheter som undersokningen ska
utgé fran.

Till grund for miljobeddmningen for aktuellt planforslag ligger en undersékning
avseende dess konsekvenser, vilken bifogas detaljplanen (bilaga 4). Planforslaget
véntas innebéra viss paverkan pa stads- och landskapsbilden samt
bullersituationen. Paverkan bedoms dock vara begridnsad och hanterbar inom
ramen for géllande riktvdrden och planerade atgirder. Kommunen beddmer att
planen inte kan anses innebdra nagon betydande miljopaverkan.

Ett sédrskilt beslut har fattats, se bilaga 14.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplan

Planforslaget ersitter delar av befintlig detaljplan 2281K-DP-18. Omrédet ér
planlagt for kontorsdndamal, och vissa storre ytor dr markerade som prickmark for
parkering.

Figur 11: Detaljplan 2281K-DP-18. Kdlla: Sundsvalls kommun

Planomradet angrinsar till 2281K-2272SKO i norddst, 2281K-S137 och 2281K-
S217 i syd, 2281K-S1440ch 2281K-ADP-487.

Genom foreliggande planforslag upphévs géllande tomtindelningsbestimmelser
for Norrbacka 12.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade om att ge positivt planbesked, 2024-09-25, §
36, och ddrmed uppdra till stadsbyggnadskontoret att uppritta detaljplan for
omradet.

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms dverensstimma vil med Sundsvalls kommuns &versiktsplan,

OP2040, som foresprakar en fortsatt utveckling av stad och titort, exempelvis
bostéder, kontor, service (MBT-u).
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AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Konsekvenser inom planomradet
Planforslaget innebér att delar av befintliga parkeringsytor omvandlas till

kvartersmark for ny bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus. Planforslaget
medfor dven att en mindre byggnad som stdr pa ytan for tilltinkt punkthus
kommer rivas.

Hinsyn har tagits till nérliggande bebyggelse, de topografiska forutséttningarna
och de naturvédrden som finns pa platsen. Dessutom mojliggdr detaljplanen
etablering av service, vilket kan bidra till omradets framtida utveckling.

Planforslaget bedoms medfora en viss, begransad skuggpaverkan under enstaka
timmar frén punkthuset pa nigra angrénsande fastigheter i norr (se visualisering
och sol-/skuggstudie, bilaga 10). Skuggan faller huvudsakligen éver naturomraden
under dygnets lopp.

Exploateringens paverkan pa trafiksituationen i omradet anses vara liten enligt
trafikutredningen (bilaga 6). De parkeringsplatser som tas i ansprak ersitts till viss
del inom planomréadet. Dock kan den fordndrade parkeringssituationen upplevas
som mer pataglig i vissa fall. Detta leder dven till en marginell 6kning av buller.

Planforslaget paverkar gymnasieskolan genom att padel- och basketplanerna
flyttas. Kompensation foreslds genom att planerna placeras i planomradets norra
del. Gymnasieeleverna framholl i BKA:n vikten av utsikt och soliga platser pa
skolgérden. Skuggstudier (bilaga 10) visar att paverkan pa soliga ytor dr begriansad
och att viss utsikt anses paverkas till f6ljd av forslaget.

Prolympia far 6kad friyta i planforslaget men kommer fortfarande inte na upp till
boverkets riktlinjer. Tydliga avgransningar mellan bostadsgard och Prolympias
utemiljoer dr viktiga.

Den befintliga verksamheten intill Prolympia flyttas, vilket m&jliggor att himta-
och lamna-platsen kan flyttas fran dagens grusparkering till ett 14ge ndrmare
skolans entré. Platsen utformas med fokus pa trafiksdkerhet och bedoms ge en
forbéttrad situation jAmfort med dagens 16sning.

Nérheten till den planerade parkeringen, liksom den nuvarande grusparkeringen,
kan upplevas som otrygg och péverka Prolympias skolgérd negativt. |
planforslaget har hojdséttningen av parkeringsytan darfor anpassats for att minska
skuggpédverkan och harmoniera med markens naturliga lutning. Utformningen av
parkeringen dr dirutdver av stor betydelse for att skapa en trygg och vl

Antagande Planbeskrivning Norrbacka 12
Flerbostadshus vid Baldersvagen
Haga, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun

2026-04-02 Dnr: SBN-2024-00717 27

fungerande milj6. Elevernas oro 6ver de nya flerbostadshusen ska vigas mot det
allménna intresset av nya bostéder i centrala Sundsvall.

For att planforslaget ska kunna genomforas behdver en allé med sju trad ldngs
Baldersvégen fa dispens samt tas bort. En tradinventering (Tyréns, 2025-08-19,
bilaga 1) bedomer att trdden inte har hoga naturvirden. Som kompensation
foreslés att de avverkade traden anvénds till faunadepaer, gédrna i ett soligt lage pé
fastighetens nordvistra del, eller att lika ménga nya inhemska 16vtrdd planteras for
att gynna pollinatorer och barbédrande arter.

GenomfOrandet av detaljplanen innebér vissa fordndringar i vattenflodena. For att
hantera dessa pd ett lampligt sétt, och utan att orsaka negativ paverkan pé
narliggande fastigheter, kommer dagvattnet att tas omhand och férdrojas inom
planomradet innan det leds vidare till det kommunala VA-nitet. Kommunens
stidllningstagande om en fortsatt utveckling av stad och tétort kvarstar och
forslaget bedoms som helhet lampligt att genomfora trots de ndmnda
konsekvenserna.

Konsekvenser utom planomradet
Genomforande av forslaget innebar att ménniskor som vistas inom planomradet

idag kommer att uppleva en viss fordndring 1 tillgédnglighet till och fran
verksamheterna. For att forsdkra tillgdnglighet inom omradet kommer ett strak
anpassas och behallas.

Planbestdmmelser och utformning har implementerats for att bevara omradets
karaktér. Utifran dessa bedomningar forvéntas planforslaget ha en godtagbar
paverkan pé stads- och landskapsbilden, samtidigt som det knyter an till den
angransande bebyggelsen med lamellhus och punkthus (se
kulturmiljéinventeringen, bilaga 11).

Utifran genomforandet av planforslaget kommer fler att flytta till omrédet. Detta
kommer innebéra en viss trafikokning och dirigenom en viss 6kning i buller. En
avvagning har gjorts utifrdn planforslagets paverkan pé trafiksituationen 1
ndromradet och den uppskattade 6kningen av antalet ldgenheter som planforslaget
forvintas innebdra. Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget kommer
innebdra en liten negativ trafikpaverkan i omrddet. Existerande vdgar vintas kunna
hantera den tillkommande trafiken.
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TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Genom den sddra delen av fastigheten Norrbacka 12 16per tre kommunala
ledningar som behdver flyttas till f61jd av planforslaget.

Brandpost
Réddningstjdnsten har i tidig dialog meddelat att de befintliga brandposterna 1

omradet bedoms vara tillrdckliga. Det dr dock viktigt att sdkerstidlla mdjligheten
till uppstéllningsplats for raddningstjanstens hojdfordon. En sadan yta kan
inrymmas inom ramen for den kommande detaljplanen, bade péd lamellens
innergard och intill punkthuset.

EL

En ny yta for transformatorstation kommer planeras inom planomradet for att
ersdtta en befintlig inom fastigheten. Den nya transformatorstationen foreslas
placeras i planomradets sydvéstra del och bedoms inte paverka Prolympias gard.

Elektronisk kommunikation
Mgjlighet finns att ansluta omrédet till fiber.

Varme
Det finns mdjligheter till olika uppvarmningsformer, fjarrvarme, solceller mm.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan (Avfallsplan 2020-2030

faststélld 2020-12-21). Omrédet &r planerat utifrdn renhallningsfordons mojlighet
att angora utan backningsrorelse.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen berdknas antas andra kvartalet 2026.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid 4r 60 ménader (5 ar) frdn den dag detaljplanen far
laga kraft.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Avtal
GenomfOrandet av planen fOrutsétter att ett avtal uppréttas mellan MSVAB och

bestéllaren avseende flytt av vatten-, spill- och dagvattenledningar i s6dra delen av
planomradet

Andra avtal kan komma att upprittas i ett senare skede av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allméant

En detaljplan innebir bdde mojligheter och inskrankningar for fastighetségarens
nyttjande av sin mark. Planen kan ocksé ge forutsittningar for att enskilt eller
gemensamt fa nyttja annans mark t.ex. for végar. I vissa fall kan detta fa
genomforas mot markdgarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar inga sddana
rattigheter, utan det krdvs ytterligare atgiarder for genomforandet.

Ett forsta led 1 genomforandet av en detaljplan &r att fastighetsbildning, dgande
och rittigheter anpassas till de forutséattningar som planen anger. Den som skall
utfora eller underhalla olika tekniska anldggningar maste skaffa sig radighet 6ver
den mark som ber6rs genom dganderitt eller nyttjanderétt.

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgridnsad horisontellt pa marken. I teorin stracker sig
en fastighet fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
till exempel innebira att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, 6verfors till
en annan. Avstyckning kan till exempel innebira att ny fastighet bildas for bostad-
, industriindamal med mera. Lantméterimyndigheten har mdjlighet att bilda 3D-
fastigheter. Det innebér en fastighet som 1 sin helhet dr avgransad bade horisontellt
och vertikalt. En 3D-fastighet kan bestd av flera utrymmen eller skifte till exempel
underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vdningsplan i en byggnad.

Detaljplanen medfor att foljande fastighetsbildningsatgirder behovs for att
fastigheterna och deras grénser ska overensstimma med detaljplanen.

Allman Platsmark (kommunalt huvudmannaskap)
Allmén platsmark GATA utgdrs av del av fastigheten Norrmalm 1:1. Norrmalm

1:1 4gs av Sundsvalls kommun. Nagon fastighetsbildning avseende allméin
platsmark bedoms inte behovas.
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Kvartersmark
Inom planomrédet kan nya fastigheter bildas for skol- och kontorsdndamal (S, K)

genom avstyckning fran Norrbacka 12.

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for bostadsdndamal (B), genom
avstyckning fran Norrbacka 12.

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for bostads-, kontors- och
skolandamal (B, K, S), genom avstyckning frdn Norrbacka 12.

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for bostads-, kontors- och centrum-
och parkeringsdndamal (B, K, C, P), genom avstyckning frdn Norrbacka 12.

Inom planomrédet kan ny fastighet bildas for teknisk anldggning (E) genom
avstyckning frdn Norrbacka 12.
Inom planomradet kan ny fastighet bildas for parkeringsdndamal (P) genom
avstyckning frdn Norrbacka 12.

Detaljplanen medger att fastigheter i olika vertikala plan kan bildas. Ddrmed kan
det eventuellt bli aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning. Tredimensionell
fastighetsbildning kan @ven bildas for varje vaningsplan med olika dandamal och
olika aktorer. Det kan dven bildas dgarldgenheter.

Atgiirden provas enligt reglerna i fastighetsbildningslagen.

Gemensamhetsanliaggning

En gemensamhetsanldggning ér en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter, ofta végar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststélls av lantméterimyndigheten.

Inom planomradet kommer troligtvis en eller flera gemensamhetsanléggning/-ar
att inrdttas. Omfattningen kommer att utredas efter ansékan om
lantméteriforrattning.

Foljande gemensamhetsanlidggning kan inréttas:

Inom planomradet (kvartersmarken) kan gemensamhetsanldggningar for vagar,
parkering och hantering av dagvatten behdva inréttas for att mojliggdra
fastighetsbildning i 1dmpliga fastigheter. Det &r i1 dagsléget inte utrett var
gemensamhetsanldggningar behover inréttas dd kommande fastighetsbildning inte
ar kdnd, men ansvar att ansdka om dessa och sta for kostnaden évilar respektive
fastighetségare. Det kan bli aktuellt med flera gemensamhetsanldggningar 1 det fall
3D-fastigheter och/eller dgarldgenheter bildas.
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Gemensamhetsanldggningarna kommer att forvaltas av deldgarna eller av en eller
flera samféllighetsforeningar. I anldggningsforrattningen/atgarden enligt
anldggningslagen beslutas deltagande fastigheter och andelstal for
gemensamhetsanlédggningarnas utférande och drift.

Servitut och ledningsritt

Servitut dr en rétt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestdmt sétt anvinda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta véag eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksd innebéra att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvédnda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan ddrmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsrétt dr en servitutsliknande rittighet som &ven kan upplétas till formén for
en juridisk person eller fastighet. Ledningsritt dr precis som namnet antyder en
réitt att anvinda ndgon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsrétt kan
upplétas for ledningar for allminna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsrétt kan
endast ges av lantmiterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter

Fastigheten Norrbacka 12 belastas av ett avtalsservitut kopplat till en
transformatorstation, akt 86/2162. Om réttigheten har upphort att gilla bor
rittighetshavaren upphéva avtalsréttigheten hos fastighetsinskrivningen.

Under planprocessen har sddana réttigheter hanterats som &r registrerade i
fastighetsregistret samt sdidana som har bildats genom avtal och som har kommit
till kommunens kédnnedom. Observera att réittigheter som har bildats genom avtal
inte behover vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. Sddana
avtalsrittigheter har hittills inte varit kéinda under planprocessen, men kan komma
att uppvisas av berord part.

Nytillkomna rattigheter

Foljande servitut bor tillkomma:

Servitut for vidg kan nybildas till formén for bostadsfastighet (B) och teknisk
anldggning (E) inom Norrbacka 12 (S, K) om inte gemensamhetsanldggning
inréttas for vag.

Ansékan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgérder ske. Ansdkan
om avstyckning, markdverforing genom fastighetsreglering samt bildadande av
gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller servitut inldmnas till lantméteriet.
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Omprovning och inrdttande av ledningsritt soks av berdrd ledningshavare.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningséatgarder
som kravs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivhing - sammanfattning

1. Mark for bostads- kontors-, skol-, centrum, teknisk anldggning- och
parkeringsdndamaél (B, K, S, (C), E, (P)), inom Norrbacka 12, kan avstyckas
till egna fastigheter. Det kan dven bli aktuellt med tredimensionell
fastighetsbildning.

2. Gemensamhetsanléggning kan inrittas for végar, parkering och hantering av
dagvatten med mera inom Norrbacka 12.

3. Servitut for infartsvdg kan bildas inom Norrbacka 12 for nybildade
fastigheter.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen bekostas av Dids Projektering AB enligt avtal 2024-
12-19.

Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglovsgivning.

OVRIGT

Infor planldggning har ett antal utredningar genomforts:

Bilaga 1 — PM Tréadinventering, Tyréns, 2025-11-24

Bilaga 2 — Projekterings PM Geoteknik Norrbacka 12, Sweco, 2025-03-17
Bilaga 3 — Markteknisk Undersokningsrapport Norrbacka 12, Sweco, 2025-03-17

Bilaga 4 — Unders6kning av betydande miljopéverkan Detaljplan for Norrbacka
12, Sundsvalls kommun, 2025-06-03

Bilaga 5 — Dagvattenutredning, Sweco, 2026-01-27
Bilaga 6 — PM Trafikalstringsanalys, WSP, 2026-01-22
Bilaga 7 — Bullerutredning Norrbacka 12, Tyréns, 2025-08-29

Bilaga 8 — Checklista for barn och ungdomskonsekvensanalys i planprocessen,
Sundsvalls kommun, 2025-06-03

Bilaga 9 — Barnkonsekvensanalys Norrbacka 12, WSP, 2025-09-24
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Bilaga 10 — Visualisering och Sol/Skuggstudie, Krook & Tjdder, 2025-12-12

Bilaga 11 — Kulturmiljéer inom Sundsvalls kommun 6versiktlig inventering av
Haga, Tyréns, 2017-11-13

Bilaga 12 — GYS-checklista for detaljplan, Sundsvalls kommun, 2025-06-10
Bilaga 13 — Parkeringslosningar Himta/Lidmna-zon, Krook & Tjader, 2025-12-12

Bilaga 14 — Sérskilt beslut om betydande miljopaverkan, 2025-12-15

REVIDERINGAR

Efter samrad:
Planbeskrivning

- Bilaga 1(PM Tréadinventering) har reviderats med fortydliganden kring
Brosthojdsdiameter.

- Figur 1 till 5 samt 8 har uppdaterats.

- Bilaga 14 har lagts till, Sérskilt beslut om betydande miljépaverkan.

- Bilaga 5 — Dagvattenutredning har reviderats for att redovisa berdkningar
for hela planomréadet samt fortydligande om att yta for magasin finns.

- Bilaga 6 — PM Trafikalstringsanalys har reviderats med kompletterande
information om trafikalstring fran eventuell kontorsverksamhet inom hela
fastigheten samt en beddmning av paverkan frén tillkommande skola ldngs
Baldersvégen.

- Bollplanerna har flyttats till nya ytor inom planomradet i
granskningsforslaget.

- Redaktionell dndring i avsnittet om oversiktsplan.

- Uppgifterna om ledningarna har reviderats i planhandlingen och tydliggor
nu att det finns vatten-, spill- och dagvattenledningar i omradet.

- Avsnittet om Natur har kompletterats med mer fortydliganden kring
koppling till Norra bergets naturreservat.

- Avsnitt om kulturmiljo har reviderats med fortydliganden.

- Sérskilt beslut om betydande miljopaverkan 2025-12-15 tillagd.

- Avsnitt om planforslag har blivit uppdaterat.

- Avsnitt om miljokvalitetsnorm vatten har reviderats med berdrd recipients
status och norm.

Plankarta
- Bestdmmelserna: h1- h4 har dndrats med ny hojd 6ver angivet nollplan.
- Planbestammelse (n1) har lagts till.

Efter granskning:
Plankarta
- Koordinatkryss och besiffring inlagt.
- Bestdmmelse h1l har fortydligats att gélla inom egenskapsomrédet.
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- Datum for nér plankartan skapades har justerats pga. skrivfel.

Planhandling

- Innehallsforteckningen har uppdaterats inklusive information om planens
tillgénglighet efter antagande och arkivering.

- Avsnittet Omradet idag har justerats utifrdn hénvisning till narliggande
allmén gata Kungsvégen.

- Avsnittet Teknisk forsorjning har fortydligats géllande paverkan pa tre
ledningar.

- Avsnittet Fastighetsrittsliga fragor har redaktionellt justerats for att
fortydliga beskrivna markanviandningar inom planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av:

Filip Wikman, Planarkitekt, Planavdelningen. Underlag for detaljplanen har
framtagits av Di6s Projektering AB, tillsammans med konsulter fran foretagen
Krook & Tjader, Tyréns, Sweco och WSP.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Filip Wikman
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for

Norrbacka 12

Flerbostadshus norr om Baldersvagen

Haga, Sundsvall

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2026-01-21

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt Plan- och
bygglagen 5:13 under tiden 8 oktober till 29 oktober. Ett samradsmote holls vid
Skvaderns gymnasieskolas matsal pa Haga den 15 oktober. P4 motet kom cirka
50 personer som stillde fragor till kommunens representanter. Under
samradsperioden har det kommit in cirka 30 fragor/synpunkter, varav de flesta
har syftat pa trafiksituation, byggnationens relation till skolorna samt forlorad
vaxtlighet. Synpunkter nedan ar till viss del sammanfattade och aterfinns 1 sin
helhet i kommunens diarie.

Svar har inkommit fran:
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

Kommunen bedomer att detaljplanen 6verensstimmer med dversiktsplanen. [
planbeskrivningen framgar att den foreslagna exploateringen ligger inom ett
omrade som i OP2024 pekas ut som limpligt for mangfunktionell bebyggelse,
MBT4al. Omrade MBT4l tycks enligt Gversiktsplanens karta ligga pd Alnon.
Lénsstyrelsen stiller sig fragande till om det 4r korrekt information som anges i
planbeskrivningen.

s Kommentar: Planhandlingen har nu reviderats enligt ovan.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder

enligt 11 kap. 10 § PBL

Liansstyrelsen har inget att tilligga 1 frdga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen. Med hénsyn till prévningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhéllanden, bedomer Lansstyrelsen att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Lénsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap.

PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen saknar redovisning av berord recipients status och norm 1
planbeskrivningen. Detta framgér av dagvattenutredningen (2025-10-02) men
Lansstyrelsen anser att det dven bor framga 1 planbeskrivningen.

< Kommentar: Uppgifter om berird recipients status och miljokvalitetsnorm har
kompletterats i planbeskrivningen i enlighet med Léinsstyrelsens onskemdal.

Granskning Samrdadsredogorelse - Samrdd
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Geotekniska sékerhetsfragor

Lansstyrelsen har inhdmtat synpunkter frén Statens geotekniska institut (SGI).
Lénsstyrelsen gor ingen annan beddmning &n kommunen vad géller omradets
lamplighet med hénsyn till risken for ras och skred.

Social héllbarhet

Kommunen har genomfort en barnkonsekvensanalys med planens
konsekvenser pé de tva berdrda skolorna och barnen som vistas dér.
Lénsstyrelsen instimmer i och stodjer de utmaningar och forslag som analysen
redogor for och utgar fran att dessa integreras i detaljplanen. Lénsstyrelsen
saknar dock en analys av och beskrivning av atgéirder for de barn som bor i
ndromradet eller flyttar till omradets tilltdnkta flerbostadshus.

I barnkonsekvensanalysen framgar att det genomgaende i planen saknas ett
tillgdnglighetsperspektiv och atgérder for tillginglighet. Lénsstyrelsen vill
séarskilt understryka att planen bor kompletteras med ett funktionshinders- och
tillgdnglighetsperspektiv géllande sdvil skolornas miljoer (barn, personal och
anhoriga) som for de ménniskor som kommer att vistas i de nya bostadshusen
och dess omgivningar. Aven trygghets- och sikerhetsperspektivet saknas.
Lansstyrelsen ser att planen med fordel kompletteras med en beskrivning av
trygghets- och sikerhetsaspekter samt dtgirder for de manniskor som lever och
vistas 1 omradet. Lansstyrelsen vill uppmana kommunen att ha fortsatt dialog
med barnen pé berdrda skolor och ta del av deras tankar och synpunkter i
synnerhet da det uttryckts oro for storningar under byggprocessen men ocksa
for att aterkoppla kring tidigare genomford dialog och de synpunkter som lyfts
fram.

< Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedémer att den genomforda
barnkonsekvensanalysen pa ett dndamdlsenligt sdtt belyser planens konsekvenser for
barn och unga utifrdn detaljplanens syfte enligt plan- och bygglagen. Analysen utgdr
fran planens struktur, markanvindning och omgivningspdverkan, med sdrskilt fokus
pd de berérda skolorna.

Fragor om tillgdnglighet, funktionshinder, trygghet och séikerhet regleras i forsta
hand genom gdllande lagstifining och hanteras ddrfor huvudsakligen i den fortsatta
projekteringen och i bygglovsskedet.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa fortsatt dialog med berorda skolor och barn,
och planerar att dterkoppla till skolorna under hela planprocessen.

Naturmiljo

Generellt biotopskydd

Den aktuella detaljplanen berdr en allé som i dagsldget bestar av totalt sju trad
av varierande tradslag och art. I bilagan Tradinventering (2025-08-19) framgar
det att aktuella allétrad har en uppmitt brosthdjdsdiameter mellan 49—106 cm.
Lansstyrelsen bedomer att dessa siffror inte kan vara riktiga med avseende pa
tridens utseende och dlder. Det finns inget hinder mot att anta en detaljplan
som beror ett biotopskyddsomrade men det krivs dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna for att kunna genomfora planen. Dispens fran
biotopskyddet provas enligt miljobalken men det dr en férdel om
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dispensansdkan och planprocessen kan samordnas. Se mer under rubriken
Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning.

Av planbeskrivningen behdver eventuella biotopskyddsomraden, hur de
paverkas av planen och vilka sdrskilda skdl som finns for dispens framga.
Eftersom generellt skyddade biotoper dr viktiga livsmiljéer for manga véxt-
och djurarter anser Lansstyrelsen att generellt skyddade biotoper ska bevaras sa
langt som mojligt. Notera att biotopskyddet for just alléer kvarstar dven efter
planldggning samt nir gamla alléer ersitts med nyplanterade. Lansstyrelsen
anser att kommunen behover:

» Kontrollera och sdkerstélla trddens brosthojdsdiametrar

* Utreda och redovisa alternativa utformningar av detaljplanen dér det bedoms
finnas risk for skada pa generellt skyddade biotoper.

* Beskriva naturvédrdena kopplade till biotoperna som ingar i planomrédet i
planbeskrivningen. I planbeskrivningen behover det ocksa framgé vilka
biotoper som kommunen beddmer inte kommer att skadas om detaljplanen
genomfors.

« Sékerstélla att hansyn till biotopskyddsobjekt tas tidigt i detaljplaneringen for
att pa sa sitt helt undvika risk for skada alternativt minimera risk for skada pa
biotoper. Overvig limpliga planbestimmelser.

* Dir det inte dr mojligt att undvika risk for skada, utreda forslag till hur skada
pa naturmiljoer som omfattas av generellt biotopskydd kan kompenseras. Ett
borttagande av en hel all¢ innebér att biotopen behover aterskapas genom
nyplantering eller flytt av trdd i enlighet med Naturvardsverkets beskrivning
och vigledning for biotopen Allé.

< Kommentar: Bilaga 1, har uppdaterats med fortydliganden enligt ovan.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att de inventeringar och underlag som tagits fram
inom ramen for detaljplanearbetet dr tillrdckliga for planens syfte och fortsatt
handldggning. Flytten av vatten-, spill- och dagvattenledningen som I6per genom
fastigheten medfor att allén inte kan bevaras oavsett byggrittens placering. Ansokan
om dispens ldmnades in i samband med granskningsskedet till Linsstyrelsen 2025-12-
08.

Kulturmiljo

Lansstyrelsens ser positivt pa att planforslaget tillgodoser omradets

karaktir genom planbestdmmelsen fl och de varierande byggnadstyperna
(lamellhus och punkthus). Den stigande byggnadsho6jden for lamellhuset ar
dven en utformning som forenar sig med topografin vilket ar karaktériserande
for omrédet.

Volymstudien visar pa byggnadernas forankring till Sundsvalls centrum och
gestaltas med hénsyn till stenstadsbebyggelsen. Samtidigt visar figur 3 i
planbeskrivningen pé att punkthusets byggnadshdjd kan riskera att dominera
over den tradlinjen som idag &r den huvudsakliga faktorn i den inramning som
omndmns. Kommunen beskriver endast hur den omkringliggande bebyggelsen
kommer att paverkas av den nya bebyggelsen och uteldmnar den befintliga
inom planforslaget. I den kulturmiljéinventering (Tyréns, 2017-11-13, Bilaga
11) som kommunen hénvisar till har byggnaderna inom detaljplaneomradet
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inte inkluderats. Byggnaderna uppmérksammas 1 stéillet som solitdra
institutionsbyggnader som bor behandlas 1 separata kulturmiljéunderlag.
Lampligheten av de foreslagna byggnadshdjderna och den téta placeringen i
relation till dessa byggnader gar darav inte att bedoma utan underlag.
Lénsstyrelsen anser att kommunen med fordel bor ta fram en antikvarisk
konsekvensanalys som utgar fran de befintliga byggnaderna inom
planforslaget, for att platsens kulturmiljovérden ska kunna tillgodoses. Vidare
kan byggnadshdjden for punkthuset ses dver for att inte Gverordna den
dominerande trédlinjen i for stor grad.

< Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedémer att de kulturmiljounderlag som tagits
fram dr tillrdckliga for att bedéma planforslagets limplighet. De befintliga
byggnaderna inom planomrddet omfattas inte av nagra formella kulturmiljéskydd och
har inte heller identifierats som kulturhistoriskt sdrskilt véirdefulla i tidigare
utredningar (bilaga 11). Mot denna bakgrund bedémer Stadsbyggnadskontoret att
ytterligare antikvariska analyser inte dr nédvindiga for planens fortsatta
handldggning.

Med anledning av inkomna synpunkter har volymerna dock setts over och reviderats.
Lamellhuset har sdnkts med en vdning och punkthuset med tre vdaningar. Dessa
fordndringar innebdr en minskad pdverkan pd omgivande stadsbild och bidrar till att
punkthusets hojd inte anses i samma utstrdckning 6verordna sig den dominerande
trdadlinjen som prdglar omrddet.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Har redovisas Linsstyrelsens synpunkter i frdgor som har betydelse for planens
genomforbarhet.

Dispens fran det generella biotopskyddet. 7 kap.

Miljobalken for att kunna ansdka om dispens fran det generella biotopskyddet
kravs det ett sdrskilt skdl. Om det finns sérskilda skal far ldnsstyrelsen medge
dispens i det enskilda fallet. Enligt praxis ska dispens medges restriktivt.
Enbart det faktum att biotopen hamnar inom detaljplanelagt omrade har enligt
praxis inte ansetts utgora ett sirskilt skél for dispens fran skyddet. En
forutséttning for att dispens ska kunna medges ér bland annat att miljobalkens
hénsynsregler, exempelvis val av plats, har beaktats. Detta innebér att om det
finns mojlighet att forldgga till exempel en vag eller uppfora en byggnad pa
sadant sétt som innebdr att risk for skada pa biotopen undviks, kan inte dispens
medges. Om miljobalkens hdnsynsregler, med bland annat val av lokalisering,
ar tillgodosedda och sérskilda skél for dispens finns s far lansstyrelsen bevilja
en dispens under forutséttning att den sokta atgiarden dr av storre allmént
intresse 4n att skydda de naturvdrden som riskerar att ga forlorade eller skadas.
Tank pa att ansoka om dispens fran generellt biotopskydd 1 god tid, forslagsvis
efter plansamrddet men innan granskningsskedet. Alternativa losningar, som
inte skadar biotopskyddsobjektet, ska utredas och uteslutas innan dispens fran
skyddet kan sokas och eventuellt medges.

< Kommentar vatten-, spill- och dagvattenledningarna som dr beldgen inom sédra
fastigheten saknar ledningsrdtt och dr placerade under allén. Detta innebdr att allén
inte kan bevaras inom ramen for planforslaget, da tillgdanglighet for drift, underhall
och framtida datgdrder behéver sdkerstdillas. Eventuella fragor om dispens frdan
biotopskyddsbestimmelserna provas enligt miljobalken och hanteras i separat
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process. Dispens har ldmnats in for provning i samband med granskningsskedet till
Ldnsstyrelsen 2025-12-08.

Undersokning om betydande miljopéverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopéaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning.

< Kommentar: Ett sdrskilt beslut gdllande att planen inte innebdr betydande
miljopdverkan har beslutats efter samrdd med Linsstyrelsen.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsforvaltningen

Barn- och utbildningsférvaltningen har inga synpunkter i drendet. Vi vill dock
uppmairksamma stadsbyggnadskontoret pa att beroende pa vilken typ av
bostdder som byggs sé kan det komma att paverka behovet av férskole- och
grundskoleplatser i omradet.

TAN Individ- och arbetsmarknadsnimnden
IAN har inga inviandningar mot detaljplaneforslaget

Kommunstyrelsekontoret

Oversiktsplanering

Detaljplanen gér i linje med oversiktsplanen da omradet ligger inom MBT-u
och syftar till en fortsatt vidare utveckling.

Social héllbarhet

Planforslaget bedoms medfora utmaningar ur ett socialt hallbarhetsperspektiv.
Den foreslagna bebyggelsen tar i ansprék ytor som idag anvinds av bade
Skvaderns gymnasieskola och Prolympia skola for rorelse och utevistelse.
Aven om det finns forslag pa kompensationer kan det minska elevernas
mojligheter till fysisk aktivitet samt paverka trygghet och trivsel negativt.
Bebyggelsens hojd och omfattning kan &ven fordndra platsens karaktir och
upplevelse av 6ppenhet. Om bostadsbebyggelse dnda provas inom omréadet bor
byggnadernas skala anpassas och skolornas behov av funktionella friytor
sdkerstéllas. Dialog bor foras med berdrda skolor for att tillgodose deras behov
pa bista sitt.

Ekologisk héllbarhet

Vatten och avlopp

Dagvattenutredningen till planen foreslér att vixtbéddar for
dagvattenhantering, vilket stimmer vél 6verens med Sundsvalls Dagvattenplan.
Dagvattenutredningens rekommendationer om ytbehov {for
dagvattenanldggningarna aterspeglas inte i plankartan och planbestimmelserna.
Kommunstyrelsen onskar att yta avsitts i plankartan.

< Kommentar: Dagvattenutredningen dr kompletterad med fler forslag pd losningar.
Planomrddet ligger inom kommunens verksamhetsomrdde for dagvatten, vilket
innebdr att dagvattenhanteringen sker i samverkan med det allmédnna
dagvattensystemet. Stadsbyggnadskontoret bedémer att dagvattenfragan kan hanteras
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inom ramen for kommande projektering och teknisk detaljutformning, och att det
ddrfor inte dr nédvindigt att reglera ytor for dagvattenanldggningar genom
planbestimmelser eller i plankartan. Foreslagna vixtbdddar och dagvattenlésningar
faljer intentionerna i Sundsvalls dagvattenplan (faststdilld 2020-06-23, KS-2019-
00539) och kommer att sikerstidllas i den fortsatta processen.

Plankartan har kompletterats med en ny planbestimmelse som mdjliggor
dagvattenlosningar inom kvartersmark, se planbestimmelse nl (Marken far
anordnas for dagvattenlosningar).

Klimatpaverkan
Det dr bra att fortitning sker pa redan exploaterad mark, med nérhet till stan
och kollektivtrafik, si forutsédttningarna for att minska bilberoendet okar.

Samlad bedomning

Detaljplanen bedoms vara forenlig med oversiktsplanen. Planen innebér dock
att delar av befintligt skolomrade tas i ansprak. Det bor sékerstéllas att
forlorade ytor ersitts pa ett séitt som tillgodoser eleverna och skolornas behov.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedomer att fordndringen av skolans
markanvéindning dr begrdnsad och att de kvarvarande ytorna fortsatt dr tillrickliga
for att tillgodose skolornas och elevernas behov. Det kan samtidigt konstateras att
Boverkets vigledande riktlinjer for friyta inte uppfylls i planforslaget, vilket dven
gdllde for befintlig situation. Riktlinjerna dr vigledande och inte bindande krav, och
planforslaget bedoms inte innebdra ndgon ytterligare forsimring i detta avseende.

Med anledning av inkomna synpunkter kring tillgdngligheten till de nya bollplanerna
har en av bollplanerna for Skvadern flyttats till en mer ldmplig placering inom
omrddet (se planhandling). Ddrmed sckerstdlls att skolorna inte forlorar ytor som
mdjliggor bollspel eller andra viktiga aktiviteter for eleverna.

1 samband med planforslaget har dven parkeringar flyttats och koncentrerats, vilket
bidrar till minskad biltrafik inom skolomrddet och ddrmed anses forbdttra
forutsdttningar for en tryggare och mer sammanhdllen utemiljo for eleverna.

Kultur&Fritid

Rekreation och friluftsliv

Planforslaget innebar en mycket negativ paverkan for de knappt 700 skolelever
som gar pa skolorna i samma kvarter som den foreslagna exploateringen.
Precis som barnkonsekvensanalysen beskriver sa paverkas de 550
gymnasieeleverna pa Skvadern negativt av flytten av grusplan och basketplan
till en mindre attraktiv plats, beachvolleybollplanerna férsvinner, friytan
minskas, avverkade trid samt forsimrad utsikt. Aven Prolympias elever
paverkas negativt av att grusplan och basketplan flyttas till en plats som ar
avsevirt mindre tillgdnglig &n dagens placering, samt att parkeringsdicket
riskerar att skapa en instdngd miljé som péaverkar upplevelsen av friytorna
negativt. Grusplanen anvinds dven flitigt av allmdnheten utanfor skoltid. Den
anvinds bade sommartid for bollspel och vintertid da skolan spolar is pa
planen. Skvadern har en mycket aktiv rastverksamhet dar alla anldggningarna
anvénds dagligen.

Den instdngda kénslan mellan Skvaderns skolbyggnad och de privata
fastigheterna dr svar att dndra pa, och det kommer vara svart att géra den lika
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attraktiv som skolans framsida. For att lyckas skapa en attraktiv skolgdrd pa
baksidan behdver den fi4 mycket omsorg, precis som barnkonsekvensanalysen
beskriver. Framforallt med tydliga och vilkomnande entréer, men &ven
gangvigar, sittplatser och aktivitetsytor.

Exakt hur forsdmringarna kommer péverka barnen ar omojligt att sdga, men att
exploateringen kommer leda till 6kade hélsorisker for de knappt 700 elever
som gar pa de tva skolorna &r uppenbart, oavsett hur védl man lyckas
kompensera for fordndringarna. Med tanke pa att kvarteret bestar av skolor
med ménga elever, sé anser vi att barnens behov borde prioriteras. Véar
beddmning dr dérfor att platsen inte dr lamplig for exploatering.

KD

< Kommentar: Planforslaget innebdr fordndringar av skolornas utemiljéer, framfor allt
genom att grusplanen och basketplanen flyttas inom fastigheten.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att de aktivitetsytor som paverkas kan ersdttas inom
skolornas kvarvarande mark och att utemiljéerna dven fortsdttningsvis kan utformas
sd att de ger forutsdttningar for rérelse, lek och sociala aktiviteter for eleverna.

Den pdaverkan som beskrivs i synpunkten, avseende friytor, utsikt och upplevelsen av
omgivningen, har identifierats i barnkonsekvensanalysen och beddoms vara hanterbar
genom den fortsatta utformningen av gdrdsmiljoerna. Som en foljd av inkomna
synpunkter har planférslaget dven justerats infor granskningen genom att en bollplan
dter placeras soder om Skvaderns huvudbyggnad.

Vid provning av detaljplanen gérs en avvdgning mellan enskilda och allmdnna
intressen enligt plan- och bygglagen. Stadsbyggnadskontoret bedémer att
planforslagets bidrag till stadens utveckling, genom nya bostdider i ett centrumndra
ldge och med en effektiv markanvindning, utgor planforslaget ett betydande allmdnt
intresse.

Bedomning Kulturmiljo

Historik och bakgrund

Stadsdelen Haga ligger pa en hojd 1 6stra utkanten av norra berget. Tre
sluttande huvudvigar leder fran centrum upp pa berget. Hogst upp
Baldersvédgen, nedanfor denna Tivolivigen/Hagavigen och langst ner mot stan,
Skonsbergs-viagen. Planomradet ligger pé norra sidan av Baldersvédgen och pé
motstdende sida, finns flerbostadshus fran 1950-talet, beldgna i1 sodersluttning
ner mot Sundsvalls centrum. Bebyggelsen bestar av lamellhus med 3-4
vaningar och punkthus med tre respektive atta vaningar. Flertalet uppforda i
rott eller gult tegel och manga ocksa med putsade fasader i ljusa kuldrer.
Fastigheterna har lekfulla detaljer pa fasaderna, som fint utkragande bursprak
och franska balkonger, vanliga pa 1950-talet. En stor omsorg och noggrannhet
genomsyrar flerbostadshusen och dven dess placering i omgivningen och
landskapet, med stora luftiga gronomraden av parkkaraktar. Ett fint samspel
mellan natur och bebyggelse. Stadsdelens hoga lage mojliggor siktlinjer till
Sundsvallsfjidrden och centrum.

Beskrivning av planomradet

Planomréadet angréansar i soder utpekat kulturmiljdomrade, Haga delomrade
1:1, (Kulturmilj6éinventering av Haga, 2017), dar flertalet av byggnaderna &r
gron- och gulklassade, kédnsliga for fordndringar. Norrbacka (nuvarande
Skvadern) ritades av arkitekt SAR Gunnar Lené som lag- och
mellanstadieskola (1967). Gunnar Lené ritade dven bade S6dermalmsskolan
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och St Olofsskolan i Nacksta. Skolan har, liksom tillkommande delar under
aren, en smaskalighet i sin utformning. Omradet har ocksa en mjuk och
naturlig topografi och en gron struktur med 16vtrdd och hoga tallar som dr
viktig for rumsligheten och skolans utemil;jo, liksom naturliga siktlinjer som
finns fran skolomradet och ut mot omkringliggande kvarter.

Beddmning

Hoga antikvariska och arkitektoniska véarden finns i omradets planering och
uppforande under 1950-talet och framaét, skalan, proportionerna,
materialverkan och den naturliga placeringen, med stor hinsyn till befintlig
topografin, bevarade naturmark och tillkommande grona parkstrék, trid och
planteringar mellan husen.

I planforslaget placeras en ny rad med flerbostadshus pa norra sidan av
Baldersvigen och i métet med Kungsvégen, fortsétter husen att f6lja denna en
kort bit genom att knédcka planen. Problemet ligger 1 den sista lodréta knicken,
in mot Kungsgatan, dir den nya husléngan istéllet for att stanna kvar utmed
Baldersvédgen och pa ett for omradet naturligt sidtt mota gavelfasaden pa andra
sidan Kungsgatan (kv. Norrhagen 1), stdnger in kvarteret Norrbacka med
konsekvenser for bade skolbyggnader och skolomradet. Detta forstarks
ytterligare genom att planen foreslar en mojlighet att utdka antalet vaningsplan
pa fastigheten med adress 17/A/19A, frén tva till fem. Detsamma géller
forslaget med ett hogt punkthus langst upp 1 omradet, forhallandevis néra
Norrbacka 17/A/19A, som pd samma sétt forstirker en sluten front mot bade
soder och Oster.

Ett annat problem &r detaljplanens forslag pa nockhéjder, som dven om de
genom trappning dr anpassade till Baldersviagens lutning, kommer att vara
alltfor hoga 1 forhallande till flerbostadshusen pa sddra sidan av Baldersvéigen
genom att de dr bade en, tva och tre vaningar hogre och dirmed skapar ett
markligt och obalanserat gaturum. Visserligen dr flerbostadsldngan i kv.
Norrhagen 1 fyra vaningar men, dessa ligger inte utmed Baldersvéigen utan
lutar sig istéllet in frdn vigen och vidare upp 1 omradet vilket gor att de inte
paverkar gaturummet pa samma sétt.

Vidare kommer hoghuset som medfor en rivning av befintlig fastighet (nr 25),
med en hojd péd 12-13 véningar, hogt 6ver bade skolomrade, den nérliggande
barn- och ungdomshabiliteringen och befintligt villaomrade utmed
Kristinavigen, att ha en stor negativ inverkan pa omradet genom dess tringa
placering och hojd gentemot omkringliggande bebyggelse. Punkthus finns
visserligen sedan tidigare i omradet nedanfor Baldersvégen, i kvarteren
Norrliden 1-4, dessa dr dock luftigt och vél placerade i ett parklandskap.
Sammanfattningsvis anser Sundsvalls museum att planforslaget i sitt nuvarande
utforande inte dr genomforbart for att behalla de ovan beskrivna
kulturhistoriska virden, géllande bebyggelse och landskap. som finns i och
omkring planomradet.

< Kommentar: Stadsbyggnadskontoret gér en annan samlad bedémning av
planforslagets pdverkan pd kulturmiljon dn den som framfors i yttrandet ovan. Den
foreslagna bebyggelsen lings Baldersvigen bedoms kunna inordnas i omrddets
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stadsbyggnadskaraktdr. En sammanhdllen kvartersfront stdrker gaturummets
struktur, och den beskrivna “instdngningseffekten” mot Norrbacka bedoms inte
uppsta eftersom avstand, topografi och gardarnas utformning bedoms ge tillrdckligt
med yta och ljus.

Trappningen av vaningsantal och anpassningen till topografin bedéms ge en god
helhetsverkan. Med anledning av inkomna synpunkter har volymerna dessutom setts
over och reviderats: lamellhuset har sdinkts med en vaning och punkthuset med tre.
Ddrmed minskar pdaverkan pd stadsbilden, och punkthuset riskerar inte lingre att i
samma grad 6verordna den trddlinje som prdglar omrddets inramning.

Punkthusets placering vid Norrbacka (25) bedoms fortsatt vara ldmplig i forhallande
till omgivande strukturer och utgora en stadsbyggnadsmdssig markor i linje med
omrddets andra punkthus. Den pdaverkan som uppstar beddoms rymmas inom vad som
skulle kunna férekomma i centrumndra ldge med behov av fler bostdder.

Trygghetsenheten

Nar man planerar att uppfora byggnationer intill skolverksamhet behover
“trygghetsglasdgonen” tas pa. I samradet kan en ta del av en vél genomf6rd
barnkonsekvensanalys samt forslag hur olika problem kan 16sas, vilket &r bra.
Det framgar att ett parkeringshus kan bidra till otrygghet dd det ska placeras 1
direkt anslutning till lagstadieskolans friyta. Det framgar dven att
aktivitetsytorna (paddelbana och basketplan) behover flyttas till ett omrade
bakom gymnasieskolan och att det kommer att inkrdkta pa den befintliga
fotbollsplanen.

I barnkonsekvensanalysen har barnen/ungdomarna fatt komma till tals och en
av de punkter som ndmns &r att det de uppskattar idag ar aktiviteter 1 utemiljon.
Det vore darfor onskvért att s& mycket som mojligt av elevernas aktivitetsytor
kan behallas, &ven om det dr pd annan plats. Den plats som ndmns i samradet
géllande ny placering av aktiviteterna dr dock placerad bakom skolan och
hamnar da i ett omrade som har lite skog och villabebyggelse med mindre
insyn. Aven om det planeras infarter och belysning till omradet s4 &r kinslan
av insyn samt naturliga floden av ménniskor mer trygghetsskapande.
Parkeringshus inger ofta ett ganska dystert intryck. Det &r bra att det har tagits
med en plan pa att skapa gronska runt byggnaden. Risken dr dnda att
parkeringsgarage skapar mojlighet till undanskymda platser for ljusskygga
aktiviteter.

Trafiksituationen bedoms inte bli alltfor anstrangd utifrdn olika métningar men
det dr anda virt att beakta trygga vagar, overgangsstéllen etc for eleverna att ta
sig till sin skola. Det dr positivt att en battre “hdmta-ldmna”-16sning ar
beskriven i planen. Omrédet blir ganska instangt jimfort med idag vilket
paverkar boende runt om. Sdmre utsikt och insyn pa omradet.

7

< Kommentar: Stadsbyggnadskontoret delar bedomningen att trygghetsaspekter dr
viktiga ndra skolor. Dessa har utretts i barnkonsekvensanalysen och anses kunna
hanteras vidare i utformning samt genom gestaltning, belysning och tydliga strdk.
Sutterdngparkering bedéms kunna utformas utan att innebdra otrygghet och
sdkerstdllas i framtida projektering.

Aktivitetsytorna kan flyttas inom skolans fastighet med fortsatt god funktion och
tillganglighet, och utformningen utvecklas vidare i projekteringen. Trafikdtgdrder
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som forbdttrade hiamta-ldmna-losningar och gdangvigar bedoms sdkerstdlla en
tryggare koppling till biltrafik dn dagens situation.

PostNord

PostNord har i1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det 4r PostNord som ska godkénna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar PostNord samtliga postoperatorer som dr verksamma i1 det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas
1 praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en lddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox 1 anslutning till entrén. Férdvigen till postanordningen ska vara
Oppen och farbar dret runt for valt fordon, samt ges mojlighet att vénda.

Kontakta PostNord i1 god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller annan forandring géllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Lantmiterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har inga synpunkter 1 samradet.

Medelpads Riaddningstjinstforbund

Réddningstjansten har tagit del av de redovisade handlingarna i drendet och har
inga nya synpunkter att lamna utéver det som redan kommit fram i tidiga
dialogen géllande mojlighet till uppstdllningsplats for hdjdfordon beroende pa
hur manga vaningar man véljer att bygga samt hur man véljer att projektera
brandskyddet i bygglovsskeendet framover.

Miljokontoret

Friyta for grundskolan

Prolympias skolgérd ir liten for det antalet barn som gar pd skolan. Det
framgar i1 barnkonsekvensanalysen att skolgarden pa Prolympia ér cirka
700 kvm och pa skolan gér 96 elever. Det innebir att friytan per elev ar 7
kvm/elev. Boverket anger att 30 kvm per barn dr ett rimligt métt for barn 1
grundskolan (BFS 2015:1).

Infor att Prolympias verksambhet startade i lokalerna pa Norrbacka 12
gjordes en anmaélan enligt 38§ forordningen om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd, dar verksamhetsutdvaren beskrev hur skolan ska bedrivas och
dar fragan om ytan pa skolgarden m.m. behandlades. I handlingarna finns
uppgifter limnade fran skolchef om att ”’Skolan har nyttjanderétt pd en
basketplan med ytterligare 570 kvm som ligger i1 anslutning till en annan
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skola. Basketplanen nyttjas inte samtidigt av grundskoleverksamheten och
gymnasieverksamheten. Nyttjandet sker pa separata tider.” Fortsatt
beskrevs hur verksamheten skulle nyttja skolgarden pa ett sétt dér alla
barnen inte har rast samtidigt m.m. och att skolan kunde bedriva
verksamheten trots den lilla skolgérdsytan pd platsen.

I planhandlingarna planeras for att basketplanen ska flyttas fran intill
Prolympias skolgérd till den norra sidan av fastigheten bortom Skvaderns
lokaler, en plats som inte &r lattillgdnglig for eleverna pa Prolympiaskolan.
Aven om Prolympias skolgirdsyta i och med forslaget dkar nagot, ser
miljokontoret att ytan i praktiken minskas i och med att basketplanen tas
bort frdn den nérliggande platsen. Ytterligare yta bor dd planeras for
grundskolans verksamhet som kompensation.

7

< Kommentar: Det kan noteras att Boverkets riktlinje om 30 kvm friyta per barn dr just
en riktlinje och inte ett bindande krav. Riktlinjen uppfylls varken i dagens situation
eller fullt ut efter planforslaget, dven om planen medfor en viss forbdttring. Skolan
har bedrivit verksamheten med befintlig friyta med godkdnnande frdan
Skolinspektionen. Den tidigare basketplanen som lag intill Prolympias gard har i
granskningsforslaget flyttats ndrmare gdrden jamfort med samrddsforslaget, vilket
anses forbdttra tillgdangligheten for eleverna (se planhandling samt bilaga 13).
Skolgarden dkar nagot i storlek, och hdimta- och ldmnasituationen forbdttras. 1
samband med att parkeringar flyttas och koncentreras kan antalet bilar inom
skolomradet minska, vilket bedéms bidra till en sdkrare och mer trygg miljé for barn.
Mot denna bakgrund bedéms det inte vara nédvindigt att sikerstilla ytterligare
kompensationsytor i detaljplanen for Prolympias verksamhet.

Buller

Miljokontoret hanterar d&renden dir boende klagar pa ljudstorningar frn
skolgérdar, dédr bostader och skolgardar placerats néra intill varandra.
Problem riskerar att uppsté niar exempelvis klatterstéllningar och liknande
ar placerade i ndromradet till bostadshus. Lekplatser och idrottsytor
anvénds ocksa kvillstid och helger av ungdomar vilket kan ge upphov till
bullerproblematik. Miljokontoret ser det darfor som oldmpligt att flytta
basket- och padelbanorna till den norra delen av fastigheten dér det ar
mycket néra till befintliga villor vid Kristinavégen. Risken for
bullerstorningar &r stor med den @ndringen. Inga drenden finns idag
géllande klagomaél pé buller frén Skvaderskolan.

Den bullerutredning som tagits fram visar trafikens bullerpaverkan pé det
aktuella omradet. Bostédernas tysta sida for uteplatser kommer enligt
utredningen ha laga nivaer av buller. I underlaget till planen saknas en
redogorelse for och riskbedomning kring hur ljud fran skolverksamheterna
alldeles intill kan paverka boendemiljon. I den tidiga dialogen lyfte
miljokontoret att detta behdver belysas.

Ett exempel pd nér problem kan uppsta dar bostéder placeras nira en
skolgérd dr om boende jobbar natt och behover sova dagtid.

Bostédder planeras nu att byggas direkt angrénsande till grundskolans
skolgérd. Ljud fran den lilla skolgarden dér manga barn vistas kan da
skapa problem. Det kan uppkomma konflikter om boende upplever att de
inte kan fa lugn och ro 1 sin hemmilj6. Miljokontoret gér bedomningen att
utformningen av planen behover édndras och ta hinsyn till detta for att
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skapa en god bebyggd miljo.

Att skolungdomar r6r pa sig framjar deras hélsa, och det dr inte bra om
planeringen medfor att idrottsplaner tas bort frdn skolgirden till férman for
bostadsbebyggelse. Barnens hilsa bor virnas. Om skolomradet ska
omformas si att skolor och bostidder med ett stort antal boende ska samsas,
behover utformningen ske pa sé sitt att konflikter inte uppstar.

Bittre platser for byggandet av detta antal bostédder bor finnas 1
Sundsvallsomrédet.

< Kommentar: Vid provning av detaljplanen gér Stadsbyggnadskontoret en samlad
avvdgning mellan allmdnna och enskilda intressen i enlighet med plan- och
bygglagen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns ett allmdnt intresse av att
mdjliggora nya bostdder i centrumndra ldgen med god tillgang till service och
kollektivtrafik, i linje med oversiktsplan OP2040.

Skolor dr exempel pa samhdllsnyttiga verksamheter som behdvs och dr ett naturligt
inslag i samhdllet och har i det hér fallet funnits pd platsen sedan slutet pd 1950-talet.
Ur ett hdlsoperspektiv dr det viktigt for barnen att ha tillgdng till utemiljoer ddr de
kan rora pd sig. Det dr ddrfor att bedoma som oundvikligt att ljud kan uppkomma, dd
rop och skratt hor till verksamheten. Vi har forstdelse for att det pd individuell niva
kan upplevas som storande med ljud frdn barn, men att ndgon upplever barnens ljud
som storande innebdr inte att det dr frdga om en oldgenhet i miljordttslig mening.
Rdttspraxis har visat (se exempelvis rdttsfall M 3489-22) att ljud fran skolors
verksamheter normalt far talas av nédrboende. Utifrdan denna information och med
stod av rittspraxis bedoms den fordndring som ett genomférande av detaljplanen
innebdr som acceptabel, sett till omrddets karaktdr och det starka allmdnintresset att
skolan ska kunna fortsdtta bedriva sin verksamhet. Eventuella behov av
kompletterande dtgdrder hanteras i projekteringsskedet.

Avseende flytten av basketplanen bedémer Stadsbyggnadskontoret att aktivitetsytan
kan fungera vdl i sin justerade placering. Med anledning av inkomna synpunkter har
basketplanen flyttats ndrmare Prolympias gdrd jamfort med tidigare forslag, vilket
forbdttrar tillgdngligheten for skolans elever. Padelplanen kvarstdr pd den plats som
redovisades i samrddsskedet, i anslutning till volleybollplanen.

Fororeningar i mark

Fastigheten dr inom den del av Sundsvall dér férhdjda halter av PAH ofta
uppmats 1 ytlig jord till f6ljd av diffusa utsldpp fran aluminiumsmaéltverket.
Det ér ocksa vanligt forekommande att fyllnadsmassor i Sundsvall
innehaller forhojda halter av fororeningar.

Miljokontoret bedomer att eftersom det dr frigan om boendemilj6é behover
eventuella markfroreningar utredas, bedomas och eventuellt atgardas for
att den planerade markanviandningen ska kunna bedémas som lamplig. I ett
underlag till planen bor en utredning vara framtagen som visar om
fororeningar som kan riskera pdverka ménniskors hélsa forekommer i
omrédet. Delar av markytan har tjinat som ej hirdgjord parkeringsyta
under lang tid och kan darfor ocksa av den anledningen innehélla
fororeningar.

Det dr dven relevant att veta om forhdjda halter finns dér ytor planeras for
dagvattenhantering. Detta sé att fororeningar inte riskerar att spridas med
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dagvatten och kan ge en pdverkan for omgivande mark och grundvatten.
Miljokontoret héller darfor inte med om bedémningen att det racker att
skriva i planbeskrivningen att exploatoren ska vara uppmirksam.
Underlaget ar inte tillrackligt for att bedoma om marken ar l[dmplig f6r den
foreslagna markanvéndningen. Kompletterande markundersdkningar
behdver utforas for att bedoma risken for negativ paverkan pa manniskors
hilsa och miljo.

< Kommentar: For den aktuella fastigheten har den historiska genomgdngen inte visat
pd ndgon tidigare markanvindning som typiskt sett ger upphov till punktkdllor for
markfororeningar. Stadsbyggnadskontoret dr samtidigt medvetet om att forhojda
halter av PAH, kan forekomma i storre delar av Sundsvalls tdtort till foljd av historisk
industriell verksamhet. Detta dr ett generellt forhallande for staden och inte specifikt
kopplat till det aktuella planomrddet, vilket dven framgar av kommunens
sammanstdllning over PAH i mark (mdtningar fran 2006, redovisade 2019-06-10).

De skolor som idag bedrivs inom omrddet har giltigt bygglov som tillstyrkts av
miljéndmnden den 2015-06-26 (dnr 2015-000267). Det aktuella planférslaget innebdr
ddrmed i huvudsak att befintlig och redan prévad markanvindning bekrdftas.

Eventuella fragor om pdverkan pd dagvatten hanteras inom ramen for
dagvattenutredningen (bilaga 5) samt i den fortsatta tekniska projekteringen. Mot
denna bakgrund bedomer stadsbyggnadskontoret att det i detta skede inte finns
indikationer pd att marken dr oldmplig for foreslagen markanvdndning.

Borttagning av allé

Om dispens ges for borttagning av allén bor de foreslagna
kompensationsatgirderna vidtas enligt bilaga 1, pm Tradinventering. I
planhandlingen bor texten korrigeras sa att kompensationsatgarderna avser
bade faunadepa och aterplantering av trad.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har tagit del av forslagen kring
kompensationsdtgdrder kopplade till en eventuell dispens for borttagande av allén.
Stadsbyggnadskontoret bedémer dock att mer specifika fragor om kompensation,
provas och regleras inom ramen for den sdrskilda dispensprovningen enligt
miljobalken, inte genom detaljplanen.

VOF Vird- och omsorgsforvaltningen
Vard- och omsorgsforvaltningen har ingen asikt angaende Samrad Detaljplan
Norrbacka 12, (SBN-2024-00717).

MittSverige Vatten & Avfall AB

Sundsvall Vatten AB vill [dmna f6lande synpunkter pa samridet for detaljplan
Norrbacka 12. Fastigheten dr idag ansluten till vatten, spillvatten och dagvatten
och ligger inom verksamhetsomride for dessa tjénster.

Angaende kapacitet for tillkommande bebyggelse pé fastighet Norrbacka 12

Vatten:

Kapacitet finns att ansluta.

Om det krévs tryckhdjande atgérder pa vattnet inne pa fastigheten féar
fastighetsédgaren/exploatoren sta for dessa.
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Spillvatten:
Kapacitet finns att ansluta.

Dagvatten:

Fastigheten kan inte belasta det kommunala dagvattennitet mer dn innan
exploatering. Det innebér att fordrojning och eventuell rening maste tillimpas
om man hirdgoér mer ytor inom detaljplan som genererar mer dagvatten till det
kommunala ledningsnétet. Synpunkter pa dagvattenutredningen/
dagvattenhantering se bifogat dokument.

Ovrigt:

Sundsvall Vatten AB vill uppmérksamma att det star fel i ett stycke. Det star
under rubriken Teknisk Forsorjning i samradshandlingen att en kommunal
vattenledning 16per genom sddra delen av omradet. Det stdimmer ¢j, det ligger
vatten, spill och dagvattenledning dér. Dessa ledningar ligger idag i
”prickmark” men kommer att behovas flyttas ut 1 Baldersvéigen dé stor del av
“prickmarken” forsvinner i det nya planforslaget, vilket innebér att ledningarna
kommer 1 konflikt med planerad bebyggelse. VA-anldggning som behdver
flyttas eller om uppdimensionering krivs ska det bekostas av exploatdren.

< Kommentar: Uppgifterna om ledningarna har reviderats i planhandlingen och
tydliggdr nu att det finns vatten-, spill- och dagvattenledningar i omrddet. Avtal for
ledningsflytt ska tas fram mellan MSVAB och fastighetsdgaren.

Sundsvall Vatten AB:s synpunkter pa
dagvattenutredningen/dagvattenhantering.

Dagvattenutredningen behdver arbetas om och utvecklas i foljande delar for att
det ska vara mojligt att ta stéllning till att dagvattenfrdgan kan 16sas vid
genomforande av den fordndrade detaljplanen:

Dagvattenutredningen ska omfatta hela planomrédet. Den framtagna
dagvattenutredningen omfattar bara delar av planomradet (omraden for
bostidder och parkering). Men dven inom kvartersmark med
egenskapsbestimmelser ’skola” kan detaljplanen innebidra fordndringar 1
markanvéndningen. Exempelvis sa foreslas flytt av basketplanen och
padelplanen till omradets norra del. I detta omrade foreslas dven en ny
parkeringsyta med ca 15 parkeringsplatser. Detta innebér att omrdden som idag
ar genomslappliga ytor med gris eller grus kan hardgoras, vilket paverkar
dagvattenflodena. Detta behdver belysas 1 dagvattenutredningen.

I dagvattenutredningens kapitel 3.2, andra stycket, star det att: “Den befintliga
byggnaden dr inte med i berdkningen dd takvattnet rinner via stupror direkt till
befintligt ledningsndt”. Vi ar mycket fragande till detta stdllningstagande.
Ledningsnitet nedstroms detaljplanen &dr redan idag hart belastat.
Dagvattenutredningen maéste rdkna pé avrinningen fran hela planomrédet idag,
och fran hela planomradet i framtiden (med klimatfaktor) i1 scenariot att all
byggnation som planen mojliggor ocksd genomfors. Det dr detta framtida flode
som inte ska 0ka jamfort medd dagens flode, utan helst minska. Vi anser att
man 1 hogre grad behover sdkerstélla genomforbarheten av foreslagna
16sningar, for att dagvattenutredningen ska kunna anses ha visat att
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dagvattenfrdgan kan 16sas. I kap 4.1.2 sé skriver man "Vixtbdddar kan uppta
en stor yta for innergarden. Finns inte den ytan tillgdnglig kan
dagvattenhantering under markytan vara ett alternativt”.

< Kommentar: Dagvattenutredningen har nu reviderats for att redovisa berdkningar
for hela planomrddet, bdde i nuldget och i det framtida scenariot ddr all bebyggelse
genomfors och med tilldmpning av klimatfaktor (se bilaga 5).

Vi anser att man behdver visa att det finns tillrickligt med utrymme for
underjordiska magasin, om det nu dr sa trdngt om yta sé att

vixtbiddar inte ir mojliga att anligga. Aven magasin tar plats, och de kriver
ocksa att spolbilar kan kora in pa innergérden for att slamtomma
anldggningarna, vilket i sin tur kréver bade plats och korbara ytor for tung
trafik. En forutsdttning for att vaxtbdddarna ldngs med gatan ska kunna
anldggas ir att befintliga ledningar flyttas.

< Kommentar: Dagvattenutredningen (se bilaga 5) har reviderats och kompletterats
med ett diagram som visar mojlig placering av dagvattenmagasin. Val av specifik
dagvattenlosning hanteras i kommande projekteringsskede, ddr den tekniska
utformningen av dagvattenanldggningarna dimensioneras och anpassas utifran
gdllande krav, tillgdngliga ytor samt drift- och underhdllsforutsdtiningar.
En ny planbestimmelse har lagts till i plankartan i syfte att tydliggora att
dagvattenldsningar ska kunna anordnas inom fastigheten, se planbestimmelse nl
(Marken far anordnas for dagvattenlosningar).

Synpunkter pa plankartan
Plankartan behdver kompletteras med planbestammelser som sdkerstiller ett
genomforande av dagvattendtgirder inom omradet. Inom all kvartersmark
behdver markens genomslédpplighet regleras. Dagvattenflodena i de gula
och grd omradena ir framréknade utifrn att maximalt 67% av marken &r
hardgjord (dvs utgors av tak, asfalterade eller pa annat sitt tita ytor).
Plankartan behdver kompletteras med en planbestimmelse om att minst 33%
av ytan ska vara genomslépplig (eller maximalt 67% av marken far vara
hardgjord). Observera att dessa siffor kan forédndras nir dagvattenflodena
raknas om enligt tidigare synpunkt om att en byggnad saknas i1 berdkningarna.
Motsvarande berdkningar behdver ocksé goras for kvartersmarken med
egenskapsbestimmelsen ’Skola”. Utifran framriknat ytbehov for vaxtbaddar,
behover plankartan kompletteras med en egenskapsbestimmelse som reglerar
hur mycket mark som ska avsittas for dagvattenhantering inom kvartersmark.
Denna konstruktion for egenskapsbestimmelse har Stadsbyggnadskontoret
foreslagit 1 detaljplanen f6r Gasverket 1, och vi anser att det dr en bra reglering.
s Kommentar: Dagvattenlosningarna kommer att scikerstdllas i bygglovsskedet och i
samband med genomférandet av projektet, da mer detaljerade fragor avseende
markforhdllanden, dimensionering och teknisk utformning hanteras. Den flexibilitet
som detaljplanen medger bedoms vara dndamdlsenlig for att méjliggora olika
tekniska losningar, sasom vixtbdddar, underjordiska magasin eller
kombinationslésningar, utan att i detta skede ldsa fast den tekniska utformningen.
Se dagvattenutredning, bilaga 5.
Plankartan har dven kompletterats med en ny planbestimmelse som mojliggor
dagvattenlosningar inom kvartersmark, se planbestdmmelse nl (Marken far
anordnas for dagvattenlésningar).
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Sundsvall Energi AB, elniit
Sundsvall Energi har inga synpunkter.

Sundsvall Energi AB, Servanet

Fiberoptiska ledningar finns inom omradet, se bifogad karta pé ledningar.
Ledningskarta méste behandlas konfidentiellt och fér inte delas eller ldggas till
allménna handlingar utan godkénnande da det ar sérskilt kdnslig information.
Bilaga med ledningar och site ska hanteras enligt OSL(2009:400) 18 Kap 8§.

Krivs ndgon form av flytt av ledningar s& maste detta ske i mycket god tid da
det ar tidskrdavande att flytta dessa ledningar. Ett 6nskemal ar att vi blir
kontaktade sa snart som mojligt om ni beddmer att ndgon ledning behdver
flyttas.

I 6vrigt inga kommentarer.

Foretag:

TS Skanova Access AB

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet
Skanova Onskar att sé langt som mojligt behélla befintliga teleanléggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samrddsméten for det aktuella omréadet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsétter

Skanova att den part som initierar dtgiarden dven bekostar den.

Privatpersoner:

Privatperson 1
Jag vill framfora mina synpunkter angaende forslaget till ny detaljplan for
Norrbacka 12, dir gymnasieskolan Skvadern finns idag.

Jag kdnner oro 6ver hur den planerade bebyggelsen — med ett 13-vanings
punkthus, lamellhus och parkeringshus — kommer att paverka omradet och
oss som bor hdr. Forslaget innebér stora fordndringar som riskerar att
forsdmra bade boendemilj6 och trivsel.

Det jag sarskilt reagerar pa ar:

+ Skugga over fastighet och gard

Det hoga punkthuset kommer med storsta sannolikhet att skugga bade
véra bostidder och gardsmiljoer. Solljus och ljusinslépp ar viktiga for
trivsel och livskvalitet — sérskilt under vinterhalvaret nir solen redan
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star lagt.

< Kommentar: Volymerna har sdnkts i granskningsforslaget, vilket minskar paverkan
pd omgivningen. Genomforda sol- och skuggstudier visar att byggnaden medfor
fordndrade ljusforhdllanden under delar av dagen. Under vinterhalvdret anses
effekten vara begrdinsad da solen star lagt och skuggning redan uppstar fran befintlig
bebyggelse. Stadsbyggnadskontoret bedomer att paverkan pa bostdder och
gadrdsmiljéer ligger inom vad som kan forvintas i en tdt stadsmiljo.

» Okad trafik och otrygghet

Med fler bostidder och ett parkeringshus foljer ocksa mer trafik.
Baldersvédgen och de nérliggande gatorna dr redan belastade, och fler
fordon skulle forsdmra trafiksékerheten — inte minst for barn och
ungdomar som ror sig till och fran Skvadern och Prolympia.

s Kommentar: Genomforda trafikanalyser visar att den tillkommande bebyggelsen inte
bedoms medféra en trafikdkning som paverkar framkomlighet eller trafiksikerhet i
omrddet (se bilaga 6). I samband med planforslaget foreslds dven atgdrder som
forbdttrar trafikfloden och ordnar en tydligare himta-ldmna-1osning, vilket innebdr
att trafiksituationen vid skolorna inte anses forsdmras jimfort med dagens
forhdllanden (se bilaga 6).

* Mer buller och stérningar

Redan idag &r ljudnivén tidvis hog, och ett nytt parkeringshus samt
Okad biltrafik kommer att 6ka bullret ytterligare. Det paverkar bade
vardagsmiljon och hélsan for oss som bor i omradet.

< Kommentar: Genomford bullerutredning (se bilaga 7) visar att den planerade
bebyggelsen och den foreslagna sutterdingparkering inte medfor bullernivder som
overskrider gdllande riktvirden. Den trafikokning som forvintas bedoms vara
begrdnsad och inte paverkar den samlade bullersituationen i omrddet.

* Forsdmrad koppling till skolorna

Den nya bebyggelsen riskerar att isolera Skvadern och Prolympia fran
resten av omrddet. Det vore olyckligt om skolornas nirhet,
tillgdnglighet och trygghet forsdmras pa grund av nya byggnader som
tar Over utrymmet.

Jag har full forstaelse for att staden behover utvecklas och fortdtas, men det ér
viktigt att det sker med omtanke om de manniskor som redan bor och verkar
hér. En s hog byggnad mitt i omrddet kinns inte harmonisk och passar inte
in 1 den befintliga miljon.

Jag hoppas darfor att kommunen tar hiansyn till de hir synpunkterna och ser
over mdjligheten att anpassa byggplanerna — exempelvis genom légre
bebyggelse och bittre trafiklosningar — sé att omradet kan utvecklas pa ett
hallbart och trivsamt sétt for alla.

< Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedomer att den foreslagna bebyggelsen
fordndrar avstanden mellan byggnader. Trots detta anses avstand, gangstrdak och
gdrdarnas utformning mojliggéra sdkerstillandet av god tillgdnglighet inom
fastigheten. Med anledning av inkomna synpunkter har byggnadsvolymerna dessutom
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sdnkts, vilket minskar paverkan pd omgivningen och bdttre anpassar forslaget till
omraddets karaktdr.

Privatperson 2

Jag bor pa Baldersviagen 19¢ och ér valdigt tveksam till detta forslag. Jag
tycker att Bilaga 10 Visualisering och Sol samt Skuggstudie, Krook och Tjader
ar valdigt bristfallig. Att bara ta tva datum 1 beaktning for skuggstudien ar ju
ritt missvisande, visa istillet hur den pdverkar under dret per méinad.

Det verkar ju som att under storre delen av sommaren sd hamnar baksidan av
Baldersvégen 19, som idag har sol fran ungefar mitt pa dagen till 18-19, 1
skugga frin det planerade 13-vaningshuset. Om inte hela eftermiddagen sa
stora delar av den. Ar detta korrekt uppfattat?

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret anser att de datum som anvdnds i sol- och
skuggstudien f6ljer praxis och bedéms ge ett tillrdckligt underlag for att véirdera
planforslagets paverkan. Studien visar att den nya bebyggelsen medfor viss skuggning
pd baksidan av Baldersviigen 19, frdmst under eftermiddagar sommartid.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att denna paverkan dr acceptabel och ryms inom vad
som kan forvintas i en tdt stadsstruktur ddr en avvigning mellan olika intressen
behover géras. Med anledning av inkomna synpunkter har byggnadsvolymerna
dessutom sdnkts, vilket minskar paverkan pd omgivningen.

Privatperson 3

Vi som bor nira skolomrddet som Di6s Bygg AB har planer pa att fortidta med
ett antal hus med ca. 110 ldgenheter &r helt forundrade 6ver dessa planer.

Hur kan man tdnka sig att placera ett hoghus om 13 vaningar tétt intill
Skvaderns gymnasieskola, tre hus i olika hojd ndrmast Baldersvigen samt gora
en pabyggnad om tva vaningar pa idrottshallen som @ven innehéller musiksal
for Skvaderns elever?

s Kommentar: Med anledning av inkomna synpunkter har byggnadsvolymerna setts
over och sdnkts i granskningsforslaget: punkthuset har reducerats fran 13 vaningar
till 10 och lamellhusen har justerats ned med en vdning. Dessa fordndringar minskar
paverkan pd bdade Skvadern och den omgivande bostadsmiljon.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att den foreslagna bebyggelsen kan inordnas i
omrddets stadsstruktur och bidra till en hallbar fortitning i ett centrumndra ldge.
Idrottshallen kommer vara kvar i sin nuvarande form i planforslaget, men mojlighet
finns att utveckla denna.

Har byggherren nagon tanke pa hur situationen blir for elever, liarare och 6vrig
personal vid de bada skolorna i omradet?! Det kommer knappast att bli nagon
studiero for eleverna med buller, damm och farlig byggtrafik runt husen.

De smé barnen pa Prolympia kommer att utséttas for stora risker under
byggtiden.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstdelse for att byggskedet kan vicka oro,
sdrskilt i ndrheten av skolor ddr mdnga barn, elever och personal vistas dagligen.
Frdagor om buller, damm, transporter och sdkerhet under byggtiden hanteras dock
inte i detaljplanen, utan hanteras i ndsta skede, i projekteringen.
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Basketplan och Paddelbanan

For att kunna genomfora planerna kommer man att flytta basketplanen och den
nybyggda paddelplanen ldngst upp i omradet, bakom skolbyggnaden. Den
placeringen blir mindre attraktiv for anvéndarna och blir otryggare.

Vi ndrboende har genom éren glatt oss at hur ungdomarna aktiverat sig och
haft roligt dir. Under den varma arstiden har det varit ungdomar dar till langt
in pé natten. Det har aldrig varit stérande for oss som bor néra.

« Kommentar: / det reviderade planforslaget har Basketplanen flyttats men placerats
ndrmare Prolympias gard dn i det tidigare forslaget for att sikerstilla god
tillgdnglighet och anvindbarhet. Trygghetsaspekter och mdjligheten till spontanidrott
kommer att beaktas i den fortsatta utformningen, bland annat genom belysning,
siktlinjer och placering av gangstrak. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
aktivitetsytorna fortsatt kan vara attraktiva och trygga métesplatser for ungdomar och
andra anvdndare.

Idrottshallen

Vad kommer att hdnda med skolverksamheten dar?

Ténker man sig att ha bade undervisningslokaler och ldgenheter i samma hus?
Det léter inte troligt.

s Kommentar: Gillande idrottshallen och musiksalen vill Stadsbyggnadskontoret
fortydliga att dessa forvintas kunna vara kvar i sin nuvarande funktion. Se
planhandlingen for mer information. Planforslaget skapar méjlighet till pabyggnad i
flera vaningar, men innebdr inte i sig att férdndringen behover genomforas.
Detaljplanen skapar flexibilitet for framtida behov och utveckling, men det dr
verksamhetens behov och tekniska forutsdttningar som avgor om och hur en sadan
pdbyggnad blir aktuell.

Hoghuset

I detaljplanen ségs att “byggnadernas silhuetter ska utformas med omsorg for
att skapa en vilavvégd helhet.” Detta stimmer inte med hur vi ndrboende
forestéller oss resultatet av Dids hoghusplaner.

Idag bestar omradet av hus byggda pa 50 och 60 talet. En nybyggnation skulle
fordndra miljon/stadsbilden i omradet i mycket stor utstrackning. Vi kan inte se
nagot positivt med den férdndringen.

« Kommentar: Planforslaget innebdr en fordndring av stadsbilden jamfort med
dagens situation, vilket kommunen dr medveten om. Med anledning av inkomna
synpunkter har héjden pa det planerade punkthuset reviderats fran 13 till 10
vdningar for att béttre anpassas till omgivningen. Kommunen bedémer att den
reviderade hdjden inte medfor en sddan pdverkan pd ndarmiljon att planférslaget
kan anses oldmpligt.

I detaljplanen implementeras planbestimmelsen (f1) som syftar till att sikerstdlla
en omsorgsfull utformning av bebyggelsen med hdnsyn till omrddets karaktir och
befintliga strukturer. Bland annat regleras att fasader ska utforas i dova och
matta kulérer, sasom ljus puts eller rétt/gult tegel, for att minska visuell
dominans och skapa en vilavvigd helhet. Aven takens utformning ska, déir det dr
mdyjligt, anpassas till omgivningen, exempelvis genom sadeltak.

SUNDSVALL VAXER
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Det var rubriken vi méttes av vid samradsmotet den femtonde oktober.
Eftersom detta inte dr verklighet utan en 6nskan undrar vi varfér man vill vélja
just ett omrade med tvd omtyckta skolor for bostadsbyggande. Det finns manga
andra omraden i Sundsvall att vixa pa.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret forstar den oro som framfors kring fordndringar
i ett omrdde ddr tvd skolor redan dr etablerade. Valet av plats grundar sig dock i
Stadsbyggnadskontorets langsiktiga planeringsunderlag. Enligt bide OP 2040 och
mdl och resursplan 2025-2026 (med plan for 2027-2029) ska centrumndra ligen
prioriteras for bostadsbyggande for att skapa en hallbar stadsutveckling, bdttre nyttja
befintlig infrastruktur och minska behovet av bilresor.

Haga pekas ddr ut som ett omrdde med goda kollektivtrafikforbindelser, service och
redan utvecklad struktur, vilket gér det limpligt for kompletterande bebyggelse. Att
Stadsbyggnadskontoret foresldar nya bostdder hdr innebdr inte ett stillningstagande
mot skolorna. Planforslaget anpassats med héinsyn till deras verksamheter, bland
annat genom sdnkta byggnadsvolymer och justeringar av aktivitetsytor.

Farhagor

Att fortdta i ett skolomrade kan inte vara bra for nagon part, inte for skolorna
och inte for folk som forvéntas bo i de planerade lagenheterna. Det blir trdngt i
omradet, daligt med uteplatser och liten mdjlighet till avskildhet for de boende.
Vi tror inte att de boende kommer att kinna att de bor pa den sé kallade
”graddhyllan ”. Vi som redan bor i omradet ser inte nagot positivt for vér del
med dessa planer.

7

« Kommentar: Stadsbyggnadskontoret dr medveten om att fortitning i ett omrdde med
skolor innebdr fordndringar och krdver sdrskild hinsyn. Planforslaget har utformats
med hénsyn till platsens forutsdttningar och innebdr en avvdgning mellan behovet av
nya bostdder i ett centrumndra ldge och hénsyn till befintliga verksamheter och
nirboende, i enlighet med dversiktsplan OP2040. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
planforslaget dr lampligt for omradet.

Parkering

Kommunen har gjort berdkningar att behovet av bilar kommer att minska med
25% till &r 2030. Man bedomer att vi kommer att ga, cykla och aka kollektivt i
storre utstrdckning. Man beddmer dven att kollektivtrafiken i vart omrade ar
tillracklig eftersom det finns en busshallplats pa Baldersvédgen och ytterligare
en inom 400 m pa Tivolivdgen. Att buss 84 bara gar en ging i timmen och inte
pa helgtid anser man técker behovet dven efter nybyggnation. Det later konstigt
att omradet varken ska anvénda bil eller ha tillgang till kollektivtrafik. Utifran
detta resonemang ska d@ven behovet av parkeringsplatser minska. Det planerade
parkeringshuset ndrmast Baldersvédgen ska bara vara tillgéingligt for personal
och besdkande.

7

< Kommentar: Parkeringsbehovet har beddmts utifran kommunens antagna
mobilitetsnorm och planomrddets centrumndra och kollektivtrafikndra ldge, vilket
redovisas i samrddshandlingen samt bilaga 13. Bedomningen grundar sig pd
kommunens mdl om dkad andel gang-, cykel- och kollektivtrafikresor samt pa tillgang
till befintlig infrastruktur.

Planomradet har tillgang till kollektivtrafik via hallplats pd Baldersviigen samt
ytterligare hdllplats inom cirka 400 meters gangavstand pd Tivolivigen.
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Bedomningen avser tillgdnglighet snarare dn turtdthet pd enskilda linjer, vilka ligger
utanfor detaljplanens rdadighet.

Parkering for de tillkommande bostiderna samt personal och besékare till skolorna
ordnas huvudsakligen i suterrdngparkering i planforslaget.

Da undrar vi var skvaderns elever ska parkera sina bilar. I dagens lage &r
grusparkeringen fullbelagd under skoltid. Planerarna bor tdnka pé att ménga
elever kommer fran ytteromradena i kommunen med déliga bussforbindelser.
Vi kan inte tro annat &n att den redan livliga trafiken pd Baldersvigen kommer
att 8ka. Aven Kristina vigen och Gustav Adolf vigen kommer att f4 6kad
trafik. Trafiklosningen vid himtning och ldmning av barn vid Prolympia verkar
inte tydlig.

«  Kommentar: Bilagan som fortydligar mojlig parkeringslosning (bialga 13) dr
baserat pd Sundsvalls kommuns mobilitetsnorm. Frdgor om parkering for Skvaderns
elever hanteras inte genom detaljplanen utan inom ramen for respektive
verksamhetsorganisation och i bygglovsskedet, i enlighet med kommunens
mobilitetsnorm.

Planens trafikalstring har berdknats och bedéms uppgd till cirka 250 fordon per
dygn, vilket utgor ett begrdnsat tillskott till det lokala gatundtet. Den dkade trafiken
bedoms kunna hanteras inom befintlig struktur pd Baldersvigen och angrinsande
gator.

Hémta- och ldmna-situationen vid Prolympia har reivderats i planforslaget
Utformning av angéring och trafiksdkerhetsdtgdrder hanteras i den fortsatta
projekteringen och i dialog med berérd skolverksamhet. Kommunen bedomer att
planforslaget inte medfor en sddan pdverkan pad trafik eller trafiksdkerhet att den
foreslagna markanvindningen kan anses oldmplig.

Friytor och lek

Prolympias barn kommer enligt planen att f4 en ndgot storre lekyta. Den
kommer dock inte att motsvara géllande normer. Utredningen hénvisar till
lekplatsen 130 meter soder om planomradet. D4 utgar vi fran att de pratar om
lekparken som tillhor bostadsréttsforeningarna i Norrlidenomradet och som
underhélls och bekostas av foreningarna gemensamt. Vi som bor i omradet kan
inte se nagot positivt med bostdder pa skolomradet. Lat skolorna och de
aktivitetsanordningar som finns f4 vara kvar och 1at elever, ldrare och dvrig
personal fa fortsitta sitt viktiga arbete 1 lugn och ro. Det dr vi alla betjénta av.

7

« Kommentar: Planforslaget innebdr att skolans friytor justeras, men fortsatt tillgang
till likvirdig lekyta och utemiljo som de har idag sdkerstdlls inom planomradet.
Stadsbyggnadskontoret dr medveten om att planforslaget innebdr fordndringar i
omraddet och att olika intressen berors. Detaljplanen grundar sig pd en samlad
avvigning mellan behov av bostdder, skolmiljo och ovriga allmdnna och enskilda
intressen.

Buller

P4 skisser beskrivs bullernivan pa Baldersviagen med gul respektive orange
farg (hogre decibel viarden) ndr byggnationen dr klar. Hur kommer det paverka
bullret i vdra hus? Vid eventuell nybyggnation (enligt den nya detaljplanen)
hur l&ng kommer byggtiden att vara? Vi antar att det kommer péga under lang
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tid. Bullret kommer paverka bade boenden i ndromradet, elever och
skolpersonal 1 mycket hog utstrackning.

7

< Kommentar: De bullernivder som redovisas lings Baldersvigen avser trafikbuller
utomhus och ligger inom gillande riktvirden. Utredningen visar att boendemiljéerna,
inklusive befintliga bostdder, kan uppfylla kraven for bdade fasad och ljudddmpad sida
(bilaga 7). Byggtidens lingd och eventuella storningar hanteras inte i detaljplanen
utan regleras senare i byggskedet.

Risker med eventuell sprangning

Statens geotekniska institut SGI och MSB har definierat 10 omréden i Sverige
som har en 6kad risk for ras, skred och erosion, varav mellersta
Norrlandskusten (storkuperat landskap) &r en av dem. I rapporten beskrivs att
vid nybyggnation och befintlig bebyggelse skall det utredas om plan och
bygglagen dr &ndaméilsenlig. Huruvida tillampning av plan och bygglagen ar
tillracklig for att sidkerstélla att risk for ras, skred och erosion omhéndertas och
minimeras pa ett sdkert sétt. De avradder dven frdn nybyggnation i sluttande
terrang.

Detaljplanen beskriver eventuellt parkeringshus under jord. Hur kommer
sprangning paverka véra hus som &r byggda pa 50, 60 talet? Kan vibrationerna
paverka markmiljon? Finns det risk for skred/ras? Fran Baldersvigen och ner
till vattnet &r det sluttande terréng.

s Kommentar: Fragor om ras, skred och erosion har beaktats i planprocessen. Se
bilaga 2 och SGI:s yttrande ovan, dir myndigheten bedomer att planomrddet dr
ldmpligt for bebyggelse. Stadsbyggnadskontoret fljer SGI:s rekommendationer och
sdkerstdller att kommande projektering uppfyller géillande krav enligt plan- och
bygglagen. Eventuell sprdingning for garage eller andra markarbeten kommer att
hanteras och regleras i byggskedet.

Privatperson 4

Jag som undertecknad bor i bostadsritt i Brf Norrhagen och &r dirmed direkt
berord av detaljplaneférslaget som sakdgare. Jag motsétter mig den foreslagna
detaljplanen for Norrbacka 12 och vill framfora fo6ljande synpunkter och
invindningar:

Friytor for barn och unga

Barnkonsekvensanalysen (BKA) visar tydligt att bdde Prolympias
lagstadieskola och Skvaderns gymnasieskola paverkas negativt. Trots viss
kompensation nér friytorna inte upp till Boverkets riktlinjer om 30 kvm per
barn. Forslaget innebdr dven att basket- och padelplanen flyttas till ett mer
otillgdngligt och potentiellt otryggt ldge. Detta strider mot Barnkonventionen,
som &r svensk lag.

< Kommentar: Barnkonventionens principer har végts in i planarbetet med
barnkonsekvensanalysen som underlag. Stadsbyggnadskontoret gér bedémningen att
barnens behov kan tillgodoses inom ramen for det reviderade planférslaget och att
planen inte stdr i strid med deras rdtt till sdker och utvecklande miljoer, se BKA och
planhandling.
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Trafiksékerhet och 6kad trafikbelastning

Planen berdknas ge ett tillskott pa cirka 250 fordon/dygn, vilket 6kar
belastningen pd Baldersvigen och Kungsvégen. Dessa vigar trafikeras redan
av skolbarn och kollektivtrafikresendrer. Risken for olyckor 0kar nér trafiken
tillkommer i ett omrade dér skolor och barnrorelser dominerar. Himta- och
lamna-platsen for Prolympia riskerar trots flytten att skapa trangsel och

otrygghet.

KD

< Kommentar: Planens trafikalstring har berdknats till cirka 250 fordon per dygn se
bilaga 6. Detta bedoms utgéra ett begrdnsat tillskott till det lokala gatundtet och ryms
inom vad Baldersvigen och Kungsvigen dr dimensionerade for att hantera.
Stadsbyggnadskontoret dr medveten om att omrddet préiglas av skolor, banrorelser
och kollektivtrafik, vilket stdller sdrskilda krav pa trafiksdkerhet och trygghet. Dessa
aspekter har beaktats i planarbetet. Se bilaga 13 for utformning for hdmta och ldmna.

Buller och boendemiljo

Bullerutredningen visar nivaer upp till 56 dBA vid fasad och 76 dBA i
maxnivaer. Detta ligger ndra riktvirdena och innebér risk for forsdmrad
boendemiljo. Uteplatser ndra Baldersvigen och Kungsvigen 6verskrider
riktvirdena, vilket innebér att boendemiljoerna inte fullt ut uppfyller
bullerkraven.

< Kommentar: De bullernivder som redovisas ldngs Baldersvigen avser trafikbuller
utomhus och ligger inom gillande riktvdrden. Utredningen visar att boendemiljéerna,
inklusive befintliga bostdder, kan uppfylla kraven for bade fasad och ljudddmpad sida
(se bilaga 7).

Forlust av naturvarden och biotopskydd

En alle med sju trdd ldngs Baldersvégen tas bort. Detta kréver dispens da den
omfattas av generellt biotopskydd. Kommunen hénvisar till att trdden inte har
hoga naturvirden, men alleer dr viktiga inslag i1 stadsbilden och f6r biologisk
mangfald. Att ta bort dessa trid strider mot miljobalkens 7 kap. om
biotopskydd.

7

« Kommentar: Vatten-, spill- och dagvattenledningen som loper inom fastigheten
medfor att allén inte kan bevaras oavsett hur bebyggelsen placeras. biotopskydd
provas enligt miljébalken och hanteras i separat process. Dispens har ldmnats in ill
lansstyrelsen 2025-12-08 for prévning i samband med granskningsskedet.

Bebyggelsens karaktir och paverkan pé stadsbilden

Den foreslagna bebyggelsen bryter markant mot omradets befintliga karaktar
och skala. Omrédet préglas i dag av laga byggnader, huvudsakligen 2-4
vaningar, med 6ppna ytor och skol- och idrottsfunktioner. Den nya planen
tillater ett punkthus pa upp till 13 vaningar, vilket innebdr en dramatisk
avvikelse fran den omgivande bebyggelsens hdjd och karaktar. Byggnaden
kommer att bli synlig vida omkring och dominera stadsbilden 1 Haga, vilket
paverkar omradets visuella identitet negativt. Som boende i
bostadsrittsforeningen Norrhagen finns dessutom en pataglig risk for negativ
paverkan pd boendemiljon genom 6kad skuggning och minskad tillgéng till
solljus pa innergard och uteplatser. Detta paverkar bade trivsel och virdet pa
fastigheten. Planforslaget star ddrmed i strid med Plan- och bygglagens (PBL)
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2 kap. 6 §, som kréver att ny bebyggelse ska anpassas till platsens
forutséttningar, omgivningens karaktir och tillgodose en god helhetsverkan.

7

« Kommentar: Volymerna har sénkts i granskningsforslaget, vilket minskar paverkan
pd omgivningen. Genomférda sol- och skuggstudier visar att byggnaden medfir
fordndrade ljusforhdllanden under delar av dagen, vilket anses vara normalt vid
fortdtning i centrumndra ldgen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att paverkan pd
bostider och gdardsmiljoer dr acceptabel och ligger inom vad som kan férvintas i en
tdt stadsmiljo. Under vinterhalvdret dr effekten begrdinsad da solen stdr ldgt och
skuggning redan uppstdr fran befintlig bebyggelse.

Trygghetsaspekter

Den planerade suterrdngparkeringen kan upplevas som otrygg, sérskilt i direkt
anslutning till skolans friytor. Minskad gronska och 6kad bebyggelsetéthet
riskerar att ytterligare forsdmra tryggheten for barn och boende 1 omrédet.
Awigning mot allménintresset

Det allmédnna intresset av nya bostader vdgs i detta fall mot barn och ungas
rattigheter, trygghet och tillgéng till friytor. Jag menar att kommunen inte 1
tillracklig grad har beaktat barnkonventionen eller trygghetsaspekterna.
Planforslaget innebér en 6verexploatering av omradet som inte star i proportion
till de negativa konsekvenserna for skolor, barn och nérboende.

« Kommentar: Stadsbyggnadskontoret dr medveten om att parkering i suterrding kan
upplevas som otrygg, sdrskilt i ndrhet till skolmiljéer. Frdagor om trygghet, sikt,
belysning och utformning av suterrdngparkeringen har ddirfor uppmdrksammats i
planarbetet och hanteras vidare i den fortsatta projekteringen for att minimera
upplevd otrygghet.

Minskad gréonska och 6kad bebyggelsetdthet har véigts mot behovet av nya bostdder i
ett centrumndra ldge. Barnkonsekvensanalysen har legat till grund for planforslaget
och for de justeringar som gjorts, bland annat av skolornas friytor och placeringen av
aktivitetsytor.

Vid provning av detaljplanen gors en samlad avvigning mellan enskilda och
allmdnna intressen enligt plan- och bygglagen. Stadsbyggnadskontoret bedémer att
planforslaget, trots fordndringar i omrddet, inte innebdr en sddan negativ pdaverkan
pd barns trygghet eller tillgdang till friytor att det blir oldmpligt for den foreslagna
markanvindningen.

Sammanfattning

Jag anser att detaljplanen inte dr forenlig med barnkonventionen, miljobalkens
bestimmelser om biotopskydd eller plan- och bygglagens krav pa anpassning
till omgivande bebyggelse och god helhetsverkan. Den planerade 13-
vaningsbyggnaden bryter tydligt mot omradets karaktér och skala samt riskerar
att negativt paverka boendemiljon for nérliggande fastigheter sasom Brf
Norrhagen. Planforslaget bor darfor avslas eller omarbetas med betydande
justeringar, sérskilt gillande byggnadshdjd, friytor, trafiksidkerhet, buller och
naturvirden.

Privatperson 5
Vi i bostadsrittsforeningen Norrhagen, Baldersviagen 19-21, vill hirmed
framfora vara synpunkter och var oro 6ver planforslagets innehall och
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konsekvenser. Vi anser att som detaljplanen ar utformad idag maste den
forkastas och omarbetas grundligt. Var bedomning baseras pa foljande
punkter:

§1 Brister i planunderlag och samradsprocess

* Med foreslagen detaljplan slar man sonder den befintliga stadsplanens
ursprungliga idé som har skapat stora levnadsvirden for omradet.

* Den foreslagna gestaltningen stimmer inte med angrénsade fastigheter och
blir ett helt nytt inslag omradet.

* Tradinventeringen endast utférd for allén och inte hur den paverkar hela
fastigheten och dom hdga naturviarden som finns i omrédet.

* Det saknas en utredning av biotopskydd och att det finns rodlistade arter i
omradet.

* Trafikutredningen belyser inte hur det ar ténkt att en liten rundkdrning skall
kunna hantera

att lamna och hdmta barn och elever till skolan.

* Vi har heller inte fitt information utskickat som sakégare, enskilda
bostadsrittshavare 1 102 st ldgenheter, vilket inte foljer kommunens regler
angdende samrad.

« Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget kan genomforas utan
att omrddets dvergripande stadsstruktur eller virden dventyras. Gestaltningen har
prévats i relation till omgivande bebyggelse och anses vara mdjlig att inordna i
omrddet. Inga skydd finns idag for byggnaderna inom planomradet, se bilaga om
kulturmiljé (bilaga 11) och planhandlingen.

Trddinventeringen och naturvdirdesbedomningen anses vara utforda i den omfattning
som krdvs for detaljplaneskedet, och eventuella fragor om biotopskydd hanteras i
separat provning enligt miljébalken. Trafikutredningen visar att angoring och hdmta-
ldmna-situationer kan I6sas inom ramen for planens utformning.

Tack for synpunkten avseende utskicket. For att sdkerstdlla att samtliga berorda tar
del av informationen kommer féljebrevet infor granskningen att skickas till samtliga
bostadsrittshavare och hyresrdttshavare inom sakdgarkretsen.

§2 Skuggning, dagsljus och péverkan pa boendemiljo

Det planerade punkthuset pa 13 véningar och lamellhus pa 5-6 vaningar
forsdmrar vésentligt tillgangen till dagsljus pa véar fastighet och innergard.
Forskning och myndighetsrapporter visar att dagsljus &r avgorande for hélsa,
vilbefinnande och trivsel. Brist pa dagsljus leder till 6kad stress, simre
koncentration och paverka den psykiska hélsan negativt.
Folkhédlsomyndigheten och Boverket betonar att bebyggelsens utformning ar
den viktigaste faktorn for dagsljusexponering, och att hog exploatering och
hoga hus ofta leder till kraftigt minskad dagsljusniva i befintliga bostidder och
pa gérdar.

Boverkets byggregler kraver att bostider och girdar ska ha tillgang till direkt
solljus, och som praxis bedoms minst fem timmars sol vid var- och
hostdagjamning som god standard. Hoga byggnader,

sarskilt punkthus pd 13 vaningar, kan kasta langa och djupa skuggor dver
nérliggande gardar och bostider, sarskilt under var och host nér solen stér 1agt.
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Detta innebéra att var gdrd och vara lagenheter far betydligt simre ljusinslapp
och minskad mojlighet till utevistelse.

Skuggning paverkar dven bostadspriserna. Flera studier och branschrapporter
visar att kopare virderar ljusa bostidder och soliga gardar mycket hogt, medan
morka eller skuggade ldgenheter dr svarare att sélja och ofta far ldgre slutpris.
De negativa miljofaktorer som skuggning, buller och forsdmrad utsikt som
forslaget innebér sdnker marknadsvérdet pd bostdder och géra omradet mindre
attraktivt for nya boende.

Mot denna bakgrund anser vi att kommunen maste redovisa en detaljerad
skuggstudie for den planerade bebyggelsen, med sérskilt fokus pé effekterna
for var fastighet och gard under &rets olika delar. Vi vill dven att kommunen
analyserar och redovisar konsekvenserna for boendemiljé och

fastighetsvérde innan beslut fattas om byggnationens omfattning och placering.

KD

< Kommentar: Hdojden pd punkthuset har reviderats efter samrddet och sdnkts fran 13
till 10 vaningar for att béittre anpassas till stadsbild och ndrmiljé. Uppdaterade sol-
och skuggstudier visar att pdaverkan pd omgivande fastigheter dr begréinsad och
bedoms som acceptabel i en tdit stadsmiljé. Placeringen av den tekniska anldggningen
kommer att ses 6ver i den fortsatta projekteringen.

§3 Luftkvalitet, trafikokning och barns hélsa vid skolor

Sundsvall ar sdrskilt sarbart for luftféroreningar pa grund av stadens ldge
mellan tva berg, vilket ofta leder till att fororeningar "stannar kvar" i dalgangen
och ger sdmre luftcirkulation. Kommunen har under lang tid haft problem med
hoga halter av partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO.), framfor allt i centrala
delar. Métningar visar aterkommande overskridanden av
miljokvalitetsnormerna, och dven halter under griansvérdena kan paverka
hilsan negativt — sdrskilt for barn, dldre och personer med hjart- eller
lungsjukdomar. Partiklarna kommer framst fran vigtrafik, sarskilt frdn
dubbdéck och dieselbilar, och riskerna 6kar vintertid dé inversioner (kalla
luftskikt) gor att fororeningarna samlas ndra marken.

Forskning visar att 6kad trafik i ndrheten av skolor leder till bade férsdmrad
luftkvalitet och 6kad olycksrisk. Trafiksédkerheten har forsamrats pa skolornas
avlamningsplatser pd grund av dverbelastning, olagliga parkeringar och hogre
hastigheter. Nationella undersokningar visar att 6ver hélften av bilisterna kor
for fort néra skolor, vilket dkar risken for olyckor och gor skolvdgen otrygg
for barnen. Forskning och myndighetsrapporter ar tydliga: 6kad biltrafik vid
skolor leder till sémre trafiksidkerhet, minskad fysisk aktivitet bland barn, och
samre hilsa och koncentration 1 klassrummet.

Att bygga ut och fortdta 1 ett omrade dar skolor redan dr omgivna av trafik
riskerar alltsé att forvérra bade luftkvalitet och trafiksdkerhet. Sérskilt 1
Sundsvall, dér topografin redan gor att fororeningar stannar kvar ldngre én 1
andra stader, dr det extra viktigt att undvika ytterligare trafikokning néra
skolor och bostéder.
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Begiran: Vi vill att kommunen infor granskning redovisar en fullstédndig trafik-
och luftkvalitetsanalys for omradet, med sérskilt fokus pé skolvdgar och barns
exponering for luftféroreningar, samt presenterar atgérder for att minska trafik
och forbattra sédkerheten kring skolorna dé det redan idag &r stora problem runt
skolorna i omrédet.

< Kommentar: Riktlinje 16 i Oversiktsplanen innebir att Stadsbyggnadskontoret ska
arbeta aktivt for att uppfylla miljomalet Frisk luft, bland annat genom
dtgdrdsprogrammet Atgirdsprogram for forbittrad luftkvalitet 2020-2026, diir
exempelvis utbyggnad av gang- och cykelvigar samt dammbindningsatgdrder ingar.

Genomférda trafikanalyser visar att den tillkommande bebyggelsen inte medfor en
sddan trafikokning att lufikvaliteten eller trafiksdikerheten vid skolorna forsimras
vdsentligt. Planomrddet ligger dessutom i ett centrumndra ldge dir fortitning enligt
OP 2040 bedoms ge dkade mojligheter for resor med héllbara trafikslag, vilket pd sikt
bidrar till minskade utsldpp.

Fragor kopplade till luftkvalitet, skolvdgar och sikerhet hanteras vidare i kommande
projektering, ddr specifika dtgdrder kan vidtas vid behov. Stadsbyggnadskontoret
bedomer ddrfor att ytterligare luft- och trafikanalyser inte krdvs for detaljplaneskedet.

§4 Naturvirden, niarrekreation och skyddade omraden

Planerad bebyggelse ger en odnskad fortdtning av ett bostadsomrade vars
kvalitet karaktériseras av luft mellan befintliga byggnader och stora gronytor
med bland annat en vardefull rest av mer d@n hundraariga tallar som hanger ithop
med det ursprungliga tallbestdndet i naturreservatet Norra Berget.

Fortitningen ger mer en karaktir av innerstadskvarter med dess gatunéra
placering i hornan Baldersvigen/Kungsvégen och ger ett massivt, avvikande
och storande intryck i det naturnéra attraktiva bostadsomradet Norrliden som
utgor en slags port till sjdlva naturreservatet. Pa platsen dér ett
trettonvaningshus planeras, finns dessutom négra av de gamla vérdefulla
tallarna och, om huset byggs, 1 sé fall behover tas bort. En trddinventering for
en allé &r inte tillrdcklig. Kommunen méste genomfora en fullvérdig
naturvdrdesinventering (NVI) enligt svensk standard (SS199000) och
artinventering innan planen antas.

Planen innebir inte enbart omvandling av parkeringsytor, utan introducerar ett
13-vanings punkthus och ett lamellhus som kraftigt fordndrar omradets
karaktér. Detta strider mot principen om varsamhet och helhetsverkan enligt
PBL 2 kap. 6 §. Ett punkthus pa 13 vaningar skapar en dominerande siluett
som inte kan anses vara vl avvigd” i forhallande till omgivande
lagbebyggelse och naturmiljé. Planomradet gransar till Norra Stadsbergets
naturreservat — ett kommunalt reservat med dokumenterade naturvirden och
hoga friluftsvérden.

7

« Kommentar: Med anledning av inkomna synpunkter har byggnadsvolymerna i
granskningsforslaget reviderats: punkthuset har sdnkts jamfort med i
samrddsforslaget och lamellhuset har reducerats med en vaning. Dessa fordndringar
anses minska pdverkan pd omrddets siluett och ge en bdttre anpassning till
omgivande bebyggelse och terrdng.
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Planomradet ligger i anslutning till Norra Stadsbergets naturreservat, och hdnsyn till
natur- och frilufisvirden har varit vigledande i arbetet. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att den reviderade bebyggelsestrukturen kan inordnas i omrddets
stadsbyggnadskaraktdir. Da planomrddet inte ligger inom naturreservatet anses
granskningsforslaget ha en mycket begrinsad pdverkan pd naturreservatet och dess
upplevelsevirden.

Skotselplanen och reservatsbeslutet anger bevarandesyften och foreskrifter som
ska sdkerstdlla biologisk mangfald och upplevelsevarden. Kommunfullméktige
beslutade om reservatsbildning (géllande fran 1 januari 2015) med en antagen
skotselplan; Lansstyrelsen beskriver omradet som ett av Sundsvalls mest
besokta stadsnira naturomraden.

« Kommentar: Planomrddet ligger utanfor det aktuella naturreservatet och omfattas
ddrmed inte av reservatets foreskrifter eller skotselplan. Detaljplanen innebdr inga
fordndringar av reservatets avgrdinsning, syften eller gdillande regler.

I planarbetet har dock det angrédnsande naturreservatet beaktats som en
omgivningsforutsdttning. Planhandlingarna har ddirfor kompletterats med en
fordjupad beskrivning av reservatets virden samt hur planomrddet forhdller sig till
dessa, i enlighet med plan- och bygglagens krav pd hdnsyn till allmdnna intressen.

Skotselplanen for naturreservatet finns att hitta pd Sundsvalls kommuns hemsida.

I den pagédende planprocessen har kommunen tagit fram en “Undersdkning av
betydande miljopaverkan” (screening enligt MB 6 kap.). Den anger bl.a. att en
allé (biotopskydd) berdrs, och att man inte identifierat rodlistade arter i direkt
anslutning 1 denna unders6kning. Vi menar att detta underlag bér kompletteras
med en fullstandig naturvirdesinventering under rétt sdsong (faglar, insekter,
viaxter) eftersom reservatets spridningskorridorer och kantzoner kan péverkas
av hoga byggnadsvolymer, extra ljuspaverkan nattetid, samt 6kat besokstryck.

Rittslig utgangspunkt: Plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. kréver att allmidnna
intressen och en god langsiktigt hallbar livsmiljo beaktas 1 planeringen.

Narheten till ett skyddat omrade (MB 7 kap.) innebar att kommunen i
planbeskrivningen bor redovisa hur naturvirden och friluftsliv inte forsdmras.
Det finns ingen nationell ”generell buffert” i meter kring naturreservat, men
provningen ska visa att viardena inte skadas — och foreskrifterna i
reservatsbeslutet och skotselplanen dr centrala underlag. Naturvéardsverkets
végledningar om skyddad natur, gronplanering och titortsnéra natur
understryker att planering 1 anslutning till skyddade omréden bor hantera
slitage, buller/ljus, barridreffekter och forsimrad upplevelsekvalitet — inte
enbart strikt artjuridik. Fagelliv 1 ndromradet: Foreningen har uppmérksammat
forekomst av gronfink, bjorktrast, gulsparv

och grakraka. Gronfink dr numera rodlistad som Starkt hotad (EN) 1 Sverige
efter kraftiga bakslag (bl.a. trikomonas). Det motiverar sérskild forsiktighet i
stadsndra grona kantzoner.

KD

« Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har genomfort en undersékning av betydande
miljépdverkan enligt miljébalken 6 kap. I undersokningen har bland annat den allé
som omfattas av generellt biotopskydd identifierats och bedomts. Genomgdng av
tillgangligt artunderlag, inklusive Artportalen och kommunens egna inventeringar,
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visar att det inte finns kdnda forekomster av rodlistade arter inom eller i direkt
anslutning till planomradet.

Med hénsyn till planomrddets ldge, karaktdr, planens omfattning samt avstdndet till
Norra Stadsbergets naturreservat bedomer kommunen att paverkan pa
spridningssamband och kantzoner inte blir sadan att en fullstindig
naturvirdesinventering enligt SIS-standard krdvs i detta skede.

Planférslaget har dessutom reviderats genom sdnkta byggnadshdjder, vilket bedoms
minska potentiell paverkan i form av ljus, skuggning och okat nyttjande.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att underlaget dr tillrdckligt for planens
forutsdttningar.

Begiran: att kommunen infor granskning redovisar

1) Fullvérdig naturvérdesinventering (NVI enligt svensk standard 199000) med
fokus pa kantzoner

mot reservatet och hickande/stationdra figlar.

2) Slitage- och storningsanalys (dagvatten, ljus, buller, besokstryck).

3) Grona kompensationsatgédrder och ekologisk forstarkning (trddplantering,
fagelvénliga buskstrak,

insektsgynnande vixtval) i linje med Boverket/Naturvardsverkets
gronplaneringsvégledning.

7

« Kommentar: Se ovan svar for 1), 2) och 3).

§5 Riittsliga ramar for byggnation néra naturreservat

Det finns ingen “enhetsregel” om byggforbud i en viss radie fran naturreservat,
men Plan- och bygglagen (PBL, 2 kap. allménna intressen) och Miljobalken
(MB, 3 och 7 kap.) fordrar att mark- och vattenanviandning hushélls med och
att skyddade naturvirden inte forsdmras. I praktiken hanteras detta genom lokal
avvigning i detaljplan: volymer, hojder, skala, buller, ljus, siktlinjer, entré-
/stigsystem, grona sambandsytor och dagvattenlosningar — ofta forstirkt av
gronplaner och gron infrastruktur.

Planen saknar fullstdndig utredning av biotopskydd och rdédlistade arter, trots
att omradet grénsar till Norra Stadsbergets naturreservat. Naturvardsverkets
véigledning betonar sdrskilt tdtortsnira natur som resurs for folkhélsa, biologisk
mangfald och klimatanpassning — dér planering bor undvika att 4ta upp”
kantzoner och upplevelsevérden. Slutsatsen i var kontext blir att en
forsiktighetsprincip dr rimlig: anpassa hdjd/placering och sédkra grona samband
mot reservatet.

« Kommentar: Se ovan svar. Utifrdn stadsbyggnadskontorets underlag och de
utredningar som dr gjorda har inga biotopskyddade miljoer (utéver allen) eller
rodlistade arter identifierats inom planomrddet. Frdgor om grona samband och
anpassning av markarbeten hanteras i den fortsatta projekteringen.

§6 Lokal befolkningsbild — Haga och Sundsvall

Kommunens egna underlag och den senaste befolkningsprognosen 2023-2042
visar mycket svag total tillvaxt (+283 personer pa 20 ar; cirka +14 personer per
ar). En ihdllande negativt fodelsenetto balanseras av ett litet positivt flyttnetto
och medelaldern stiger. Det dr svart att ur detta motivera en mycket stor 6kning
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av bostadsvolymer i ett redan tatt omréade, sdrskilt om priset dr forlust av
dagsljus, tystnad och gron nirrekreation. For Haga som delomréde saknas en
uppdaterad offentlig siffra pa senaste dret pA kommunwebben, men tidigare
kommunala omradesfakta anger Haga-omradet (inklusive Norrliden) till drygt
5 300 invanare (2016). Kommunen hénvisar idag till Sundsvalls
statistikdatabas for delomradesdata (DeSO/omradesfakta). Vi foreslér att
kommunen i planbeskrivningen redovisar aktuella DeSOtrender for Haga
(folkméngd, alder, hushallstyper, in-/utflytt) innan man motiverar stor
hojd/volym — i synnerhet da planbeskrivningen i sin FAQ frdmst lutar sig mot
oversiktsplanens generella fortditningsmal och ambitionen att ”Sundsvall vill
vaxa’.

« Kommentar: Detaljplaner prévar inte fragor om regional arbetsmarknadsutveckling
eller sysselsdttning. Planforslaget bedoms dock bidra till attraktionskraft och
stadsutveckling, vilket dr viktiga forutsdttningar for bade inflyttning och
ndringslivsutveckling. Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning dr att
planforslaget dr laimpligt oberoende av befolkningstillvéixten dd det stimmer vdl
overens med Mdl och Resursplan 2025-2026 (med plan for 2027-2029) och OP2040.

§7 Synpunkter pa fortitning och alternativa utvecklingsstrategier

Vi vill sdrskilt framhalla de risker och negativa konsekvenser som kan uppsta
vid en alltfér omfattande fortitning av redan etablerade bostadsomréden.
Fortatning kan leda till forlust av gronytor och ekosystemtjénster, vilket i sin
tur forsdmrar omradets klimatanpassning, okar risken for dversvidmningar och
varmedar samt forsdmrar dagvattenhanteringen om inte tillrackliga
kompensationsatgérder vidtas. Vidare kan hdg exploatering och dkad
bebyggelsetithet medfora forsdmrad boendemiljé genom minskat dagsljus,
oOkat buller och minskad tillgéng till privata och halvprivata gdrdsmiljder.

7

« Kommentar: Stadsbyggnadskontoret delar uppfattningen att fortdtning behéver ske
med omsorg och att gronytor och ekosystemtjdnster dr viktiga for bdde klimat- och
boendemiljé. I detta fall bestar den mark som till storsta del redan tas i ansprdk
huvudsakligen av redan hdrdgjorda ytor, vilket innebdr att begrdnsad vegetation
anses paverkas. Planforslaget bedoms ddrmed inte medfora ndagon betydande forlust
av gronytor.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den aktuella fortdtningen kan genomforas utan
att boendemiljon forsdmras och att planen stodjer en hallbar utveckling i enlighet
med Stadsbyggnadskontorets overgripande styrdokument (Mdl och resursplan 2025-
2026 (med plan for 2027-2029) och OP2040).

Vi vill dven uppmérksamma att 6kad trafikbelastning i samband med fortatning
kan leda till forsdmrad trafiksikerhet, séarskilt for barn och unga pa vig till och
fran skolor, samt 6kad exponering for luftfororeningar. Dartill riskerar
fortitning att paverka upplevelsevirden och tillgdng till ndrrekreation negativt,
aven utanfor formella granser for skyddade omraden. Mot bakgrund av
ovanstdende anser vi att kommunen bor utreda och redovisa alternativa
utvecklingsstrategier for omradet. Exempel pa sadana strategier kan vara
sméskalig komplettering, omvandling av redan hardgjorda ytor samt bevarande
och forstarkning av gronstruktur och rekreativa viarden. Dessa atgiarder kan
bidra till att bibehalla en god boendemiljo, sdkerstilla ekosystemtjénster och
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béttre anpassa utbyggnadstakten till den faktiska befolkningsutvecklingen i
Sundsvall.

< Kommentar: Planforslaget innebdr dock frimst utveckling av redan hardgjorda ytor,
vilket begrdinsar paverkan pa grénytor och rekreativa véirden. Trafikfragorna har
analyserats och bedéms kunna hanteras genom dtgdrder i den fortsatta
projekteringen, sdrskilt med fokus pa barns skolvigar.

Se ovan svar avseende befolkningsutvecklingen. Stadsbyggnadskontoret gor
bedomningen att den foreslagna bebyggelsen dr en limplig komplettering i ett
centrumndra ldge och att alternativa utvecklingsstrategier ddrfor inte behéver
utredas vidare inom ramen for detaljplanen.

§8 Alternativa planprinciper

Vi foreslér att kommunen utreder och presenterar alternativa planprinciper for
omradet, sdsom:

* Lagre hushojder (max 2-4 vaningar) som ansluter till byggnadsvolymer i
omrédet.

* Storre avstand mellan ny bebyggelse och naturreservatets grians for att skydda
kantzoner och upplevelsevirden.

* Prioritering av smaskalig komplettering och omvandling av redan hérdgjorda
ytor (t.ex.

befintliga parkeringsytor) i stéllet for att ta i ansprék gronytor.

» Gron kompensation genom tradplantering, buskage och dagvattenlosningar
som gynnar

biologisk mangfald.

* Bevarande av solkorridorer och fria siktlinjer mot reservatet frn befintliga
bostéder.

7

« Kommentar: Se ovan svar for svar pa dessa synpunkter.

§9 Brister i detaljplanen

Vi uppmanar kommunen att vid framtagande av nytt forslag:

* Redovisa skuggstudier och bullerberdkningar for den planerade bebyggelsen
och hur det paverkar nirliggande fastigheter.

* Utreda och redovisa effekterna pa trafik, skolvégar och nidrmiljo.

» Utreda buller for narliggande fastigheter.

« Sékerstélla att naturvirden och skyddsvérda arter inte paverkas negativt. En
ny genomarbetad utredning som redovisar en fullvardig naturvdardesbeddmning
(inklusive artinventering).

* Motivera behovet av denna omfattande nybyggnation utifrdn den faktiska
befolkningsutvecklingen utifrdn DeSo statistik for Haga.

» Utreda alternativa planprinciper med ldgre hushdjder och storre avsténd till
naturreservatet.

* Om nytt forslag tas fram maste det presenteras i god tid och skickas ut till
samtliga sakdgare. En tydlig genomgéng behdver goras vid presentationen.

7

« Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har tagit del av de synpunkter som framférs. De
efterfragade analyserna, skuggstudier, bullerberdkningar, trafik- och skolvdgsanalys
samt bedomning av naturvirden, har redan tagits fram inom ramen for planprocessen
och ligger till grund for forslaget se planhandling. Byggnadsvolymerna har sdnkts.
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Se ovan svar avseende befolkningsutvecklingen och behovet av bostdder i
centrumndra ldge. Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget dr en ldmplig
komplettering av en redan i huvudsak hardgjord yta och att ytterligare alternativa
planprinciper inte behover utredas.

Planen kommer att skickas ut till berérda sakdgare under granskningen, precis som i
samrddet, i enlighet med gdllande lagstifining.

§10 Avslutning

Mot bakgrund av ovanstdende anser vi att detaljplanen for Norrbacka 12 1 sin
nuvarande form ar otillrdcklig och skall forkastas. Vi uppmanar kommunen att
ta hiansyn till de boendes synpunkter och att sidkerstilla att planeringen sker
med respekt for befintlig miljo, hilsa och trygghet.

Privatperson 6

Hér kommer vara tankar och funderingar samt invéindningar angaende
planfordndring for Norrbacka 12. Efter att ha 14st igenom bilagorna pé
sundsvallvaxer.se, kommer hir ndgra kommentarer.

SCB statistik om tillvéxt

Befolkningsmingden forvintas de 10 nirmaste dren oka i ldngsam takt. Ar
2034 berdknas folkméangden har 6kat med knappt 200 000 i hela Sverige. SCB
spar samtidigt att Sundsvalls befolkning kommer att minska de kommande 25
aren. For att fa folk att flytta hit behovs tillvixt av arbetstillfallen. Bade stora
och sma. Att géra Sundsvall attraktivt for foretag &r ett maste for att kunna ta
fighten mot andra kommuner. Det finns en vision om 6kning pa 10 000
personer 1 Sundsvalls kommun. Hur ska detta ga till om det inte finns nagra
arbetstillfallen? Skulle vi i kommunen 6ka 10 000 personer som planen ir, s
innebér det att Sundsvall tar 5% av Sveriges totala tillvixt, vilket kinns
overkligt ndr Sundsvall dessutom minskat i befolkning de senaste 25 aren.

KD

« Kommentar: Detaljplaner prévar inte fragor om regional arbetsmarknadsutveckling
eller sysselsdttning. Planforslaget bedoms dock bidra till attraktionskraft och
stadsutveckling, vilket dr viktiga forutsdttningar for bade inflyttning och
ndringslivsutveckling. Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning dr att
planforslaget dr lampligt oberoende av befolkningstillviixten dd det stammer vdl
overens med Mdl och resursplan 2025-2026 (med plan for 2027-2029) och OP2040.

Anmirkningar, kommentarer och invéindningar
1. Angaende Bilaga 1 Triddinventering:
Varfor dr inte de stétliga tallarna i anslutning till hoghuset beaktade i denna?

« Kommentar: Tridinventeringen i bilaga 1 har avgrdnsats till att omfatta allén lings
Baldersvigen, eftersom denna berors direkt av planforslaget och omfattas av
generellt biotopskydd enligt miljobalken. Inventeringens syfte har varit att bedoma
alléns naturvirden som underlag for dispensprévning och eventuella
kompensationsdtgdrder.

De tallar som finns i anslutning till den planerade bebyggelsen omfattas inte av
biotopskydd och ligger inom kvartersmark. For att méjliggora planens genomférande
kan vissa av dessa trdd behdva tas ned. Detta har végts mot det allmdnna intresset av
bostadsforsérjning i ett centralt och kollektivtrafikndra ldge. Forlusten av enskilda
trdd bedoms kunna hanteras genom att omrddet dven fortsdttningsvis har tillgdang till
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gronska inom och i direkt anslutning till planomradet, samt genom nyplantering och
forstirkning av gronstruktur i samband med genomforandet.

2. Angaende Bilaga 11 Kulturmiljéer 1 Haga:

Hade 6nskat en underskning av kulturmiljoerna pé Kristinavégen och Gustav
Adolfsvigen. Dessa tillhor Norrmalm och inte rent tekniskt Haga och finns
dérfor inte med i bilagan. Langs Kristinavdgen och Gustav Adolfsvigen finns
tidstypiska villor fran bl.a. 50-talet. Till exempel &r villan vi bor 1 en véldigt
unik och vélgjord villa frén slutet av 50-talet ritad av Anders Berg, en mycket
vilkind och vilrenommerad arkitekt fran denna tid. Det ar viktigt att d&ven
dessa byggnader/fastigheter inte tar skada av framtida exploatering.

«  Kommentar: Dessa villor ingdr inte i planomrddet. Planforslaget har provats utifran
pdverkan pd omgivande bebyggelse, och byggnadsvolymerna har sdnkts i
granskningsforslaget for att minska visuell och stadsbildsmdssig pdaverkan.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att den nya bebyggelsen, dven i sin reviderade form,
inte innebdr risk for paverkan pa de nérliggande fastigheternas kulturhistoriska
véirden.

3. Angéende Bilaga 6 PM Trafikalstring Norrbacka 12:

Mitning av trafik genomfordes under maj 2025. Efter matningen har ytterligare
en skola etablerats ldngs Baldersvigen. Gemensamt for Prolympia, Skvadern,
Mimer och Kristna Skolan Oasen ér att de samtliga har elever som pendlar.
Upptagningsomradet for skolorna ir stort och en del eleverna bor i andra
kommuner. Manga dr bilburna. Framst morgnarna pa Baldersvdgen ér hart
belastade och det uppstér en hel del koer. Till raga pé allt stannar hemtjénsten,
ofta med fler bilar, langs Baldersvigen med varningsblinkers vilket ocksa
bidrar till en véldigt oséker trafikmiljo.

KD

« Kommentar: Trafikutredningen har reviderats for att dven ta hénsyn till den nya
skolan se bilaga 6. Parkerings- och mobilitetsfrdagor har bedomts utifran kommunens
antagna mobilitetsnorm, som syftar till att balansera behovet av parkering med
atgdrder for hallbara resor, i kollektivtrafikndra Ildgen.

Fragor som rér tillfilliga stopp ldngs gatan, exempelvis i samband med hemtjéinst, dr
drift- och tillsynsfragor och hanteras inte i detaljplan.

4. Angaende Bilaga 9 Barnkonsekvensanalys

Har héller vi med angéende barnens mdjlighet till utblick (paverkar dven vara
fastigheter men aterkommer till detta senare). Med parkeringsgaraget mitt
framfor skolgdrden kommer barnen bara att se bilar pa en parkering och inte de
utblickar de idag har 6ver vdg och trottoar déar folk kommer och gér, som de
vinkar glatt till ndr de kinner igen ndgon. En parkering i l4gre niva &r att
foredra. En ytterligare viktigare aspekt gillande barnen, da jag ar fordlder sjalv,
ar att samradshandlingen ej tar hansyn till hur barn i 6-ars dlder himtas och
lamnas. Fordldern/vardnadshavare parkerar for att limna. Barnen &r fortfarande
sd sma att de inte "bara” kan ldmnas av. Det dr ocksa ett krav fran skolans sida
att barnen ska hidmtas inne i skolan eller pa skolgérden med kontakt mellan
personal och den som hédmtar. For barnens trygghets skull. P& Prolympia ar de
mycket noga att fordldrar parkerar och foljer med in i skolbyggnaden.

Har bor ni ocksa ha en 10sning pa hur denna "hédmta/limna-yta” ska snorojas.
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« Kommentar: [ det reviderade forslaget har byggnadsvolymer sinkts och placeringar
Justerats for att minska pdverkan pd skolornas gdrdsmiljéer. Den foreslagna
parkeringslosningen bedéms inte hindra elevernas mdjlighet till god orienterbarhet
och kontakt med omgivningen. Ndagon ritt till bibehallen utsikt finns inte enligt
gdllande lagstifining.

Nir det giller hdmta- och ldmnasituationen visar skissen en sdrskilt avsatt yta for
korttidsparkering ldngs cirkulationen, vilket mdjliggéor att fordldrar kan parkera och
folja med sina barn in pd skolan (se bilaga 13).

5. Angédende undersokning av betydande miljopaverkan

Héamtar hér text frén bilagan:

Utformningen ska ta sdrskild hdnsyn till platsens karaktdr och landskapsbild,
ddr byggnadernas siluetter ska utformas med omsorg for att skapa en vil
avvdgd helhet.

Haér anser vi att hoghuset faller offer for argumentet. Ingen av oss som bor har
langs védgarna vill ha insyn fran ovan av ett hoghus med helt oproportionerlig
hojd 1 forhallande till omgivningarna. Stadsbilden frdn centrumkarnan upp mot
Norra Berget och Haga ér idag av en sérskild karaktér. Vi forstar inte vitsen
med att ett hoghus ska konkurrera med Norra Bergets Utsiktstorn som
landmirke. Landmirket blir helt och hallet kommersiellt. Nar det géller hojden
pa hoghuset, dr detta forankrat med Forsvarsmakten, flygtrafik

generellt eller med Regionen med hénsyn till de ambulanshelikoptrar som
flyger 6ver omradet idag?

7

« Kommentar: Det aktuella omrddet rymmer redan idag flera punkthus med 8
vaningar enligt kulturmiljéinventeringen (bilaga 11). Den foreslagna
byggnadsvolymen dr ddrmed inte ny i stadsbilden. Med anledning av inkomna
synpunkter har héjden pa punkthuset sdnkts fran 13 till 10 vdaningar for béttre
anpassning till omgivningen.

1 detaljplanen finns dven planbestimmelser som syftar till att sikerstdlla en
omsorgsfull utformning av bebyggelsen med hdnsyn till omrddets karaktir och
befintliga strukturer. Bland annat regleras att fasader ska utforas i dova och matta
kuldrer, sasom ljus puts eller rott/gult tegel, for att minska visuell dominans och
skapa en vilavvigd helhet. Aven takens utformning ska, ddr det dr mojligt, anpassas
till omgivningen, exempelvis genom sadeltak (se planbestimmelse t1).

Skuggning och insyn har provats genom sol- och skugganalyser samt visualiseringar.
Viss paverkan pd ndrliggande fastigheter kan uppstd, men bedoms ligga inom vad
som dr acceptabelt i ett centralt ldige och inte innebdra en sddan oldgenhet att planen
kan anses oldmplig. Ndgon ritt till bibehallen utsikt finns inte enligt géllande
lagstiftning. Norra Stadsbergets utsiktstorn bedoms fortsatt utgéra det dominerande
landmdirket.

Angaende Samradsinlagan

Ett punkthus for 13 véningar dr for hogt 1 forhédllande till stadsbilden och
ndrmiljon. Enligt bilaga kommer hoghuset forldgga villor pa Kristinavagen i
skugga, och insyn i1 andras hem och tradgardar blir pataglig och
integritetskrdnkande. Norrbacka 10 dr en utav fastigheterna som drabbas av
skuggldaggning och insyn. Den tekniska anldggningen pd 6x6m i direkt
anslutning till privata fastigheter och tomtgréanser kommer inte accepteras. Om
projektet blir av foreslér vi att den tekniska anldggningen integreras med
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nybyggnationen. Radande praxis géller, vilket dr minst 4,5 meter fran
tomtgréns enligt Boverket.

Fastigheterna Norrbacka 3 och Norrbacka 2 har bada utblickar mot omradet for
plandndring idag. I fastigheten for Norrbacka 3 dr matsalen placerad med stora
fonster mot omradet. Utdver den tekniska bygganden som vi inte accepterar,
motsitter vi oss en utblick/utsikt mot ett parkeringsgarage, som idag &r en
utblick mot en vég av liv och rorelse. Detta kommer paverka var vardag
betydligt, da alla maltider intas med utblick 6ver omradet. Bédda fastigheterna
Norrbacka 2 och Norrbacka 3 har grind for utpassage mot omréadet och ar en
del av tillgéngligheten for fastigheterna.

Sammanfattningsvis s tycker vi att det finns mycket som talar for att denna
forandring inte ar tillgodo for eller gynnar eleverna i omradet, oss narboende
och Sundsvall som stad.

Vi vilkomnar gérna fler bostdder i omradet, men vi kréver att de tar hansyn till
miljoerna (kultur, trafik, grénomraden och elever) samt oss nirboende.

« Kommentar: Se ovan svar. Hojden pd punkthuset har reviderats efter samrddet och
sdnkts fran 13 till 10 vaningar for att bdttre anpassas till stadsbild och ndrmiljo.
Genomférda sol- och skuggstudier visar att paverkan pa omgivande fastigheter dr
begrdnsad och bedoms acceptabel i en tdt stadsmiljé. Placeringen av den tekniska
anldggningen kommer att ses over i den fortsatta projekteringen och kan integreras i
ny bebyggelse om det bedoms ldmpligt.

Gillande utblickar, tillgdnglighet och gardsmiljoer har bebyggelsen och
parkeringsldsningen justerats for att minska paverkan. Stadsbyggnadskontoret delar
uppfattningen att nya bostdder ska utvecklas med héinsyn till kulturmiljo, trafik,
gronstruktur och nérboende, och bedomer att det reviderade forslaget uppfyller dessa
krav.

Privatperson 7

Jag vill borja med att betona att vi pa Skvaderns gymnasieskola sjalvklart ser
positivt pa Sundsvalls utveckling och behovet av fler bostdder. Samtidigt vill vi
lyfta fram de stopriuvra risker och nackdelar som den aktuella planen innebér
for var skola, vara elever, var grannskola Prolympia och for staden i stort.

1. Barns och elevers rittigheter

e Planen innebér att vara friytor minskar. Barnkonsekvensanalysen pekar
pa att det strider mot barnkonventionen om barns rétt till lek, hélsa och
trygg skolmiljo.

o Att flytta vara basket- och padelplaner ldngre bort gér dem mindre
tillgidngliga och skapar otrygghet. Det finns dessutom inte utrymme i
ndromradet att flytta dessa planer.

o Basketplanen édr byggd med stdd av RF/SISU och Sundsvalls Kommun
och ar fritt tillgdnglig for allménheten. Den fungerar som isbana pa
vintern, spolas och skots av Skvadern. Planen utnyttjas flitigt aret om
av allménhet, frimst ungdomar och barnfamiljer. Dessutom dagtid av
de ca 700 elever som gér pa Skvadern och Prolympia.
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Padelbanan stér dven den 6ppen for allménheten och erbjuds till en
mycket 1ag kostnad. Den har i sommar utnyttjats de flesta dagar av
frimst ungdomar.

Kommentar: Planférslaget har tagits fram med utgdngspunkt i
barnkonsekvensanalysen. Prolympias skolgdrd utokas och basketplanen har flyttats
ndrmare skolans friytor jamfort med samradsforslaget for att forbdttra tillgdnglighet
och trygghet. Padelplanen behdlls pa sin plats i samrddsforslaget, i anslutning till
volleybollplanen.

Stadsbyggnadskontoret dr medveten om att basket- och padelplanerna nyttjas av bade
skolor och allmdnhet. Dessa funktioner har beaktats i planarbetet och kommer att
hanteras vidare i den fortsatta projekteringen for att bibehdlla tillginglighet och
anvdindbarhet. Stadsbyggnadskontoret anser att justeringarna innebdr forbdttrade
forutsdttningar jamfort med tidigare forslag och att friytorna, i kombination med
ndrliggande aktivitetsytor, ger fortsatt goda forutsdttningar for lek, hdlsa och trygg
skolmiljo likt dagens miljo.

2. Skolmilj6 och ldrande

Skvadern &r en av Sveriges bésta gymnasieskolor. Véra resultat bygger
pa en trygg och trivsam studiemiljo.

Bullerutredningen visar risk for 6kade ljudnivéer, och sol- och
skuggstudien visar att stora delar av skolans utemiljé hamnar 1 skugga.
Detta forsdmrar bade arbetsmiljo och rekreationsytor.

Kommentar: / det reviderade forslaget har byggnadsvolymerna sinkts vilket innebdr
en paverkan pa bade buller- och [jusforhdllanden. Bullerutredningen, som utgdtt ifran
samrddsforslaget som dr hogre, visar att riktvirden inte overskrids och att eventuella
behov av dtgdrder kan hanteras i den fortsatta projekteringen. Sol- och skuggstudien
visar viss fordndring av ljusférhdllanden, vilket dr normalt vid fortditning, men
pdverkan bedoms som acceptabel och hanterbar for skolans utemiljé.

3. Trafik och sdkerhet

Parkeringsutredningen och hdmta-ldmna-zonerna skapar en mer
belastad trafikmiljo runt skolan. Det 6kar riskerna for olyckor och
otrygghet for eleverna.

Kommentar: Genomforda trafikanalyser (bilaga 6) visar att Baldersvigen kan
hantera den okade trafikmdngden utan att framkomlighet eller sikerhet paverkas
vdsentligt. Vigens funktion som utryckningsvdg bedoms inte heller férsdimras.
Eventuella behov av justeringar hanteras i kommande skeden och projektering.

Planférslaget innehaller dtgdrder som forbdttrar gangvigar och hdamta—Idmna-
situationer vid Skvadern (se bilaga 13). Stadsbyggnadskontoret bedémer att
trafiksdkerheten inte forsdmras genom den foreslagna bebyggelsen.

4. Milj6 och stadsbild

Flera trad forsvinner enligt trddinventeringen, vilket minskar gronskan
och kvaliteten i utemiljon.

Ett 13-vaningshus i direkt anslutning till en skolmilj6 bryter kraftigt
mot omradets karaktédr och kulturmiljo.
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« Kommentar: Planomrddet bestar till stor del av hdardgjorda ytor, och endast ett
begrdnsat antal trdd vintas beroras. Forluster kompenseras genom nyplantering och
gréna inslag i den fortsatta projekteringen.

Byggnadsvolymerna har reviderats efter samrddet: punkthuset har sénkts fran 13 till
10 vaningar for bdttre anpassning till omrddets karaktir och nérliggande skolmiljé.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att den justerade hdjden dr forenlig med
omgivningens befintliga punkthus.

5. Stadens langsiktiga utveckling

o Att forsdmra villkoren for tvé skolor med 6ver 700 elever sander fel
signaler om prioriteringar.

o Utbildning &r en av de viktigaste faktorerna for Sundsvalls framtida
attraktionskraft. Om vi forsvagar forutséttningarna for elevernas
larande, skadar det i ldingden stadens utveckling mer &n det gynnar.

e Om behov finns av nya hyreshus i kommunens centrala delar sa finns
flera betydligt lampligare platser att bygga pa. Att ytterligare bebygga
denna fastighet ar att valdfora sig pa en mycket vilplanerad och
vélbalanserad yta i staden.

« Kommentar: Stadsbyggnadskontoret delar uppfattningen om skolornas betydelse och
har, med anledning av inkomna synpunkter, gjort flera justeringar i
granskningsforslaget for att sdkerstdilla goda forutsdttningar fér bdada
verksamheterna. Aktivitetsytor har placerats ndrmare skolorna och
byggnadsvolymerna har sdnkts for att minska paverkan pd studiemiljon, se
planhandling.

Ytan for de nya byggrdtterna utgérs till stor del av redan hardgjorda ytor, frimst
befintliga parkeringar. Stadsbyggnadskontoret bedémer ddrfor att fortitningen kan
genomforas utan att skolornas funktion forsdmras i nagon avgorande grad.
Prévningen av alternativa platser sker pa en overgripande nivd genom éversiktsplan
OP2040, déir centrumniira ligen som omrddet vid Norrliden och Baldersviigen pekas
ut som ldmpliga for kompletterande bostadsbebyggelse.

1 den samlade bedémningen har frdagor om trafik, skolornas verksamhet, stadsbild,
buller, trygghet och utemiljo vdgts in. Stadsbyggnadskontoret bedomer att en
fortdtning pd platsen dr mdjlig utan att omrddets funktion eller kvalitet dventyras
namnvart.

Sammanfattning:

Vi menar att denna byggnation ér en dalig utveckling for bade skolan och
staden. Vi uppmanar kommunen och Dids att omprova placeringen och i
samrad med oss hitta 16sningar som starker Sundsvalls utbildningsmiljoer i
stéllet for att forsdmra dem.

Privatperson 8

V.g. byggnation i projektet Norrbacken 12, pa Baldersvédgen. Usel ide” att
placera ett - med Sundsvallsmatt - véldigt hogt hus, 13 vaningar, fem vaningar
hogre dn hoghusen péa Norrlidenvigen, 1 direkt anslutning till tva skolor! Plus
ett antal ldgre byggnader dartill. Skolornas utemiljo blir kraftigt paverkad.
Dessutom olampligt med avsevért 6kad trafik med buller och utslapp i
skolbarnens omedelbara vardagsmiljo.
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Det hoga huset kommer att forsdmra utemiljon for de boende pé Baldersvégen
19 - 21, vars gard och lekplats 1ar hamna helt 1 skuggan en stor del av dagen.
Manga barnfamiljer och &@ven pensionérer bor i husen.

KD

« Kommentar: Tack for synpunkterna. Planférslaget har bland annat provats utifrdn
stadsbild, miljé, trafiksdkerhet och skolornas funktion, och Stadsbyggnadskontoret
gor en annan samlad bedémning dn den som framfors ovan.

Planférslaget innebdr en fordndring av stadsbilden jamfort med dagens situation,
vilket kommunen dr medveten om. Med anledning av inkomna synpunkter har héjden
pd det planerade punkthuset reviderats fran 13 till 10 vaningar for att béttre anpassas
till omgivningen. Kommunen bedémer att den reviderade héjden inte medfor en sddan
pdverkan pad ndrmiljon att planforslaget kan anses olampligt.

Ndr det giller trafik bedomer Stadsbyggnadskontoret att den tillkommande
trafikmdngden dr begrdnsad och inte medfor en forsdmrad trafiksdkerhet i omrddet.
Trafikanalyserna visar att bade buller- och utsldppsnivder hadller sig inom gdllande
riktvdrden.

Privatperson 9

Jag har ldmnat en synpunkt tidigare med vill gora ett tillagg!!

Jag har nu lést utredningar ang Byggnationen Norrbacka 12 och har frigor ang
de fa Parkeringar som &r Projekterade for alla nyinflyttade...... det sdger sig
sjalvt att det dr alldeles for fa!!

Biltrafiken kommer att 6kas enormt bade under byggnation samt efter!! Med
tanke pé alla barn 1 forskolor, fritidshem samt grundskolor och gymnasium é&r
det otroligt att Sundsvalls Kommun ens kan godkidnns ndgon ny bebyggelse
alls 1 omradet!!

Jag undrar ocksa ....ska det inte finnas nagon form av yta runt ett hoghus for pa
och av lastning, rekreation etc? Hur ska det gé till utan att man tar yta fran
gatan utanfor (Kungsvigen) och ytan Skvadern.

Jag dr ocksé enormt forvanad over den minimala utredning av hur 13 véningar
hoghus kommer att skugga for ndrboende. Hur kan man bara pavisa skuggor i
mars och september da det dr april-augusti som gronomraden runtom
utnyttjas!!! Skuggor under sommaren ir det man vill kunna se!!

GOR OM OCH GOR RATT!!

Bl a Bostadsrittsforeningen Norrhagen 1 kommer att bli enormt drabbade av
detta!

Sjalvklart ska Sundsvall vixa!! Men ett stort NEJ till att Sundsvall ska véxa
just i det omradet med alla barn och ungdomar runtomkring.

Sticker man ut hakan riktigt langt sa kan man fraga sig om Sundsvalls
Kommun skulle ha godkint ett bygglov "so far" om det varit kommunala

skolor och inte friskolor som det nu giller......... men sa kan och far man inte
tinka........
Granskning Samrdadsredogorelse - Samrdd

Detaljplan fér Norrbacka 12



2026-02-04 SBN-2024-00717 39

I detta fallet maste man tdnka om!

Barn och Ungdomar som bor och lever i Sundsvall maste fa fortsétta att ha en
framtidstro att vi vuxna tar beslut som inte forstér och forgor for dem, utan
som ger dem ritt forutséttningar att véxa upp till medborgare i en stad som
dom forhoppningsvis vill stanna kvar i!!

« Kommentar: Tack for synpunkterna. Parkeringsfragan har analyserats och loses
genom sutterdngparkering, korttidsplatser for hdmta-ldmna och mobilitetsatgdrder.
Trafikanalysen visar att den tillkommande bebyggelsen inte innebdr en trafikékning
som inte anses forsdmra sdkerheten for barn och unga i omrddet.

Byggnadsvolymerna har reviderats och sénkts, och planen innehaller ytor for
angoring och service utan att ta mark i ansprak frdn skolorna. Sol- och skuggstudien
foljer gingse praxis, och paverkan bedéms vara acceptabel efter de revideringar som
gjorts.

Planomradet utgors till storsta del av hardgjorda ytor, och Stadsbyggnadskontoret
bedomer att fortdtning hdr dr mer ldmplig dn i omrdden med storre gronytor.
Skolornas forutsdttningar har varit en central frdga i arbetet, och deras utemiljéer
bedoms fortsatt fungera vil i det reviderade planforslaget.

Privatperson 10

Som boende och bostadsrattshavare i bostadsrittsforeningen Norrhagen,
Baldersvigen 19-21, Sundsvall, vill jag, privatperson 10, framf6ra ndgra
synpunkter pa det planférslag som tagits fram av Sundsvalls kommun.

- Forst vill jag kommentera att tiden for att sétta sig in i detta projekt ar mycket
kort for oss grannar till Norrbacka 12. Jag har rdknat ut att detaljplanen med
dess relaterade dokument innefattar minst 250 sidor. Aven for mig, som &r
pensiondr och med andra vardagliga intressen och ataganden i livet, har det
upplevts som béde stressigt och svért att pa tre veckor hinna ldsa in sa mycket
som mojligt av materialet, fundera dver planens konsekvenser, diskutera
frdgan med andra berdrda i lugn och ro och forsdka formulera tankar och
farhagor kring vad dndrad bebyggelse enligt planen kommer att innebéra for
mig och mina grannar.

« Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstdelse for att mdangden material och
tiden for att ldmna synpunkter kan upplevas som begrinsande. Samrddstiden foljer de
krav som anges i plan- och bygglagen, och syftar till att ge berorda mojlighet att ta
del av handlingarna och ldmna synpunkter. Alla inkomna synpunkter, inklusive de
som inkommit sent, tas om hand, ha besvarats i redogorelsen och har beaktats i det
fortsatta planarbetet.

- Syftet med detaljplanen &r att mojliggora flerbostadsbebyggelse pé
fastigheten. Det anges att planen ska frimja en hallbar markanvindning genom
att omvandla delar av de befintliga parkeringsytorna till bostader och att
utformningen ska ta sirskild hénsyn till platsens karaktér och landskapsbild,
dér byggnadernas siluetter ska utformas med omsorg for att skapa en vél
avvigd helhet.

Jag anser att den vackra avsikten speglas déligt i det forslag som tagits fram.
En stor del av nybyggnationen sker dven pd ytor utanfor parkeringsytorna. Jag
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kan inte heller, med bésta vilja, se att sdrskild hansyn tagits till vare sig
platsens karaktir eller landskapsbild. Fortitningen av byggnader pa
tomtmarken blir sé stor, s& man kan undra om det nagonstans finns med i
planen att hela, eller delar av, de byggnader som hyser Skvaderns
gymnasieskola, Prolympia och Rentokil kommer att rivas, ndr avtalen med
dessa gar ut inom ett antal ar.

« Kommentar: Planforslaget har tagits fram utifrdn ambitionen att mojliggora
bostdider pa ett centrumndra ldge samtidigt som hénsyn tas till platsens karaktdr.
Byggnadsvolymerna har i granskningsforslaget sinkts och placeringarna av
bollplanerna har justerats for att bdttre anpassas till landskapsbilden och minska
upplevelsen av fortdtning.

Den mark som tas i ansprak utgors till storsta del av parkeringsytor och andra
hardgjorda ytor, och detaljplanen innebdr inte nagon avsikt eller forutsdttning att
befintliga skol- eller verksamhetsbyggnader ska rivas. Dessa byggnader kan vara
kvar och deras verksamheter har varit en viktig utgangspunkt vid framtagandet av
planforslaget samt revideringen.

De gamla tallar som finns i ndrheten av nybyggnationerna har inte
inventerarats. Tallar har en mycket lang livstid - gamla tallar &r numer en
vérdefull bristvara och de skapar en viktig livsmiljo for ménga typer av
arter/organismer. I den man de inte behover fillas for att ge plats for
hoghuset, riskerar de stor negativ paverkan p g a schaktning, rorliggning,
drinering, med flera atgirder, som tillkommer vid aktuellt byggprojekt. Nar det
giéller byggnadernas siluetter, sd kan jag tyvérr inte heller se att dessa
stimmer dverens med den omsorg som oOnskas i planen. Det fotomontage som
tagits fram for hornan Baldersvagen/Kungsvigen (figur 2), visar en kompakt
gatundra byggnad som rimmar daligt med de omkringliggande byggnaderna,
vilka omges av gronytor. Bildens hus ger mer karaktér av att ligga i en
titbebebyggd innerstad. Ett trettonvadningshus, hiar uppe pa hjden, kan inte
heller anses vara utformad i en vél avvigd helhet. Det mgjligen positiva i att
siluetten kan synas fran vissa héll av passerande eller boende nere 1 Sundsvalls
centrum, kan, som jag uppfattar det, inte uppvégas av de nackdelar vi grannar
dagligen far utstd, &r ut och ar in, med en hog klossig byggnad nira inpa
husknuten, dir vi forut haft himmel och trddkronor. Hoghus kan ju ses som
modernt och framstegsvénligt och syns pa langa avstdnd, men egentligen
handlar det vdl mest om att fa in sa stora intdkter som mojligt pa sé liten yta
som mojligt, oavsett vad det far for konsekvenser for den ndra omgivningen.
De fotomontage, tagna fran hérnorna Norrlidsgatan/Baldersviagen och
Kristinavdgen/Kungsvigen, ger 1 mitt tycke en forsatlig vy av byggnaden. Hur
ofta star ngon just pd dessa stéllen och tittar pa trettonvéningshuset, vilket pa
bilderna dérifrén i stort sett &r skymd av de tallar och andra trdd som kanske
inte kommer att kunna bevaras efter att huset byggts?

« Kommentar: De tallar som finns i ndrheten av den planerade bebyggelsen omfattas
inte av generellt biotopskydd och har ddrfor inte ingatt i trddinventeringen, som
avgrdnsats till den allé ldngs Baldersvigen som direkt berérs av planforslaget. Fér
att méjliggora planens genomforande kan vissa tallar behéva tas ned, vilket har vigts
mot det allmdnna intresset av bostadsforsorjning i ett centralt och kollektivtrafikndira
ldge.
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Ndr det gdller bebyggelsens volymer och siluett har planférslaget utformats med
hénsyn till platsens topografi och i enlighet med gdllande versiktsplan. Hojder och
placering har privats genom visualiseringar och studier av paverkan pa
omgivningen. I granskningsforslaget har volymerna sénkts.

Stadsbyggnadskontoret dr medveten om att den foreslagna bebyggelsen innebdr en
fordndring jamfort med dagens situation och att detta kan upplevas negativt av
ndrboende. Detaljplanen grundar sig dock pa en samlad avvigning mellan enskilda
intressen och det allmdnna intresset av bostadsutveckling i ett centralt liige.
Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget dr ldimpligt att genomfora.

- Angaende skuggstudierna, sa redovisas inte att gardssidan pa Norrhagens
tomt redan har mycket skugga av annat én vara egna bostadshus. Vi har bl. a.
ett antal flerhundraariga tallar, som genom expertutlatande av Hans Asplund
pa Sundsvalls kommun beddmts vara unikt virdefulla och skyddsvérda. Att de
ocksa ansluter till tallbestdndet pad Norra bergets naturreservat ses som en

extra kvalitet. Ménga av oss kdnner stolthet dver vért fina tallbestdnd, men
skuggan som tallarna ger, kan upplevas ur bade positiv och negativ synvinkel.
Styrelsen har ordnat ett antal permanenta uteplatser pa stillen som har relativt
bra solbelysning under delar av dagen. Om de tilltdnkta byggnaderna kommer
pa plats, kommer de tyvérr att tdppa till flera av de solkorridorer som
foreningen lyckats ordna, utan att behova avldgsna fler av de skyddsvérda tallar
an de som redan gjorts. Vore darfor tacksam om dven konsekvenser for
Norrhagens speciella natur- och kulturvdrden, med sin exklusiva vegetation tas
1 beaktande, i samband med planindringen av grannfastigheten Norrhagen 12.

« Kommentar: / det reviderade forslaget har byggnadsvolymerna séinkts for att minska
paverkan pd bade buller- och ljusférhdllanden. Bullerutredningen visar att riktvdirden
inte 6verskrids och att eventuella behov av dtgirder kan hanteras i den fortsatta
projekteringen. Sol- och skuggstudien visar viss fordndring av ljusférhallanden, vilket
kan anses vara normalt vid fortdtning, men paverkan bedoms som acceptabel och
hanterbar for skolans utemiljé se uppdaterad skuggstudie, bilaga 10.

Privatperson 11

Tycker det ér otroligt hur man ens kan fundera pa att bygga ett hoghus kloss 1
kloss med en gymnasieskola och tro att man kan attrahera hyresgéaster att flytta
till en "skolgérd", hur tdnker man angaende parkeringar for alla som vistas
kring skolan, elever personal boende, de skisser som visas uppfyller inte pa
nagot viss sa manga som egentligen behovs, hur tdnker man kring
byggnationen nér allt ska sattas i gang fran markarbeten frén grunden och
vidare med buller byggkran lastbilar mm med mm for personal som ska
undervisa i1 detta kaos, for elever som ska forsoka fa till sig kunskapen,att
Sundsvalls kommun ens kan tinka att ge ett bygglov till nagot dylikt &r helt
ofattbart man méste verkligen tinka om i denna fréga.

« Kommentar: Efter samrdadet har byggnadsvolymerna sdnkts och utformningen
anpassats for att minska paverkan pa skolmiljon. Parkeringsfrdgan har analyserats
och loses genom en kombination av sutterdngparkering, korttidsplatser for hdmta—
ldmna och mobilitetsatgdrder.

Byggskedets paverkan hanteras i senare skede, under projekteringen.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att fortitningen i sin reviderade form kan
genomforas utan att skolans funktion dventyras.
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Privatperson 12

Bullernivén nir bygget ér klart. Forslag om ljudisolering. Forslag om
ljudisolerade viggar pa nybgget. Hur blir det for oss som bor pa
Baldersviagen och Kungsvigen (vi har inga!!! Ljudisolerade vaggar)
Ev garage under jord- sprangning — hur paverkar vibrationerna var
gamla hus som dr byggda pa slutet av 50-talet.

Omréader som helhet — naturreservat — unik fauna. Pverkan av
ytterligare trafikbelastning??

Miljon for elever och ldrare pa Skvadern och Prolympia- hur ska de far
arbeta

Vattenfloden- Grundvatten och borttagning av trad- hur paverkar det
miljon pa sikt?

Kommentar: Genomford bullerutredning visar att riktvirdena kan uppfyllas efter
fardigstillande. Eventuella krav for den nya bebyggelsen hanteras i bygglovsskedet.
Spréingning och vibrationer provas inte i detaljplanen utan regleras i byggskedet for
att undvika skador pa omgivande byggnader.

Planomrddet bedoms inte paverka Natura 2000-omrdden eller naturreservat, och den
okade trafikmdngden vintas inte ge betydande miljépdverkan, se bilaga 14. Skolornas
arbetsmiljé har beaktats och bedéms dven fortsdttningsvis att ha tillrdckliga och
funktionella ytor for undervisning och raster. Dagvatten- och markfragor hanteras i
dagvattenutredningen och i den tekniska projekteringen. Férdndringar i
trddstrukturen anses inte paverka vattenbalansen eller planens genomférbarhet.

Privatperson 13

Okad trafik pa Baldersviigem del for fler boende dels for att det kommit
en till skola — Kristna skolan Oasen

Baldersvigen frén Ludvigsbergsvéigen — branta backen upp till Gustav
Adolfsvégen ér alldeles for smal. Tal ej 6kad trafik

Baldersvégen ér dessutom en ambulansvig

Ingen 6kad sdkerhet for Skvaderns elever

Kommentar: Trafikutredningen har uppdaterats med fléden frdan den nya skolan, se
bilaga 6. Genomforda trafikanalyser visar att Baldersvigen, dven med tillkommande
bebyggelse och verksamheter, kan hantera den okade trafikmdngden utan att
framkomlighet eller sikerhet forsdmras. Vigens funktion som ambulansvdg bedéms
inte paverkas.

Planférslaget innehdller dtgdrder for att forbdttra gangvdgar och hdmta—Ilimna-
situationen vid skolorna, vilket bedéms dka sikerheten for Skvaderns elever.
Eventuella behov av ytterligare trafiksdikerhetsdtgdrder hanteras i kommande skeden.

Privatperson 14

Padelbanan och Basket- skridskobanan anvinds varje dag av bade
gymnasieskolan och grundskolan. De utgor en viktig del av undervisningen pa
skolorna. Bada kommer inte att kunna flyttas till annan plats pé fastigheten och
det innebdr stora forsdmringar. Pa ovansidan av gymnasiet finns en
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volleybollplan men intill den finns fjarrvirme i marken och det &r svart att
spola is och skotta vintertid.

Det kommer bli for lite parkeringar for att klara efterfragan frdn boende,
skolpersonal, elever, kontorsfolk, virdnadshavare och besokare.

« Kommentar: Padelplanen ligger kvar pa samma plats som i samrdadsforslaget, intill
volleybollplanen. Basketplanen har flyttats men placerats ndrmare Prolympias gard
dn tidigare for att fortsatt kunna anvindas av bdda skolorna pd ett ldttare sdtt.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att aktivitetsytorna dven framover kan fungera for
undervisning och fritidsbruk. Fragor om vinterbruk hanteras i den fortsatta

projekteringen.

Gillande parkering har behovet analyserats utifran Sundsvalls mobilitetsnorm.
Parkeringslosningen bestar av sutterdngparkering, korttidsplatser for hdmta-ldmna
samt mobilitetsatgdrder for boende, vilket bedoms ticka efterfragan for skolor,
boende och besckare (se bilaga 13).

Privatperson 15

En ombyggnation pa Norrbacka 12 med stor sannolikhet forsdmra for manga i
Sundsvall. Det kommer péverka bade en av Sveriges bdsta skola och
prolympias pa ett negativt sitt. Byggnationen far formodligen sdnka vérdet pa
fastigheter i nérheten.

Vem tror ni kommer vilja bo pa en skolgard? Mojligheten for Spontan idrott,
basket, padel och skridsko kommer forsvinna. Att placera detta bakom skolam
kommer inta att gd. Dér ligger fler borrhal for virme och dessa anvands for att
kyla GDM servrar.

Uppsamlingsplatsen for brand och pagaende dodligt vald forsvinner vilket
givetvis dr mycket problematiskt. Det kommer behdvas fler bussar pa linje 84
nér parkeringar forsvinner.

7

« Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har beaktat de synpunkter som framforts. Bdde
Skvadern och Prolympia beddoms dven efter exploateringen fa fungerande utemiljéer
och aktivitetsytor, dven om vissa ytor behéver omdisponeras. Tekniska fragor som
borrhal hanteras i kommande projektering.

Bostadsvdirden provas inte i detaljplaner; bedémningen utgar fran om planen ger en
godtagbar boende- och stadsbyggnadsmiljo, vilket anses uppfyllt. Uppsamlingsplatser
vid brand eller pdgdende dodligt vald regleras inte i detaljplan utan hanteras i
enlighet med skollagen samt av verksamheterna och rdddningstjdnsten.

Trafikanalyser visar att den tillkommande bebyggelsen inte medfor en sadan 6kning
att linje 84 eller trafiksystemet anses pdaverkas negativt. Trafiksdkerhetsfragor tas
vidare i projekteringen.

Privatperson 16
Pallar Baldersvéigen 30 km/h for all trafik. Jag dr orolig for alla barn.

< Kommentar: Genomforda trafikanalyser visar att Baldersvigen dven fortsatt bedéms
kunna hantera den berdknade trafikmdngden inom ramen for en
hastighetsbegrdnsning pd 30 km/h.

Privatperson 17
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Utsikten fOrstors

Brandvégar/utrymningsalternativ blockeras

Sma barn (Prolympia) med ett parkeringshus blir inte sa bra

Idrottssal, musiksal, paddelbana, basketplan forsvinner

Arbetsro vid bygget?

Student, ingen plats for flak eller personer utspring

Blir vildigt tatt inpd ett skolomrade

Finns redan tomma lokaler + ldgenheter for efterfragan inte ar tillrdckligt stor.

7

« Kommentar: Planforslaget har justerats for att minska paverkan pd skolmiljéo,
avstdnd och utsikt. Brand- och utrymningsfragor samt trygghet och orienterbarhet
hanteras i bygglovs- och projekteringsskedet.

Idrottssal och musiksal kvarstdr, padelplanen behdlls pd samma plats som i
samrddsforslaget och basketplanen placeras ndrmare Prolympias gdrd dn i tidigare
forslag. Byggskedets buller och logistik hanteras genom sdrskilda krav senare i
projekteringen.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att den reviderade bebyggelsen dr limplig utifrdn
omgivningen samt det allmdnna intresset av centrumndra bostdider.

Privatperson 18

Detljplanen i sitt nuvarande stadie, samt dess grundlaggande ide ar bristfillig,
skadar elevlivet och gar inte att tillimpa. Planens mest uppenbara brist pa
elevparkering. Foreslaget forljer en modell skapad av Sundsvalls kommun for
grundsklorosom skulle innebéra att endast 6 parkeringsplatser skulle byggas at
elever for att utbyta grusparkeringen. Om planen tilldimpas skulle det ej finnas
plats f6r utrymning vid brandfall. Planerat bygg pa musiksalen och
idrottshallen skulle negativt paverka transpersoner da mojlighete for oss att
byta om ¢j finns pa alternativa platser. Basketplanen och padelplanen skulle
flyttas till okénd plats da det inte finns utrymme pa resterande skolan.
Byggnaderna skulle stinga in skolan, skapa en otrevlig miljo for elever och en
fara vid utrymning i véldsfall.

Att detta for lyxlagenheter i en stad vars befolkning krymper och dar det ar
svért att skaffa em billig bostad, vilket skadar vérat universitet. Vill aterigen
poidngtera att bygget skapar otryggheter for elever, framst transpersoner som
kan bli av med sin trygga plats att byta om pa som inte &r ett fucking dass.
//missndjd elev frdn Skvadern.

KD

« Kommentar: Kommunen har forstdelse for att planforslaget viicker starka kdnslor
och oro bland elever som berors. Detaljplanen prévar dock markanvindning och
bebyggelsens overgripande struktur enligt plan- och bygglagen. Frdgor som rér
elevparkering, omklddningsrum, idrottsytor, utrymning vid brand eller vdld samt
verksamhetens interna organisering och utformning hanteras inte genom detaljplanen
utan i den fortsatta projekteringen, bygglovsskedet och inom respektive
verksamhetsansvar enligt lagstifining.

Planen har prévats mot krav pa séikerhet, tillgdnglighet och ldmplighet enligt
gdllande lagstiftning. Kommunen bedémer att planforslaget dr mdjligt att genomfora
och att det inte innebdr en sadan paverkan pad skolornas verksamhet eller elevernas
sdkerhet att planen kan anses olimplig.

Privatperson 19
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Flertalet av Skvaderns érliga aktiviteter kommer att paverkas:

Studenten dé& 6 Lastbilar och hundratals mammor, pappor, slékt, vinner
etc samlas for att fira — just nedanfor musikhuset och muttern. Hur
skulle det 16sas?

Skvaderklassiker med musik, upptrddanden utomhus — skulle stora ev
kontor/boende.

Snorrdjningsplan for var skolgard dr redan nu svér att fa till. Stora
méngder snd méste fraktas mellan huskroppar och da koras bort, ofta —
nu ligger stora snéhogar kvar under ldngre persioder.

Om manga delar 1 var verksamhet hindras av dessa planer skulle det
kunna innebira flytt av var verksamhet eller nedldggning.

Trafik ar redan idag komplicerat med himtning, 1imning av barn och
ungdomar. Nu dr det en fjarde skola (Oasen) hér uppe, vilket innebar
annu flera personbilar och barn/ungdomar som ror sig i omrddet. Mut
viktigt att tdnka pa for alla parter

Kommentar: Planforslaget har justerats for att minska paverkan pd skolmiljo,
avstdnd och utsikt. Brand- och utrymningsfragor samt trygghet och orienterbarhet
hanteras i bygglovs- och projekteringsskedet.

Idrottssal och musiksal kvarstdr, padelplanen behdlls pa samma plats som i
samrddsforslaget och basketplanen placeras ndrmare Prolympias gdrd dn i tidigare
forslag. Byggskedets buller och logistik hanteras genom sdrskilda krav.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att den reviderade bebyggelsen dr ldmplig utifrdn
omgivningen samt det allmdnna intresset av centrumndra bostdider.

Privatperson 20

Fran elev pa Skvadern.

Minskad yta for utemdjligheter vid denna byggnation skulle paverka skolan
negativt. Fler hoga hus skulle minska sikt och skapa en intrdng kénsla.

Ett av husen skulle byggas 6ver skolan idrottshall och musiksal. Detta skulle
hdamma utbildningen for bade Skvadern och Prolympia.

En mer instdngd miljo skulle vara en risk vid eventuella faror som
skulskjutningar och brand.

Minskat antal parkeringar skulle vara déligt for personell och elever pa bade
Skavdern och Prolympia.

7
0.0

Kommentar: Friytorna for Prolympia har setts 6ver och utékats i
granskningsforslaget, och byggnadsvolymerna har sdnkts for att bland annat minska
kénslan av intrang och bevara god sikt och rymd. Idrottshall och musiksal paverkas
inte i sin funktion och kan fortsatt anvéindas av bade Skvadern och Prolympia.

Trygghetsfrdgor, inklusive utrymningsvdgar, hanteras i verksamheternas
sdkerhetsplaner enligt skollagen och anses inte paverkas negativt av detaljplanen i
ndgon stérre omfattning. Parkeringslosningen har analyserats och bedoms kunna
mota behovet for personal, elever och besékare genom sutterdngparkeringen och
hdmta—ldmna-platser (se bilaga 13).

Privatperson 21
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Yttrande frén Skvaderns gymnasieskola vid samradsmote om detaljplan
Norrbacka 12

Jag vill borja med att betona att vi pa Skvaderns gymnasieskola sjélvklart ser
positivt pa Sundsvalls utveckling och behovet av fler bostdder. Samtidigt vill vi
lyfta fram de stora risker och nackdelar som den aktuella planen innebér for var
skola, vara elever och for staden 1 stort.

1.Barns och elevers rattigheter

*Planen innebér att vara friytor minskar. Barnkonsekvensanalysen pekar pa att
det strider mot barnkonventionen om barns rétt till lek, hélsa och trygg
skolmil;jo.

*Att flytta védra basket- och padelplaner ldngre bort gér dem mindre tillgdngliga
och skapar otrygghet.

KD

« Kommentar: Planforslaget har justerats med utgdngspunkt i bland annat
barnkonsekvensanalysen i granskningsforslaget. Prolympias skolgard har i
planforslaget viss utokad friyta och basketplanen har flyttats ndrmare skolans friytor
Jamfort med samradsforslaget for att forbdttra tillgdnglighet och trygghet.
Padelplanen behdlls pd sin plats i samradsforslaget, i anslutning till volleybollplanen.

Stadsbyggnadskontoret dr medveten om att basket- och padelplanerna nyttjas av bade
skolor och allmdnhet. Dessa funktioner har beaktats i planarbetet och kommer att
hanteras vidare i den fortsatta projekteringen for att bibehdlla tillginglighet och
anvdndbarhet. Stadsbyggnadskontoret anser att justeringarna innebdr forbdttrade
forutsdttningar jamfort med tidigare forslag och att friytorna, i kombination med
ndrliggande aktivitetsytor, ger fortsatt goda forutsdttningar for lek, hdlsa och trygg
skolmiljo

2.Skolmiljo och ldrande

*Skvadern ér en av Sveriges bésta gymnasieskolor. Véra resultat bygger pa en
trygg och trivsam studiemiljo.

*Bullerutredningen visar risk for 6kade ljudnivéer, och sol- och skuggstudien
visar att stora delar av skolans utemiljo hamnar i skugga. Detta forsdmrar bade
arbetsmiljo och rekreationsytor.

« Kommentar: [ det reviderade forslaget har byggnadsvolymerna sdnkts vilket innebdr
en paverkan pa bade buller- och [jusforhdllanden. Bullerutredningen, som utgdtt ifran
samrddsforslaget som dr hogre, visar att riktvirden inte overskrids och att eventuella
behov av dtgirder kan hanteras i den fortsatta projekteringen. Sol- och skuggstudien
visar viss fordndring av ljusférhdllanden, vilket dr normalt vid fortditning, men
pdverkan bedoms som acceptabel och hanterbar for skolans utemiljé.

3.Trafik och sdkerhet

*Parkeringsutredningen och himta-limna-zonerna skapar en mer belastad
trafikmiljo runt skolan. Det okar riskerna for olyckor och otrygghet for
eleverna.

« Kommentar: Genomforda trafikanalyser (bilaga 6) visar att Baldersvigen kan
hantera den okade trafikmdngden utan att framkomlighet eller sdkerhet paverkas
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vdsentligt. Vigens funktion som utryckningsvdg bedoms inte heller férsimras.
Eventuella behov av justeringar hanteras i kommande skeden och projektering.

Planférslaget innehaller dtgdrder som forbdttrar gangvigar och hdamta—Idmna-
situationer vid Skvadern (se bilaga 13). Stadsbyggnadskontoret bedémer att
trafiksdkerheten inte forsdmras genom den foreslagna bebyggelsen.

4. Milj6 och stadsbild

* Flera tridd forsvinner enligt tradinventeringen, vilket minskar gronskan och
kvaliteten i1 utemiljon.

*Ett 13-vaningshus i direkt anslutning till en skolmilj6 bryter kraftigt mot
omradets karaktdr och kulturmiljo.

« Kommentar: Planomrddet bestdr till stor del av hdardgjorda ytor, och endast ett
begrdnsat antal trid anses beréras. Forluster kompenseras genom nyplantering och
gréna inslag i den fortsatta projekteringen.

Byggnadsvolymerna har reviderats efter samrddet: punkthuset har sénkts fran 13 till
10 vaningar for bdttre anpassning till omrddets karaktir och nérliggande skolmiljé.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att den justerade hdjden dr forenlig med
omgivningens befintliga punkthus.

5.Stadens langsiktiga utveckling

*Att forsdmra villkoren for tva skolor med 6ver 600 elever sénder fel signaler
om prioriteringar.

+ Utbildning &r en av de viktigaste faktorerna for Sundsvalls framtida
attraktionskraft. Om vi forsvagar forutséttningarna for elevernas larande,
skadar det i ldngden stadens utveckling mer @n det gynnar.

« Kommentar: Stadsbyggnadskontoret delar uppfattningen om skolornas betydelse och
har, med anledning av inkomna synpunkter, gjort flera justeringar i
granskningsforslaget for att sdkerstdilla goda forutsdttningar fér bdada
verksamheterna. Aktivitetsytor har placerats ndrmare skolorna och
byggnadsvolymerna har sinkts for att minska paverkan pd studiemiljon, se
planhandling.

Omradet for de nya byggrdtterna utgérs till stor del av redan hardgjorda ytor, friamst
befintliga parkeringar. Stadsbyggnadskontoret bedémer ddrfor att fortitningen kan
genomforas utan att skolornas funktion forsdmras i nagon avgorande grad.
Prévningen av alternativa platser sker pa en overgripande nivd genom éversiktsplan
OP2040, diir centrumniira ligen som omrddet vid Norrliden och Baldersviigen pekas
ut som ldmpliga for kompletterande bostadsbebyggelse.

1 den samlade bedémningen har frdagor om trafik, skolornas verksamhet, stadsbild,
buller, trygghet och utemiljo vdgts in. Stadsbyggnadskontoret bedomer att en
fortdtning pd platsen dr mdjlig utan att omrddets funktion eller kvalitet dventyras.

Sammanfattning:

Vi menar att denna byggnation dr en délig utveckling for bade skolan och
staden. Vi uppmanar kommunen och Dids att omprova placeringen och i
samrad med oss hitta lsningar som stirker Sundsvalls utbildningsmiljoer
istéllet for att forsdmra dem.

Privatperson 22
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Via media har vi fatt veta att Di0s Fastighets AB har for avsikt att bygga tre
11-vaningshus om ca 160 ligenheter pa parkeringsytan mellan Baldersvigen
och skolorna ovanfor

(Skvaderns Gymnasieskolan och Prolympia).

Vi ndrboende har diskuterat och ventilerat dessa byggplaner och har beslutat att
genom denna skrivelse opponera oss mot genomforandet av dessa planer.

Vara synpunkter géller:

1. Den fordndrade stadsbilden

2. Miljon for barnen som gar i skola och forskola ldngs Baldersvéigen
3. Trafiksituationen i omradet

4. Miljon 1 stort 1 Norrlidenomradet

1. Stadsbilden

Vi som bor och verkar i omrédet kan inte se hur dessa planerade 11-
vaningshus, intrdngda pa en smal parkeringsyta, kommer att bidra till ndgon
som helst trivselfaktor varken for redan boende i omradet eller for tilltdnkta
hyresgéster.

I omradet finns visserligen redan ett antal punkthus om 7 vaningar. Dessa hus
ligger dock 1 sluttningen och utspridda pa ett stort omradde med fin utemiljo for
oss boende, stora som sma.

Att bygga tre 11-vaningshus pd denna begriansade yta som idag utgérs av en
parkeringsplats for elever pa gymnasieskolan Skvadern och for fordldrar som
lamnar och hdamtar sina barn frén lagstadieskolan Prolympia ter sig helt
fraimmande for oss niarboende.

7

« Kommentar: Efter samrdadet har byggnadsvolymerna reviderats och sinkts for att
bdttre anpassas till platsens forutsdttningar och minska upplevelsen av intringd
bebyggelse. Omrddet rymmer redan i dag flera punkthus med betydande héjd (8
vaningar), vilket gér att kompletterande hégre bebyggelse inte bedoms vara
frdmmande i stadsbilden.

Den aktuella ytan bestdr till storsta del av hdrdgjord mark som i dag anvinds for
parkering i centrumndira ldge, ddirfér bedomer Stadsbyggnadskontoret att den dr
ldmplig for bebyggelse. Parkeringsbehovet loses frimst genom en sutterdngparkering
se bilaga 13. Stadsbyggnadskontoret anser att den reviderade bebyggelsen leder till
en acceptabel paverkan for befintliga boende.

2. Miljon for barnen och ungdomarna som ar elever pa Skvadern och
Prolympia.

I dagens ldge anvinds den aktuella parkeringsytan huvudsakligen av elever pa
Skvadern och av forédldrar som l&dmnar och hdmtar sina sméa barn vid
Prolympia.

Trafiken dér ar mycket livlig inte minst vid dessa tidpunkter och vi kdnner en
stark oro fOr att olycksrisken 6kar markant nér bade sikt samt trafikintensiten
okar ytterligare.
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« Kommentar: Genomford trafikanalys (bilaga 6) visar att Baldersvigen kan hantera
den okade trafikmdngden utan att framkomlighet eller sikerhet paverkas visentligt.
Viigens funktion som utryckningsvdg bedéms inte heller forsdmras. Eventuella behov
av mindre justeringar hanteras i kommande skeden.

3 Trafiksituationen pa Baldersvigen

Baldersvégen ér redan idag hart trafikerad och hastighetsbegréansad till 30 km/t.
Polisen gor téta hastighetskontroller men trots det dr hastigheten pa de flesta
fordon hogre dn sa.

Enligt medias uppgifter kommer de 3 fastigheterna att innehalla totalt 160
lagenheter. Troligt dr att varje hushall har minst en bil vilket skulle vésentligt
Oka den redan téta trafiken pa Baldersvigen. Miljon 1 omréadet torde bli
dérefter.

Med tanke pd att flera skolor och forskolor ligger langs Baldersvégen och barn
1 olika &ldrar vistas i omradet vore det markligt om beslutsfattarna skulle ge
klartecken till en sddan forsdmring av miljon for véra barn.

Hur ska till exempel en sdker lamning och hamtning av barn kunna ske?

Vart kan man erbjuda parkeringsmdéjligheter for manga av eleverna vid
Skvadern som har EPA?

Hur ska sdkra tillfarter till Baldersvigen ordnas?

Hur kommer den 6kade trafiken paverka utryckningsfordon som tar sig till och
fran sjukhuset?

« Kommentar: Planforslaget innehdller dtgdrder som forbdttrar gdangvigar och
hdamta—ldmna-situationer vid Prolympia. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
trafiksikerheten inte forsdmras genom den foreslagna bebyggelsen, se bilaga 13.

Ytterligare funderingar:

Hur ser behovet av nybyggnation ut i var kommun?

Har befolkningen i Sundsvall 6kat sa att nya bostidder behovs?

Anser kommunen att det dr en lamplig I6sning att fortdta Norrlidenomradet
genom att bygga dessa hoghus pd en smal parkeringsyta vid Baldersvigen tétt
intill skolorna? Vi som bor i Norrlidenomradet anser inte att projektet ar
forsvarbart med tanke pa att alla negativa konsekvenser det skulle medfora och
hoppas att beslutsfattarna avstyrker den begéirda dndringen av detaljplanen och
eventuell ansokan om bygglov.

« Kommentar: Stadsbyggnadskontoret arbetar langsiktigt med att sékerstdlla ett
varierat och tillrdckligt bostadsutbud i hela Sundsvall. Befolkningsprognoserna visar
att Stadsbyggnadskontoret dven fortsdttningsvis behiover planera for fler bostdider
over tid, sdrskilt i centrumndra ldgen med god tillgdng till service, kollektivtrafik och
befintlig infrastruktur.

Stadsbyggnadskontorets dversiktsplan 2040 pekar ut fortitning i befintliga stadsdelar
som ett prioriterat arbetssdtt for en hdllbar stadsutveckling. Planomrddet vid
Norrliden och Baldersvigen bedoms i detta sammanhang vara ett ldmpligt ldge for
kompletterande bostadsbebyggelse.

I den samlade bedomningen har Stadsbyggnadskontoret vigt in fragor om trafik,
skolornas verksamhet, stadsbild, buller, trygghet och utemiljé.
Stadsbyggnadskontorets slutsats dr att en fortitning pd platsen dr mojlig utan att
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omradets funktion eller kvalitet dventyras. Den foreslagna bebyggelsen anses utgéra
en rimlig avvdgning mellan allmdnna och enskilda intressen.

Privatperson 23

Synpunkter gillande Projekt Norrbacka 12.

Manga skolor, forskolor, Forskoleklasser, och fritidshem i omradet som
kommer att bli negativt belastade av 6kad trafikméngd bade under byggnation
samt ndr bostdder dr inflyttade.

Okad trafikmingd dver huvud taget

Skolor som tappar sina naturliga lamna/hdamta stéllen

Forlorade parkeringar dér nirliggande bostadsrittsforeningars parkeringar
kommer bli belastade.

Hoghus som skuggar omraden runtomkring

Bottagande av naturliga omraden runt skolor som redan nu har minimala
omraden att rora sig vid.

Okat buller

Okad belastning

7

< Kommentar: Friytorna for Prolympia har setts over i granskningsforslaget, och
byggnadsvolymerna har sinkts for att minska kdnslan av intrang och bevara god sikt
och rymd. Idrottshall och musiksal paverkas inte i sin funktion och kan fortsatt
anvdndas av bdade Skvadern och Prolympia.

Trygghetsfrdgor, inklusive utrymningsvdgar, hanteras i verksamheternas
sdkerhetsplaner enligt skollagen och anses inte paverkas negativt av detaljplanen i
ndgon stérre omfattning. Parkeringslésningen har analyserats och bedoms kunna
mdéta behovet for personal, elever och besékare genom sutterdngparkeringen och
hdmta—ldmna-platser (se bilaga 13).

Privatperson 24

Jag dr sen med mina synpunkter, men skickar dnda.

1. Nér jag gick forbi parkeringen nedanfér Skvaderns gymnasieskola en vanlig
vardag for ett par veckor sedan stod 68 bilar parkerade dér. Var ska dom
parkera om hus ska byggas dar?

« Kommentar: Stadsbyggnadskontoret dr medveten om att parkeringen nedanfor
Skvadern anvinds frekvent. I planforslaget ersdtts dessa platser genom den planerade
sutterdngparkering enligt Sundsvalls mobilitetsnorm, se bilaga 13.

2. Det ér vildigt mycket trafik i omradet pd morgon och eftermiddag. Speciellt
pa morgonen. Hur kommer det att fungera med manga fler bilar som ska ut och
in pa Baldersvdgen? Har ndgon varit dir en vardag mellan 7-8.30 och sett det
kaos som ofta &r?

«  Kommentar: Genomforda trafikanalyser bygger pa dessa hogbelastade perioder och
visar att Baldersvigen dven med tillkommande trafik kan fungera utan att
framkomlighet eller sikerhet forsdmras visentligt se trafikutredningen, bilaga 6 for
mer.

3. P& vardagar anvinds basketplanen/skridskobanan samt paddelbanan
frekvent. P4 kvillar anvdnds dom sé gott som varje kvill av ungdomar. Trikigt
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for dom om mgjligheten forsvinner. Mycket bittre att dom dr dér och spelar
basket dn att dom &r inne i centrum. Finns det inte béttre stillen att bygga pa??

« Kommentar: Padelplanen dr kvar pd platsen i samrddsforslaget och basketplanen
fyttas ndrmare Prolympias gdrd dn i tidigare forslag, sa mojligheten for ungdomar
att anvinda dem kvarstdr. Planomrddet bestar till stor del av redan hardgjorda ytor,
och Stadsbyggnadskontoret bedémer ddrfor att detta dr en lamplig plats for
kompletterande bebyggelse.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Filip Wikman
Planchef Planarkitekt
Granskning Samrdadsredogorelse - Samrdd
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Detaljplan for
Norrbacka 12
Flerbostadshus norr om Baldersvigen

Haga, Sundsvalls kommun

Granskningsutlatande

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt 5
kap. 13 § plan- och bygglagen, PBL under tiden 8 oktober till 29
oktober 2025. Ett samrddsmote holls vid Skvaderns gymnasieskolas
matsal pd Haga den 15 oktober. Detaljplanen var sedan ute pa
granskning under perioden 18 februari till 12 mars 2026. Personer i
nidromradet har tillsammans med berorda myndigheter, foretag och
organisationer samt forvaltningar getts mojlighet att inkomma med
synpunkter under planprocessen.

Svar har inkommit under granskningsskedet fran totalt 32 avsindare,
varav 28 har inkommit med synpunkter kopplat till planforslaget.
Inkomna synpunkter redovisas nedan och ér till viss del
sammanfattade och terfinns i sin helhet i kommunens diarium.
Uppge édrendet ovanstaende diarienummer vid forfragan.

Inkomna svar utan erinringar:

e Individ- och Arbetsmarknadsforvaltningen
e Lantmaterimyndigheten

e Din Tur

e Vird- och omsorgsforvaltningen

Statliga myndigheter

Lansstyrelsen

Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen

Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Antagande Norrbacka 12 Granskningsutlatande

Flerbostadshus norr om Haga, Sundsvalls kommun
Baldersvagen Sida 1 av 49



Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10
§ PBL

Linsstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmdnna intressen och bedémer, med
hénsyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Upplysningar
Generellt biotopskydd

Linsstyrelsen har mottagit en ansdkan om dispens frin det generella
biotopskyddet for nedtagning av de sju berorda traden. I
dispensansokan framgar det att allén har bestatt av minst tio triad. I
planbeskrivningen och ansokan om biotopskyddsdispens star det att
aterplantering ska ske av motsvarande antal triad. Lansstyrelsen vill
paminna om att en eventuell dispens kréver aterplantering som
uppfyller definitionen av biotopen allé. Det betyder att
fastighetségaren behdver sikerstilla att biotopskyddet kommer att
aterskapas pd samma plats eller pd en plats i ndra anslutning till den
ursprungliga véxtplatsen.

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for ert svar och
kommer att féra vidare informationen om biotopskyddet till

fastighetsdgaren.
Kommunala myndigheter och bolag

Sundsvall Elnat AB

Sundsvall Elnét ser positivt pd byggnationen av flerbostadshus.

I 6vrigt inga synpunkter d yta (e-ruta) for transformatorstation
kommer att planeras inom planomradet.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for ert svar och
aterkopplingen om planforslagets utformning.
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Servanet

Inga nya synpunkter annat dn de som tidigare meddelats i denna
detaljplaneprocess.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for ert svar och
for vidare informationen som ni tidigare delat med oss till
exploatéren.

Barn- och utbildningsforvaltningen

Som lokalstrateg for skolverksamhet ser jag detta forslag som en
avsevird forsamring for den skola som bedrivs pa platsen. En stor
del av utemiljon forsvinner och 6ppenheten kring skolomradet
forsamras. Det kan ocksa innebéra forsvarande omsténdigheter att
avvisa obehdriga frin skolomradet om ett bostadshus byggs si nira
inpa skolan.

s Kommentar: Sett till hur planforslaget dr utformat kommer
Prolympia fa en okad friyta jamfort med idag. De ytor i form
av padel- och basketplaner som pdverkas foreslas att flyttas
och fa en ny placering i norra delen av skolomrddet. Se mer
information i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret haller med om att det kommer vara
viktigt med tydliga avgrdansningar mellan bostadsgard och
skolverksamhetens utemiljoer. Vi for vidare det till
exploatoren infor framtida byggprojektering.

Sundsvall Vatten AB
Sundsvall Vatten AB vill ldmna f6ljande synpunkter:

Vatten:

Kapacitet finns att ansluta. Om det krévs tryckhdjande atgarder pa
vattnet inne pa fastigheten far fastighetsdgaren/exploatoren sté for
dessa.

Spillvatten:

Kapacitet finns att ansluta.
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Dagvatten, drinvatten och takavvattning far ej kopplas till den
allménna spillvattenanldggningen.

Dagvatten:

Fastigheten kan inte belasta det kommunala dagvattennitet mer &n
innan exploatering. Det innebér att fordrojning och eventuell rening
maste tilldimpas om man hardgdér mer ytor inom detaljplan som
genererar mer dagvatten till det kommunala ledningsnétet.

Det dr viktigt att 16sningar for dagvattenhantering som
dagvattenutredningen visar pé finns pa plats innan bygglov eller
startbesked beviljas, sa att fordréjning och rening uppnas. Det star i
planen att detta ska sdkerstéllas i den fortsatta processen.

Ovrigt:

Det stér fortfarande i1 granskningshandlingen under Teknisk
forsorjning: ”Genom den sddra delen av fastigheten Norrbacka 12
16per en kommunal vattenledning som behdver flyttas till foljd av
planforslaget.” Det &r tre ledningar vatten, spill och
dagvattenledningar som l6per genom sddra delen av planen som
behover flyttas.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret for vidare

informationen till exploatoren infor den fortsatta
projekteringen och fortydligar i planhandlingen under
rubriken Teknisk forsérjning att det handlar om en flytt av tre
ledningar.

Raddningstjansten

Réddningstjdnsten har tagit del av de redovisade
granskningshandlingar i drendet och har inga nya synpunkter att
lamna utover det som redan kommit fram.

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for ert svar
under granskningsskedet.
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Kommunstyrelsekontoret

I sitt yttrande onskar kommunstyrelsekontoret, KSK, fortsatt
framhalla att ytor for dagvattenhantering bor sékerstéllas i
detaljplanen i enlighet med dagvattenutredningens
rekommendationer. KSK beddmer dven att det dr viktigt att beakta
skolornas behov av funktionella och trygga utemiljder.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedomer att
dagvattenfragan belysts i ldmplig grad for detaljplaneskedet
och oppnar upp for en flexibilitet utifrdn hur omrddet kan
utvecklas i framtiden. Frdgan hanteras vidare infor
byggskedet under framtida projekteringsfas. Skolornas
fortsatta behov av utemiljéer har undersékts och tagits i
beaktning under planprocessen.

Miljokontoret

Buller

Den nya placeringen av basketplanen ger bittre tillgang till ytan for
Prolympias barn, men placeringen kan samtidigt bidra med ljud som
kan innebéra storningar for boende pa grund av nirheten till
innergérden.

Om klagomal pa buller fran skolornas verksamheter eller fran
idrottsplanerna inkommer ska miljokontoret utreda om buller medfor
oldgenhet for manniskors hilsa. Buller frén skolgardar dr mycket
varierande till sin karaktér bade i ljudstyrka och varaktighet. Nar en
bedomning ska goras om oldgenheter for minniskors hélsa vid buller
fran skolgéard ska bedomningen utgd frin skolgardens karaktér, hur
den anvinds och placering i forhdllande till de klagandes bostédder.
En samlad beddmning ska goras, i likhet med hur beddmningar ska
goras enligt Naturvardsverkets vigledning om buller fran
idrottsplatser. En bedomning ska goras 1 det enskilda fallet och
eventuella atgirder anpassas till den aktuella platsen och stdrningens

omfattning.
Antagande Norrbacka 12 Granskningsutlatande
Flerbostadshus norr om Haga, Sundsvalls kommun

Baldersvagen Sida 5 av 49



Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Om oldgenheter konstateras kan det bli aktuellt med begransning av
anvindningen av basketplanen eller andra dtgérder beroende pa vad
som ger upphov till bullret. Anvéndandet av idrottsplanerna utanfor
skoltid ingar i bedomningen.

Gillande placeringen av padelbanan gor miljokontoret &ven nu
beddmningen att det dr en olamplig placering intill villorna. Ljud
fran padelbanor skiljer sig fran annan idrottsverksamhet genom att i
mindre utstrackning variera i styrka, frekvens och varaktighet och i
stllet priglas av aterkommande hoga ljudtoppar. Mark och
miljooverdomstolen har i mal M12824-23 konstaterat att matningar
och beddmning enligt Naturvirdsverkets vigledning om industri- och
annat verksamhetsbuller ar tillimpbart vid padelbanor pa grund av
karaktiren av ljudet, som dr mer storande 4n vid idrottsanldggningar
dér Naturvardsverkets vigledning om buller fran idrottsplatser
tillimpas.

I denna végledning anges padelbanor som ett exempel pa nir sarskilt
storningsframkallande ljud fran idrottsplatser kan medfora en
oldgenhet 4ven om antalet anvéndare &r 14gt. P4 grund av ljudets
karaktér fran padelbanor och nérhet till boende bor en annan plats
viljas for att forebygga oldgenheter for de ndrboende.

% Kommentar: Gdllande buller frdn skolverksamheten syftar
detaljplanen till att skapa forutsdttningar for en viss
vidareutveckling for de skolverksamheter som redan idag
bedrivs inom fastigheten. Det nya forslaget till placering av
basketplan och padelbana dr mojliga alternativ. Dess slutliga
placering styrs dock inte i detaljplan. Skolor dr exempel pa
samhdllsnyttiga verksamheter som behévs och dr ett naturligt
inslag i samhdllet och har i det hdr fallet funnits pd platsen
under en betydande lang tid.
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Rdttspraxis har visat (se exempelvis rdttsfall M 3489-22) att
ljud fran skolors verksamheter dr ndgot som ndrboende
normalt far tdla. Utifran den information som framkommit
och med stéd av rdttspraxis bedoms den fordndring som ett
genomforande av detaljplanen innebdr som acceptabelt, sett
till omrddets karaktdr och det starka allmdnintresset som
finns i att skolorna ska kunna fortsdtta bedriva sina
verksamheter.

Fororenade omraden

I samband med bygglov dnr 2015-267 undersdktes inte om
fororeningar forekommer i marken pé fastigheten. Inga sddana
handlingar finns med i remissen till miljokontoret. Syftet med att
genomfora en undersokning av mark infor beslut om den aktuella
detaljplanen, dr att ha mojlighet att upptécka om fororeningar finns i
marken som kan riskera en exponering for de boende som kan
paverka deras hilsa. Detta bor ingd 1 beslutsunderlaget for platsens
lamplighet for bostéder, och f6r beddmning om en bestimmelse
behover inforas i plankartan om avhjilpandeédtgarder innan
startbesked ges.

Fororenade fyllnadsmassor ér vanligt forekommande 1 Sundsvalls
stad. Den marktekniska unders6kningen visar att det inom
fastigheten finns fyllnadsmassor. Om fyllnadsmassor finns dér
bostdder och innergérd ska placeras finns risk att fororeningar
forekommer. Delar av omradet har anvints till parkering dir bilar
kan ha gett upphov till fororening. Miljokontoret vidhaller att det
behover utredas om fyllnadsmassor innehaller fororeningar som dels
kan ge upphov till angor som kan tréinga in i byggnaderna, och dels
om marken innehéller fororeningar som behdver avhjélpas pa
innergdrden for att forebygga exponering, exempelvis genom odling
eller kontakt med jord. Alternativt kommer miljokontoret att stilla
krav pa undersdkning i samband med bygglov.
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s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret ndmnde i svaret efter
samrddet (som finns publicerat i samrddsredogorelsen) att
det finns inga indikationer om ndgon tidigare
markanvdndning som typiskt sett ger upphov till
markfororeningar for den aktuella fastigheten. Vi
rekommenderar exploatoren (vilket vi beskrivit i
planhandlingens avsnitt Fororenad mark) att i samband med
grdvarbeten vara vaksam vid hantering av fyllnadsmassor.
Utifrdn vad den geotekniska utredningen visat bedoms dock
flInadsmassornas karaktdr inte vara av den art att omrddets
ldmplighet ifrdgasiitts.

Borttagning av allé
Kompensationsatgirderna bor regleras i exploateringsavtal.

s Kommentar: Da datgdrden genomfors pa privatdgd mark kan

inte kommunen stdlla krav via avtal pa hur det héir bor
regleras. Provningen av borttagningen av allén hanteras i ett
separat drende av ldnsstyrelsen ddr beslutet blir styrande i
hur frdagan hanteras vidare.

Kultur- och fritidsforvaltningen

Rekreation och friluftsliv

Justeringarna som inforts sedan samradshandlingen &r positiva for
mdjligheterna till rekreation och en fungerande skolgard. Framforallt
ar det flytten av bollplanen som ér positiv. Men dess placering bor
justeras en aning, sd att den lilla naturmark som finns med tre stora
tallar blir kvar. De dr virdefulla for bdde upplevelsen av omridet
som dess funktion som svalkande skugga varma sommardagar. I
Bilaga 10 &dr visualiseringarna omarbetade med de sidnkta
hushéjderna. Men den omfattar inte den foreslagna hdjningen av
idrottshallen. Det gor att de inte visar en korrekt bild av hur omradet
kommer upplevas. Med tva véningar ytterligare kommer troligen
mycket av upplevelsen av trdden nordost om idrottshallen att
forsvinna. Onskvirt vore en visualisering som omfattade alla
foreslagna byggritter. Det hade ocksa varit onskvért med
visualisering fran skolgérden, d& det framkommit i
barnkonsekvensanalysen att utsikten &r viktig for gymnasieeleverna.
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Totalt sett innebdr planforslaget fortfarande en tydlig negativ
paverkan for de knappt 700 skolelever som gér pé skolorna i samma
kvarter som den foreslagna exploateringen. De 550
gymnasieeleverna pa Skvadern paverkas negativt av flytten av
padelbanan vilket innebér att beachvolleybollplanerna forsvinner, att
friytan minskas, att trdd avverkas samt att utsikten forsdmras.
Upplevelsen kommer troligen bli en instdngd plats med mindre
naturliga miljder. Aven Prolympias elever paverkas negativt av att
parkeringsdicket skapar en instingd miljé som paverkar upplevelsen
av friytorna negativt.

Skvadern har en mycket aktiv rastverksamhet dér alla anldggningar
anvénds dagligen. Exakt hur forsémringarna kommer paverka barnen
ar omojligt att sdga, men att exploateringen kommer leda till 6kade
hilsorisker for de knappt 700 elever som gar pa de tvé skolorna ar
uppenbart, oavsett hur vdl man lyckas kompensera for
fordndringarna. Med tanke pa att kvarteret bestar av skolor med
manga elever, sd anser vi att barnens behov borde prioriteras. Vér
beddmning dr darfor att platsen trots atgirderna inte dr ldmplig for
exploatering.

R/

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
planférslaget innebdr en fordndring for skolorna inom
omrddet, sdrskilt deras nuvarande utemiljéer. Vi bedomer att
de aktivitetsytor som paverkas kan ersdttas inom skolornas
kvarvarande mark och att utemiljoerna dven fortsdttningsvis
kan utformas sd att de ger forutsdttningar for rorelse, lek och
sociala aktiviteter for eleverna. Den paverkan som beskrivs i
synpunkten, avseende friytor, utsikt och upplevelsen av
omgivningen, har identifierats i barnkonsekvensanalysen och
bedoms vara hanterbar genom den fortsatta utformningen av
gdrdsmiljéerna. Som en foljd av inkomna synpunkter har
planforslaget dven justerats infor granskningen genom att en
bollplan ater placeras soder om Skvaderns huvudbyggnad.
Dess slutliga placering styrs dock inte i detaljplan.

Det stammer att planforslaget medger en pabyggnad av den
befintliga idrottsbyggnaden. Det skapar ytterligare
mojligheter for verksamheterna att utvecklas inom omradet.
Visualiseringsmaterialet har dock utgdtt fran vad som dr
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mest sannolikt att bebyggas inom omrddet varav
pdbyggnaden inte redovisas.

I samrddsredogorelsen bendmns yttrandet frdn Skvaderns
gymnasieskola som Privatperson 21. Det borde framga tydligare att
det dr skolan som ldmnat synpunkten.

s Kommentar: Yttrande fran gymnasieskolan har inkommit
under granskningsskedet och redovisas nu med utskrivet
namn i granskningsutldtandet.

Kultur och fritids demokratisamordnare och barnrittsstrateg bedomer
att foreslagen utveckling strider mot barnets bista i enlighet med
barnkonventionen.

Sammantaget s& bedomer Kultur- och fritid att marken dérfor inte
bor exploateras sé lange skolverksamhet bedrivs i omradet.

% Kommentar: Under planprocessen har skolbarnen

involverats, dels vid framtagningen av
barnkonsekvensanalysen (BKA) samt deltagande under
samradsmdtet. Analysen visar att ett genomférande av
detaljplaneforslaget innebdr vissa fordndringar for skolorna
varav kompensationsdtgdrder foreslds for bade
gymnasieskolan och grundskolans elever. Se gdrna mer
information i planhandlingen under rubriken
Barnkonventionen samt bilagd BKA.

Vid prévning av detaljplanen gors en avvigning mellan
enskilda och allmdnna intressen enligt plan- och bygglagen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planférslagets bidrag till
stadens utveckling, genom nya bostdder i ett centrumndra
ldige och med en effektiv markanvindning, utgor ett
betydande allmdnt intresse och kan samexistera med de
befintliga skolverksamheterna.

Bedomning kulturmiljo

Hoga antikvariska och arkitektoniska virden finns i omradets
planering och uppforande under 1950-talet och framat, skalan,
proportionerna, materialverkan och den naturliga placeringen, med
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stor hénsyn till befintlig topografin, bevarade naturmark och
tillkommande grona parkstrék, trdd och planteringar mellan husen.

I planforslaget placeras en ny rad med flerbostadshus péd norra sidan
av Baldersvigen och i motet med Kungsvégen, fortsétter husen att
folja denna en kort bit genom att knicka planen. Problemet ligger i
den sista lodrita knécken, in mot Kungsgatan, dér den nya husldngan
istdllet for att stanna kvar utmed Baldersvagen och pa ett for omradet
naturligt sitt mota gavelfasaden pa andra sidan Kungsgatan (kv.
Norrhagen 1), stdnger in kvarteret Norrbacka med konsekvenser {for
bade skolbyggnader och skolomridet. Detta forstirks ytterligare
genom att planen foreslér en mojlighet att utoka antalet vaningsplan
pa fastigheten med adress 17/A/19A, fran tva till fem. Detsamma
géller forslaget med ett hogt punkthus ldngst upp i omradet,
forhéllandevis nira Norrbacka 17/A/19A, som pa samma sitt
forstarker en sluten front mot bade sdder och Oster. Planforslaget dr
omarbetat sedan samradet. Nya visualiseringar visar sdnkta
hushéjder vilket dr positivt for gaturummet. Visualiseringar och
solstudier omfattar dock inte denféreslagna hdjningen av
idrottshallen. Det gor det svart att se hur omraddet kommer att
upplevas, dir tva vaningar ytterligare troligtvis fortar upplevelsen av
triden nordost om idrottshallen. Problemet kvarstar dock med
detaljplanens forslag pa nockhodjder, som dven om de sénkts sedan
samradshandling, kommer att vara hoga i forhallande till
flerbostadshusen pé sddra sidan av Baldersviagen genom att de ar
bade en och tvd viningar hogre, placerade i ett hdgre ldge och pd sé
satt skapar ett trangt och obalanserat gaturum. Visserligen ar
flerbostadsldngan i kv. Norrhagen 1 fyra vaningar men, dessa ligger
inte utmed Baldersvégen utan lutar sig istéllet in fran vigen och
vidare upp i omradet vilket gor att de inte paverkar gaturummet pa
samma sitt. Vidare kommer hoghuset som medfor en rivning av
befintlig fastighet (nr 25), med en hdjd pa 10-11 vaningar, hogt dver
bade skolomréde, den nirliggande barn- och ungdomshabiliteringen
och befintligt villaomrade utmed Kristinavégen, att ha en negativ
inverkan pa omradet genom dess tranga placering och h6jd gentemot
omkringliggande bebyggelse. Punkthus finns visserligen sedan
tidigare 1 omrddet nedanfor Baldersvégen, 1 kvarteren Norrliden 1-4,
dessa dr dock luftigt och vél placerade 1 ett parklandskap.
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Sammanfattningsvis anser Sundsvalls museum att planforslaget 1 sitt
nuvarande utférande inte dr genomforbart for att behalla de ovan
beskrivna kulturhistoriska vérden, gidllande bebyggelse och landskap.
som finns i och omkring planomradet.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret gér en annan samlad
bedomning av planforslagets paverkan pa kulturmiljon dn
den som framfors i yttrandet ovan. Den foreslagna
bebyggelsen lings Baldersvigen bedoms kunna inordnas i
omrddets stadsbyggnadskaraktdr. En sammanhdllen
kvartersfront stirker gaturummets struktur, och den
beskrivna “instingningseffekten” mot Norrbacka bedoms inte
uppstd eftersom avstdand, topografi och gdardarnas utformning
bedoms ge tillrdckligt med yta och ljus.

Trappningen av vdningsantal och anpassningen till
topografin bedoms ge en god helhetsverkan. Med anledning
av inkomna synpunkter har volymerna dessutom setts éver
och reviderats infor granskningsskedet: lamellhuset har
sdnkts med en vaning och punkthuset med tre. Ddrmed
minskar paverkan pd stadsbilden, och punkthuset riskerar
inte ldngre att i samma grad 6verordna sig den trddlinje som
prdglar omradets inramning.

Punkthusets placering vid Norrbacka (25) bedéms fortsatt
vara ldmplig i forhdllande till omgivande strukturer och
utgora en stadsbyggnadsmdssig markor i linje med omrddets
andra punkthus. Den pdverkan som uppstar bedoms rymmas
inom vad som skulle kunna forekomma i centrumndra Ildge
med behov av fler bostdder.

Foretag och organisationer

PostNord

PostNord har i1 uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det 4r PostNord som ska
godkénna placeringen och standarden pd postmottagningsfunktionen.
I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar
verksamma 1 det aktuella omréddet.
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Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med
hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska
kunna genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot
sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvigen till
postanordningen ska vara oppen och farbar aret runt for valt fordon,
samt ges mojlighet att vinda.

Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkédnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
annan fordandring géllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkéind leder till att posten inte borjar
delas ut till adressen.

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for er synpunkt
och for vidare informationen till exploatéren.

Skvaderns gymnasieskola

Vi vill till att borja med betona att vi pd Skvaderns gymnasieskola
sjalvklart ser positivt pa Sundsvalls utveckling och behovet av fler
bostdder, men menar att det finns gott om markomraden inom
Sundsvalls titort som dr betydligt 1ampligare att bebygga utan att
forstora redan vilplanerade omraden. Vi vill ocksé lyfta fram de
stora risker och nackdelar som den aktuella planen innebér for var
skola, vara elever och for staden 1 stort.

1. Barns och elevers rittigheter

* Planen innebdr att vara friytor minskar. Barnkonsekvensanalysen
pekar pa att det strider mot barnkonventionen om barns ritt till lek,
hilsa och trygg skolmiljo.

« Att flytta vara basket- och padelplaner ldngre bort gor dem mindre
tillgédngliga och skapar otrygghet. Det dr dessutom omojligt att fa
plats med samma planer inom befintlig fastighets markyta.
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s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
forslaget till ny detaljplan innebdr en fordndring for er sett
till hur omradet nyttjas idag. For gymnasieskolan gors
bedémningen att det vid ett genomforande av planforslaget
finns tillrdckligt med ytor for att erbjuda en god utemiljé for
eleverna. Aktivitetsytorna kan flyttas inom skolans omrade
med fortsatt god funktion och tillgdnglighet, och
utformningen utvecklas vidare i projekteringen.
Gdllande kinslan av otrygghet foreslds dtgdrder for att
forbdttra trygghetsupplevelsen men kan inte styras i
detaljplan utan behover sdkerstdllas i framtida projektering.

2. Skolmiljo och lidrande

» Skvadern dr en av Sveriges basta gymnasieskolor. Véra resultat
bygger pé en trygg och trivsam studiemiljo.

* Bullerutredningen visar risk for 6kade ljudnivaer, och sol- och
skuggstudien visar att stora delar av skolans utemiljo hamnar 1
skugga. Detta forsdmrar bade arbetsmiljé och rekreationsytor.

R/

% Kommentar: Ett genomforande av planforslaget bedoms inte
innebdra en forsdmring for er och ovriga ndrboende utifrdan
trafikbullersynpunkt utan berdknas halla sig inom acceptabla
riktvdrden.

3. Trafik och sikerhet

* Parkeringsutredningen och himta-ldmna-zonerna skapar en mer
belastad trafikmiljo runt skolan. Det okar riskerna for olyckor och
otrygghet for eleverna.

Antagande Norrbacka 12 Granskningsutlatande
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

s Kommentar: Trafiksituationen har utretts under
planprocessen for att visa pd att ett genomforande av
planforslaget kan genomforas utan att innebdra okade
trafiksdkerhetsproblem. Hamta- och ldmnaplatsen foreslds
vid ett genomforande av planforslaget flyttas ndrmare entrén.
Bedomningen dr att losningen blir trafiksdker och innebdr en
tryggare miljo dn vad dagens l6sning innebdr da
backrorelser inte ldngre kommer att forekomma. Ytor finns
for att skapa en bredare trottoar, med maojlighet att hantera
bade gdende och cyklister, for att 6ka trafiksdkerheten med
en trafikseparerande losning inom omrddet.

4. Miljo och stadsbild

* Flera triad forsvinner enligt trddinventeringen, vilket minskar
gronskan och kvaliteten i utemiljon.

* Ett 13-véningshus i direkt anslutning till en skolmilj6 bryter kraftigt
mot omradets karaktér och kulturmilj6.

% Kommentar: Under planprocessen har limpligheten i
exploateringsforslaget bedomts och utredningar tagits fram.
Det dr stadsbyggnadskontorets samlade bedomning, med stéd
av framtagna utredningar, att ett genomforande av
planforslaget kan bidra till stadens utveckling genom nya
bostdder i ett centrumndra ldge, med en effektiv
markanvdndning ddir byggnaderna tar hdnsyn till platsens
karaktdr samt stads- och landskapsbilden. De trdd som
berdknas tas ner kan kompenseras med att nya trid
dterplanteras i omradet.

5. Stadens lingsiktiga utveckling

» Att forsamra villkoren for tva skolor med over 600 elever sander fel
signaler om prioriteringar.

* Utbildning &r en av de viktigaste faktorerna for Sundsvalls framtida
attraktionskraft. Om vi forsvagar forutsittningarna for elevernas
larande, skadar det i ldangden stadens utveckling mer @n det gynnar.

Antagande Norrbacka 12 Granskningsutlatande
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Sammanfattning: Vi menar att denna byggnation ar en dalig
utveckling for bade skolan och staden. Vi uppmanar kommunen och
Dio6s att omprova placeringen och i samrdd med oss hitta 16sningar
som starker Sundsvalls utbildningsmiljoer istéllet for att forsamra
dem.

En stilla undran &r ocksa hur man ténker i kommunens
stadsplanering. Skulle man t.ex. séga ja till hoghusbebyggelse pa
Hedbergska skolans idrottsytor och parkeringar, eller pd motsvarande
vid Vistermalms skola? Dar finns betydligt mer plats dn vid
Skvadern/Prolympia. Tycker man verkligen att det &r forsvarbart att
bebygga en redan begransad utemiljo for 6ver 600 barn/ungdomar
med hyrehus som kommer att ligga 10-50 m fran befintliga
skolbyggnader?

s Kommentar: Aktuellt omrade dr utpekat i Sundsvalls

kommuns oversiktsplan som foresprdakar en fortsatt
utveckling av stad och tditort, exempelvis i form av att nya
bostdder, kontor, service kan provas inom omrddet.
Fastighetsbolaget Dids har sedan inkommit med en forfragan
om att dndra detaljplanen for sin fastighet Norrbacka 12.
Stadsbyggnadsndmnden har gett stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att utreda ldmpligheten i det aktuella forslaget pd
den hdr platsen. Da varje préovning sker individuellt och
utifran platsens forutsdttningar kan vi inte yttra oss mer om
fordndringar vore ldmpliga att genomfora pd andra platser i
staden.

Privatpersoner

Sekretessbelagda uppgifter som personers namn, adresser och
fastighetsbeteckningar har uteldmnats enligt Offentlighets- och
sekretesslagen (OSL). Yttranden citeras i 6vrigt ordagrant.

Privatperson 1 (2026-02-20, SBN-2024-00717-86)

Ni skriver: ”Trafikforsorjningen planeras via Baldersvédgen och

Kristinavigen”.
Antagande Norrbacka 12 Granskningsutlatande
Flerbostadshus norr om Haga, Sundsvalls kommun
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Jag hianger inte med! Kristinavdgen dr en travers mellan Gustav
Adolfsvdgen och 6vre delen av Kungsvigen. Jag utgér fran att ni
tittat pa en felaktigt mérkt karta dar avstickaren fran Baldersvigen

FELAKTIGT bendmnes Kristinavdgen. Rétt gatunamn upp forbi
BUP och Habilteringsklinik ir KUNGSVAGEN! Inget annat!

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har tyvirr utgdtt fran
information pd en felaktigt mdrkt karta och bendmnt viigen
som i nordost angrdnsar till planomradet som Kristinavigen
ndr det, precis som du namner, ska vara Kungsvigen. Vi
tackar for din synpunkt och beklagar den hdr otydligheten. Vi
kommer att justera handlingarna i drendet infor vdr fortsatta
hantering.

Privatperson 2 (2026-02-23, SBN-2024-00717-88)

Inkomna svaret hdnvisar 1 sin helhet till tidigare inkommen synpunkt
fran samradet. Se fullstindig synpunkt och tidigare svar i
samradsredogorelse under rubriken Privatperson 3.

R/

» Kommentar: Efter granskning kan stadsbyggnadskontoret
konstatera att tidigare inkomna synpunkter kvarstar i sin
helhet och vi hinvisar ddrfor till vart tidigare svar med
foljande tilldigg:

Efter samrddet har planforslaget justerats utifran att tilldta
en ndgot lingre hojd pda byggnaderna dn tidigare. Punkthuset
foreslas ha en hogsta hojd som motsvarar 10 vaningar vilket
bedoms overensstimma med de punkthus som vi kan se i
Haga strax soder om planomradet. Lamellhusen foreslds fd
en hogsta hojd som motsvarar cirka 3 till 5 vaningar vilket
dven det dr en hojdsdttning som overensstimmer med
ndromrddet. Den hdr dndringen har gjorts med hdnsyn till
inkomna synpunkter fran ndrboende.

Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning dr att ett
genomforande av planforslaget kan bidra till stadens
utveckling genom nya bostdder i ett centrumndra ldge, med
en effektiv markanvindning ddr byggnaderna tar hdnsyn till
platsens karaktdir samt stads- och landskapsbilden.

Antagande Norrbacka 12 Granskningsutlatande
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Privatperson 3 (2026-02-24, SBN-2024-00717-90)

Karaktir/Livsrum

Omradet har idag en luftig karaktdr med en blandning av sméhus och
lagre flerfamiljshus. For for Sundsvalls innevanare och besokare ar
omradet en naturskon entre till Norra Bergets Naturreservat. Ett
nyligen skapat bollplanomrade inom skolomradet med basketkorgar
m m samt vintertid isplan har blivit en mycket populdr samlingsplats
for omradets unga.

De byggnader som presenterats i samradsmaterialet gor en brutal
avvikelse fran omradets befintliga byggnader och fortitningen kdnns
inte gjord med en annat syfte &n att maximera och fortita utan kénsla
for omradet nuvarande karaktar.

Naér det géller byggnader i ndromradet kan man se
’sanatorietbyggnaderna” som en helhet med lite 1dgre huskroppar
blandat med ett antal med lite hdgre men med en kénsla av balans. I
nidromradet finns dven Kungsvigens punkthus som med sina 8
vaningar fordelat pd 4 huskroppar som slingrar sig uppat efter
Kungsvigen med en icke patrdngande kénsla trots det stora antalet
véningar De presenterade huskropparna och deras placering tillhor
mer en “city” bebyggelse vilket forstirks av den patagliga fortitning
som presenteras.

Haga/Norrlidenomradet med sin nérhet till Norra Berget dr idag en
oas for dels bade boende 1 omradet och for stadsbor som besoker
omrade med eller utan hund.

R/

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
planforslaget foreslar fordndringar sett till hur omrddet ser
ut och anvdnds idag. Utredningar, som bland annat en
kulturmiljoinventering och visualiseringsmaterial, finns och
planforslaget har anpassats for att utgéra ett tilldgg som
harmonierar med den befintliga bebyggelsen. Efter samradet
har dven hojderna for bostadshusen sdnkts nagra vaningar.

1 det reviderade planforslaget efter samrddet har
planférslaget kompletterats med information som visar pd
mojligheten att flytta bade basketplanen och padelbanan for
att mojliggora for fortsatt anvdndning.

Antagande Norrbacka 12 Granskningsutlatande
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Verksamheter i omride

I omradet verkar idag tva skolor, Prolympia (med utbud fréan
forskoleklasser) och Skvaderns gymnasieskola med ett stort utbud av
kurser och manga elever.

I omradet finner vi dven tva sjukvardsinrattningar med Region
Visternorrland som huvudman. Det dr Habiliteringskliniken och
Barn- och ungdomskliniken (BUP), som hjélper barn, ungdomar och
vuxna med bl a funktionsvariationer. Hér far &ven barn med svér
psykisk ohélsa vard. Till denna verksamhet kommer ett antal
handikapbussar /fardtjanstbussar med besdkande till verksamheten.

Det ovan beskrivna visar att omradet inte behdver ytterligare
belastning/fortdtning av boende utan att det kan fi vara en fredad
plats for véra barn och ungdomar mfl. Det géller bdde barn och
ungdomar som hér i Norrbacka far utbildning i olika former, men
dven de barn, ungdomar och vuxna som l6pande besoker omradet.

En exploatering som presenteras i forslaget skulle dven gora
nidromradet till en {or alla svarframkomlig byggarbetsplats under
byggtiden med stora risker for barn, patienter och andra som ror sig i
omradet. Aven tilltride for utryckningsfordon bér beaktas.

R/

% Kommentar: Under planprocessen har framtagna
utredningar visat pd att det finns potentiella ytor lampliga for
bostdder samtidigt som pdverkan for ndrboende och behoven
for de befintliga skolverksamheterna har undersokts. Ytor i
form av skolgdrd som skolorna forlorar bedoms maojliga att
kompenseras med nya ytor inom omrddet.

Vid ett genomforande av planforslaget kommer de delar av
omrddet som byggs om att betraktas som en byggarbetsplats
ddr sdkerhetsrelaterade fragor ska hanteras enligt gdllande
lagstiftning. Bland annat for att sdkerstdlla att inga
obehoriga tar sig in pd byggarbetsomrddet under byggskedet.

Stadsbyggnadskontoret ser inget som indikerar pa att ett
genomforande av planforslaget kan innebdra betydande
risker gdllande tilltrddet for utryckningsfordon.

Antagande Norrbacka 12 Granskningsutlatande
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Parkering

Med det stora antalet “nya” boende i omradet kommer det att skapa
problem med parkering bade for boende och andra som kommer att
vistas hir. Vi ser redan idag efter kommunens start att avgiftsbeldgga
parkerare i ndromrédet en 0kning av bilar pd vér gata framst
“trekantsbilar”.

s Kommentar: Parkeringsbehovet har bedémts utifrdan

kommunens antagna mobilitetsnorm och planomrddets
centrumndra och kollektivtrafikndira ldge. Det beskrivs i
planhandlingens avsnitt Trafik samt redovisas ytterligare i
aktuella bilagor.

Detaljplaneomrddets trafikalstring har berdknats och visar
att den okade trafiken kan hanteras inom befintlig
gatustruktur pd Baldersvigen och angrdinsande gator.

Parkering for de tillkommande bostdderna samt personal och
besokare till skolorna ordnas huvudsakligen i
suterrdngparkering i planforslaget.

Med stod av framtagna utredningar bedémer
stadsbyggnadskontoret att planforslaget inte medfor en sadan
paverkan pd trafik eller trafiksdkerhet att den foreslagna
markanvdndningen kan anses oldmplig.

Norrbackaskolanbyggnaderna

Hyresavtalet som skolan i omradet har ska skrivas om tva &r. Med
den onskade kraftiga fortiatning som samradet avser uppstér da fragan
om skolbyggnadernas framtida anvindning. Kommer
skolbyggnaderna att ombildas till bostidder eller far skolan fortleva pé

platsen.
Antagande Norrbacka 12 Granskningsutlatande
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

s Kommentar: Friskolans hyresavtal dr mellan
skolverksamheten och fastighetsdgaren Dios. Det vi fran
kommunens hdll kan sdga dr att detaljplanen skapar
mojligheter for att skolan ska kunna fortsdtta bedriva sin
verksamhet inom omradet genom den foreslagna
markanvdndningen.

Privatperson 4 (2026-03-02, SBN-2024-00717-92)

Gillande planforslag for Norrbacka sa ér jag inte helt emot att man
utvecklar omréden, ddremot vill jag uttrycka att jag tycker att ett hogt
hus i nirheten av Skvadern och den bostadsrittsforening jag sjilv bor
i dr en dalig idé. Jag tror att ldgre byggnader gor sig mycket battre i
omrédet och speciellt nira skola och 6vrig bebyggelse. Aven om det
nya forslaget innehéller lagre byggnad sa borde den vara dnnu lagre
(om det blir av).

0,

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstdaelse for att
planforslaget foresldar fordndringar jamfort med hur omrddet
upplevs idag. Vi har, precis som du skriver, sdnkt den tilldtna
hojden pa bostadshusen i det senaste forslaget. Punkthuset
foresldas ha en hogsta hojd pa 10 vaningar, vilket
overensstammer med de punkthus som vi kan se i Haga strax
soder om planomrddet. Lamellhusen foreslds ha en hogsta
hojd som motsvarar cirka 3 till 5 vaningar vilket dr en
hojdsdttning som overensstimmer med ndromradet. Vi
bedomer att forslaget, med stod av framtagna utredningar,
kan bidra till stadens utveckling genom nya bostdder i ett
centrumndra ldge, med en effektiv markanvindning ddr
byggnaderna tar hinsyn till platsens karaktdr samt stads- och
landskapsbilden i likhet med befintlig bebyggelse.

Privatperson 5 (2026-03-03, SBN-2024-00717-93)

Jag bor 6ster om Baldersviigen, Ovre Haga, sedan jag flytt t dit under
aret 1987.

Jag promenerar ofta langs Baldersvéigen béade nér jag ska till och fran
mitt arbete och pé fritiden till Norra Berget och friluftsomriddena dér.
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Det ér valdigt madnga méanniskor i rérelse, morgon,dag och kvill
langs denna vigstracka och trafiken &r tdt hela dygnet for bilister till
och frdn omradet dér ménga bor i villor och hyreshus.

Jag tycker det dr en dalig ide att bygga bostadshus norr om
Baldersvégen

Det dr redan besvérlig trafiksituation pa Baldersvigen, speciellt vid
strackan Institutsvdgen och utfarten pa Lasarettsvigen, men ocksa
vid korsningen vid Vistergatan och infarten till Norra Berget
omradet

Det finns ocksé flera skolor, i ndrheten som ska anvinda
Baldersvigen

Réddningstjansten och ambulans kor ocksa dédr som ytryckningsviag.

Jag vill att det ska goras en Oversyn av trafiken i hela omradet som
berors dnda fran uppfarten vid Stadssbacken fram till utfarten pa
Lasarettsvigen, alternativa forslag kan vara t. ex:

Jag vill att det 1 s fall ska sittas upp trafikljus eller att det byggs en
rondell vid institutsvigen/lasarettsvigen,sanatorieviagen

Sedan vill j g ocksa att det byggs en tunnel for gaende och cykel
under Lasarettsvigenfor att anvdndas av de som ska passera pa
ettsdkert sétt frin Baldersvégen vidare under Lasarettsvdgen och till
Sanatorievdgen mot Haga, Bydalen Skonom det ska bli en sdker
trafikmiljo for fler boende i omradet och besokare.
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

s Kommentar: Under detaljplaneprocessen har
trafiksituationen kring det aktuella planomrddet utretts och
utredningen finns bilagda detaljplaneforslaget.
Stadsbyggnadskontoret bedomer dock att det utifran drendets
karaktdr inte finns skdl att utreda trafiksituationen i Haga i
en sddan stor skala som du foreslar. Utifran den
trafikutredning som tagits fram bedoms exploateringens
paverkan pd trafiksituationen i omradet vara liten och inga
kapacitetsproblem bedoms uppstd i korsningen
Baldersvigen-Kungsvigen givet berdknade trafikmdngder.

Med stod av framtagna utredningar bedomer
stadsbyggnadskontoret att planforslaget inte medfor en sadan
pdverkan pd trafik eller trafiksckerhet att den foreslagna
markanvdndningen kan anses oldmplig.

Privatperson 6 (2026-03-03, SBN-2024-00717-94)

Jag bor Soder om Baldersvédgen sedan 2005.

Jag vill inte att det ska byggas bostadshus norr om Baldersvigen,
eftersom Trafiken blir farligare for det som bor hér, da Végen &r for
smal och sikten dr skymd via stadsbacken! Det 4&r ménga som &r
hundégare och maste passera vigen, nir det ska rasta sina hundar.
Och det dr dven cyklister och gdende pa det smala Trotoarerna, som
inte ricker till alla redan nu! Det kommer att bildas &nnu mera
Avgaser. Trafikbullret kommer att bli véldigt storande!

R/

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
den foreslagna exploateringen innebdr en fordndring for
ndrboende jamfort med hur omradet upplevs idag. Under
detaljplaneprocessen har utredningar tagits fram, bland
annat utifran behovet att utreda trafiksituationen kring
planomrddet, se gdrna bilagor. Med stod av framtagna
utredningar bedomer stadsbyggnadskontoret att
planforslaget inte medfor en sadan paverkan pa trafik eller
trafiksdkerhet att den foreslagna markanvindningen kan
anses oldmplig. Ett genomfoérande av planférslaget bedoms
heller inte innebdra en forsdamring for ndrboende utifrdn
trafikbullersynpunkt utan haller sig inom acceptabla

riktvarden.
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Privatperson 7 (2026-03-05, SBN-2024-00717-96)

Jag vill inte ha ett hoghus som tar bort solen pa min uteplats.

Trafiksituationen ar redan anstrangd sé det rdcker som det &r 1
nuldget.

Det finns bara nackdelar med all byggnation 14t det vara ett omrade
for skolan och deras elever.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
den foreslagna exploateringen innebdr en fordndring jamfort
med hur omraddet upplevs idag. Det dr
stadsbyggnadskontorets bedomning att paverkan for
ndrliggande bostdder och gardsmiljéer ligger inom vad som
kan forvdntas i en tdt stadsmiljo. Den genomforda sol- och
skuggstudien visar att byggnaden medfor fordndrade
ljusforhallanden under delar av dagen. Under vinterhalvdret
bedoms effekten vara begrdnsad da solen star ldgt och
skuggning redan uppstar fran befintlig bebyggelse, se gdrna
bilaga 10.

Gdllande trafiksituationen har genomforda trafikanalyser
visat att den tillkommande bebyggelsen inte bedoms medfora
en trafikokning som paverkar framkomligheten eller
trafiksdkerheten i omradet (se bilaga 6).

Privatperson 8 (2026-03-06, SBN-2024-00717-98)

Vi har tidigare framfort vara synpunkter (se nedan) pa Norrbacka 12
— flerbostadshus norr om Baldersvéigen, Haga, Sundsvalls kommun.
Aven om vissa forindringar har gjorts eller planeras, kvarstar vara
synpunkter. Vi avstyrker darfor den begdrda dndringen av
detaljplanen.

Vi, XXXXX, som bor och verkar i Norrlidenomradet vill harmed
framfora vara synpunkter och vér oro géllande de planerade
byggnationerna pé parkeringsytan vid Baldersvidgen och fortita med
ett antal hus med ca 110 ldgenheter &r helt emot dessa planer.
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Vi som bor i omradet dr verkligen forvdnade hur det hér ska bli bra
med ett antal hus med ca 110 ldgenheter, intrdngda pa en smal
parkeringsyta, skulle kunna bidra till ndgon form av trivsel eller
harmoni — vare sig for oss som redan bor har eller for framtida
hyresgéster. Visserligen finns redan ett antal punkthus om sju
vaningar i omradet, men dessa ligger utspridda i sluttningen med gott
om utemiljé och gronomraden. De dr vél inpassade 1 den befintliga
stadsbilden. Att ddremot placera tre hoga byggnader pa den
begransade yta som idag anvinds som parkeringsplats for elever vid
gymnasieskolan Skvadern och fordldrar som lamnar och hamtar barn
vid lagstadieskolan Prolympia framstar som helt frimmande for den
nuvarande miljon.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
forslaget innebdr en fordndring for er ndrboende sett till hur
platsen upplevs idag. Under planprocessen av forslaget har
utredningar tagits fram som stod for att undersoka
ldmpligheten. Vi bedomer att forslaget, med stéd av
framtagna utredningar, kan bidra till stadens utveckling
genom nya bostdder i ett centrumndra ldge, med en effektiv
markanvdndning ddr byggnaderna tar hdnsyn till platsens
karaktdr samt stads- och landskapsbilden i likhet med
befintlig bebyggelse.

Miljon for barn och ungdomar vid Skvadern och Prolympia

Den aktuella parkeringsytan anvéinds dagligen av bade elever pa
Skvadern och av fordldrar till barn pa Prolympia. Trafiken &r redan
idag mycket livlig, sdrskilt under lamning och himtning. Vi kénner
en stark oro for att olycksrisken kommer att 6ka markant om sikt och
trafikintensitet forsdmras ytterligare till f61jd av byggnationen.

Trafiksituationen pa Baldersvigen

Baldersvigen dr redan idag hért trafikerad. Den har
hastighetsbegransning till 30 km/tim, men hastigheten dverstiger ofta
denna nivé trots dterkommande poliskontroller. Enligt uppgifter
planeras de fyra fastigheterna innehalla omkring 110 ldgenheter.
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Det &r rimligt att anta att varje hushéll har minst en bil, vilket skulle
medfora en kraftig 6kning av trafikmédngden pa Baldersvigen. Miljon
skulle forsdmras avsevért for boende, barn och skolpersonal. Flera
skolor och forskolor ligger langs Baldersvigen. Det dr darfor svart att
forstd hur kommunen kan 6verviga att tilldta ett projekt som riskerar
att forsdmra tryggheten for barn och ungdomar.

s Kommentar: Detaljplaneomrddets trafikalstring har
berdknats och visar att den okade trafiken kan hanteras inom
befintlig gatustruktur pd Baldersvdgen och angrdnsande
gator. Parkeringsbehovet har bedémts utifran kommunens
antagna mobilitetsnorm och planomrddets centrumndra och
kollektivtrafikndra ldge. Det beskrivs i planhandlingens
avsnitt Trafik samt redovisas ytterligare i aktuella bilagor.
Parkering for de tillkommande bostdderna samt personal och
besokare till skolorna ordnas huvudsakligen i
suterringparkering i planforslaget. Aven skolornas behov av
plats for att hdmta och ldmna har utretts och kan hanteras
dven fortsdttningsvis. Med stod av framtagna utredningar
bedomer stadsbyggnadskontoret att planférslaget inte medfor
en sddan pdverkan pd trafik eller trafiksdkerhet att den
foreslagna markanvindningen kan anses oldmplig.

Vi uppmanar darfor kommunen att avstyrka den begiirda
indringen av detaljplanen.

Privatperson 9 (2026-03-10, SBN-2024-00717-101)

Vart bostadsomrade inom Norrliden 1dngs Baldersvdgen, inramat av
Norrlidsgatan, Kungsvigen och Tivolivagen/Hagavégen, fungerar
bra med fortjanster och brister. Fortjdnsterna ar att manga boende har
en fin utsikt, en trevlig utemiljo med en trevlig park samt bostéder av
god kvalitet. Bland bristerna kan ndmnas att gatorna som leder in i
omrédet inte tillhor de bésta, frimst pa grund av stora hojdskillnader,
en oldmplig anslutning av Norrlidsgatan till Tivolivdgen/Hagavédgen
samt en 6verhuvudtaget oldmplig dragning av Kungsvégen.
Successivt har skolorna 1 omradet integrerats och pé det hela taget
fungerar omrédet relativt bra idag &ven om problem finns.
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Med detta sagt vill vi helt avstyrka ett godkinnande av
detaljplaneforslaget for Norrbacka 12, med foljande
motiveringar:

Omradet dr redan idag hart exploaterat, en ytterligare
exploatering medfor risker for trafikproblem,
parkeringsproblem och vi anser att det dr oldmpligt med
bostadsbyggande néra skolmilj6. Tron pa att Sundsvallsborna
skall ldmna bilen hemma och i stéllet anvinda bussen &r en
Oonskedrém, men orealistisk! Biltrafiken kommer vid
exploatering enligt forlaget att 6ka i omradet och dédrmed
ocksé behovet av parkeringsplatser. Redan idag ér
parkeringen séder om Skvaderskolan overfull, speciellt med
mopedbilar och A-traktorer. En normal veckodag star 60—70
bilar parkerade nedanfor Skvadern och eftersom den
parkeringen ofta ar full sa star dagligen ett antal bilar (mest
moppebilar) pd Habiliteringens parkering.

Parkeringen utanfor Baldersvigen 58—60 som ar tankt att
betjana bostadsrittsforeningen anvénds néstan till 100 % av
Skvaderns elever. Barn som ska till skolan ar inte betjénta av
okad biltrafik.

Foréldrar som har barn pd Prolympia (6-7-aringar) har redan
idag vildigt svart pd em da parkeringen dr full. Hur tdnker
man att fordldrar ska parkera dd man hdmtar/ldmnar dar?
Gatorna Baldersvégen, Norrlidsgatan och Kungsvégen dr inga
bra gator och problem uppstér frekvent under vinterhalvaret.
De privata gatorna inom Norrliden som &dgs och forvaltas av
bostadsrittsforeningarna riskerar att fa kraftigt 6kad icke
behorig trafik”, framfor allt under byggtiden.

Baldersvigen, mellan Ludvigsbergsvédgen och Gustav
Adolfsvigen, dr redan idag alldeles for brant, smal och krokig
for att vara en siker stadsgata. Dessutom &r den en vdag som
ambulansen idag anvénder for utryckningar visterut. Med
okad trafik i omrddet blir det en storre risk for olyckor med
personskador.

Kollektivtrafiken fungerar “’sisadér”, teoretiskt gar linje 2
néra vart omrade, men nivaskillnaden mm gor att linje 2 ar ett
mindre attraktivt val. Linje 84 har en for omrddet mycket bra
strickning, men turtétheten &r alltfor gles — hér borde en
insats goras.
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Forslaget till exploatering riskerar att forvandla ett vél
fungerande bostads- och skolomrade till ett med vésentligt
samre funktion och dessutom otrivsamt.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
forslaget innebdr en fordndring for er ndrboende sett till hur
platsen upplevs idag. Under framtagningen av forslaget har
utredningar tagits fram som stod for att bedéma forslagets
lamplighet. Gdllande trafikpaverkan har detaljplaneomrddets
trafikalstring berdknats och resultatet visar att den okade
trafiken kan hanteras inom befintlig gatustruktur pa
Baldersvdgen och angrdinsande gator.

Parkeringsbehovet har bedomts utifran kommunens antagna
mobilitetsnorm och planomrddets centrumndra och
kollektivtrafikndra ldge. Parkering for de tillkommande
bostdderna samt personal och besokare till skolorna ordnas
huvudsakligen i suterringparkering inom planomrddet. Aven
skolornas behov av plats for att himta och ldmna har utretts
och kan hanteras dven fortsdttningsvis. Se gdrna mer
information under avsnittet Trafik i planhandlingen.

Varje fastighetsdgare, inklusive bostadsrdittsforeningar,
ansvarar sjdlva for att skylta och reglera méjligheten till
parkering inom sitt omrdade. Kommunen kan ddrfor inte yttra
sig mer gdllande er farhdaga om att utomstaende i framtiden
parkerar inom ert omrdde/fastighet.

Det dr stadsbyggnadskontorets samlade bedéomning, med stéd
av framtagna utredningar, kan bidra till stadens utveckling
genom nya bostdder i ett centrumndra ldge, med en effektiv
markanvdndning ddr byggnaderna tar hdnsyn till platsens
karaktdr samt stads- och landskapsbilden i likhet med
befintlig bebyggelse.

Privatperson 10 (2026-03-11, SBN-2024-00717-

105)

Efter att ha tagit del av granskningshandlingarna vill jag framfora
foljande synpunkter.
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1. Bebyggelsens hojd och anpassning till omgivningen

I granskningshandlingarna framgar att byggnadshojden har sénkts
fran 13 till 10 vaningar efter inkomna

synpunkter.

Trots denna justering innebér den planerade byggnaden fortfarande
en betydande avvikelse fran omradets befintliga bebyggelsestruktur.
Den omgivande bebyggelsen bestar huvudsakligen av betydligt
lagre byggnader och omrédet préglas i dag av 6ppna ytor kopplade
till skol- och idrottsverksamhet.

En byggnad pa upp till 10 viningar innebér dérfor fortsatt en kraftig
dominans i stadsbilden.

Enligt Plan- och bygglagen (PBL 2 kap. 6 §) ska bebyggelse
utformas och placeras med hansyn till stadsbilden samt anpassas till
omgivningens karaktér. Jag anser att planforslaget i nuvarande form
inte uppfyller detta krav.

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
forslaget innebdr en fordndring for er ndrboende sett till hur
platsen upplevs idag. Under framtagningen av forslaget har
utredningar tagits fram som stod for att undersoka
ldmpligheten. Punkthuset foreslds ha en hégsta hojd som
motsvarar 10 vaningar vilket bedoms overensstimma med de
punkthus som vi kan se i Haga strax séder om planomradet.
Lamellhusen foreslds fa en hogsta hojd som motsvarar cirka
3 till 5 vaningar vilket dven det dr en hojdsdttning som
overensstammer med ndromrddet. Stadsbyggnadskontorets
samlade bedomning dr att ett genomforande av planforslaget
kan bidra till stadens utveckling genom nya bostdder i ett
centrumndra ldge, med en effektiv markanvindning ddr
byggnaderna tar hénsyn till platsens karaktdar samt stads- och
landskapsbilden i likhet med befintlig bebyggelse.

2. Risk for betydande oléigenhet for nirboende
Den planerade byggnaden riskerar att orsaka skuggning av
nérliggande bostéder och gardsmiljer, bland annat inom Brf
Norrhagen. Tillgang till solljus 4r en viktig del av boendemiljon och
paverkar bdde trivsel och nyttjandet av gemensamma gérdar.
Enligt PBL 2 kap. 9 § ska planldggning ske sa att betydande
oldgenheter for minniskors hilsa och boendemiljo forebyggs.
Jag anser att padverkan pa ndrliggande bostdder inte har analyserats
tillrackligt utforligt i planhandlingarna.
s Kommentar: Det dr stadsbyggnadskontorets bedomning att
paverkan for ndrliggande bostdder och gardsmiljoer ligger
inom vad som kan forvdntas i en tdt stadsmiljo. Den
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genomforda sol- och skuggstudien visar att byggnaden
medfor fordndrade ljusforhdllanden under delar av dagen.
Under vinterhalvaret bedoms effekten vara begrdnsad da
solen star ldagt och skuggning redan uppstar frdn befintlig
bebyggelse.

3. Bristande analys av skuggning

Planforslaget redovisar sol- och skuggstudier men analysen av hur
detta paverkar narliggande bostdder framstir som begransad.

Det framgér inte tydligt hur skuggningen péverkar nirliggande
bostadsfastigheter under olika tider pa aret, sérskilt under var- och
hostperioder nér solférhallanden &r viktiga for boendemiljon.

En mer detaljerad analys av konsekvenserna for ndrboende bor darfor
genomforas innan planen kan anses vara tillrackligt utredd.”

s Kommentar: Studien dr framtagen utifran vedertagen
standard for framtagning av den hdr typen av
undersokningar ddr datumen valts i néirhet av vdr- och
hostdagjimning. Detsamma gdller for de klockslag som valts.
Utifrdan det hdr vedertagna tillvigagangsdttet bedomer vi pa
stadsbyggnadskontoret att studien ger en tydlig bild 6ver hur
de nya byggnaderna kommer att upplevas pa platsen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnaderna inte
kommer att innebdra en pdtaglig negativ skuggning utan att
skuggningen som berdknas uppsta dr inom vad som dr att

forvinta sig i en tdt stadsmiljo. Se gérna bilaga 10.

4. Bristande redovisning av alternativa losningar
Planhandlingarna redovisar 1 begransad omfattning alternativa

l16sningar. Enligt PBL 4 kap. 33 § ska en detaljplan redovisa planens
konsekvenser och ge ett tillrdckligt beslutsunderlag.

I detta fall saknas exempelvis tydliga jamforelser mellan alternativa
byggnadshdjder, alternativa placeringar av bebyggelsen samt
alternativa utformningar som skulle kunna minska paverkan pa
omgivningen. Avsaknaden av en tydlig alternativredovisning gor det
svart att bedoma om den foreslagna 16sningen verkligen dr den mest
lampliga.
s Kommentar: Detaljplaneforslagets planhandling beskriver
den foreslagna exploateringen med stod av framtagna
utredningar samt redovisar identifierade konsekvenser. Se
gdrna avsnittet Avvdgningar och konsekvenser i

planhandlingen.
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5. Trafiksituation i ett skolomrade

Planomradet ligger i direkt anslutning till skolor och anvinds
dagligen av manga barn och ungdomar. Planforslaget innebér
ytterligare bostidder och ddrmed mer trafik i omradet.

Enligt PBL 2 kap. 5 § ska planldggning ta hansyn till ménniskors
hilsa och sdkerhet samt bidra till att forebygga olyckor.

Jag anser att trafiksituationen i ett omrade med manga skolbarn
behover analyseras mer utforligt.

s Kommentar: Trafiksituationen har utretts under
planprocessen. Detaljplaneomradets trafikalstring har
berdknats och visar att den okade trafiken kan hanteras inom
befintlig gatustruktur pd Baldersvdgen och angrdnsande
gator.

6. Barnperspektiv och friytor

Omradet kring Norrbacka anvinds av flera skolor och elever.

Enligt PBL 2 kap. 7 § ska det vid planldggning sdkerstéllas att det

finns tillgang till lampliga platser for lek, motion och utevistelse.

Eftersom Barnkonventionen &r svensk lag ska barnets bésta beaktas i

beslut som ror barn. I ett omrdde med flera skolor dr det sdrskilt

viktigt att sdkerstélla att tillrdckliga friytor och trygga utemiljoer

finns kvar.
s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har under
planprocessens gdng beaktat barnens pdverkan. Som del i det
har en barnkonsekvensanalys genomforts for detaljplanen.
Planforslaget innebdr att skolorna far mer friyta dn tidigare
och de ytor i form av bollplan och padelplan som foreslas
dndras kan kompenseras med nya ytor i norra delen av
fastigheten.

7. Naturvirden och borttagande av allé

Planforslaget innebér att en allé lings Baldersvégen tas bort.

Alléer omfattas normalt av generellt biotopskydd enligt miljobalken

7 kap. 11 § eftersom de ofta har betydelse for biologisk méngfald och

stadsbild. Borttagandet av trdden innebér darfor en negativ paverkan

pa bade naturmiljo och stadsbild.
s Kommentar: Naturvirden och det generella biotopskyddet
har beaktats i planprocessen. Dispens fran det generella
biotopskyddet kommer att hanteras vidare i en separat
provning hos ldnsstyrelsen ddr deras beslut blir styrande for
hur frdagan ska hanteras vidare under det framtida
projekterings- och byggskedet.
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8. Proportionalitet och exploateringsgrad

Den foreslagna bebyggelsen innebér en relativt omfattande
exploatering i ett omrade som i dag har en tydlig funktion som skol-
och aktivitetsomrade. Enligt PBL 2 kap. 1 § ska planldggning bidra
till en langsiktigt hdllbar livsmiljé och innebéra en rimlig avvéigning
mellan allminna och enskilda intressen. Jag anser att
exploateringsgraden dr hog 1 forhallande till platsens forutséttningar.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har under
planprocessens gang gjort avvdgningar mellan de allmdnna
och enskilda intressena enligt plan- och bygglagen.
Exploateringsgraden bedoms ldmplig sett till platsens Ildge i
en tdt stadsmiljo och sett till karaktiren pa bebyggelsen i
ndromrddet.

Sammanfattande bedomning

* En betydande avvikelse fran omradets skala och karaktir

* Risk for forsdmrad boendemiljé genom skuggning

» Okad trafik i ett omrade dir manga barn vistas

* Forlust av naturvdrden genom borttagande av allé

* Brist i beslutsunderlaget genom avsaknad av alternativa l6sningar

Yrkande

* Detaljplanen for Norrbacka 12 inte antas 1 nuvarande form

* Byggnadens hojd och exploateringsgrad omprovas

* Ytterligare analyser genomfors avseende skuggning, trafiksituation
och paverkan pé nirboende

* Alternativa losningar redovisas innan planen kan anses tillrackligt
utredd

Privatperson 11 (2026-03-11, SBN-2024-00717-
106)

Lamnar harmed synpunkter pa planforslaget ovan vilka jag vill ska
beaktas 1 det fortsatta planarbetet.

Generellt anser jag tvartemot skrivelsen 1 planforslaget att omradet
inte ldmpar sig for uppforande av flerbostadshus inom fastigheten
Norrbacka 12. Mina argument &r foljande:
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-Fortitning av omradet. En exploatering med hoghus enligt
forslaget kommer att ha en negativ paverkan pé boendemiljon efter
Baldersvégen och angrinsande bostadsfastigheter. I omradet finns en
gymnasieskola och en forskola som kommer att beréras ogynnsamt.
Aven nirheten till Norra Bergets naturreservat och friluftsomrade
borde beaktas vid en utvirdering om det &r lampligt med hoga hus pa
platsen.

s Kommentar: Under planprocessen har ldmpligheten i
exploateringsforslaget bedomts och utredningar tagits fram.
Det dr stadsbyggnadskontorets samlade bedomning, med stod
av framtagna utredningar, att ett genomférande av
planforslaget kan bidra till stadens utveckling genom nya
bostdder i ett centrumndra ldge, med en effektiv
markanvdndning och utnyttjiande av befintliga strukturer
(gator, VA, kollektivtrafik med mera) med byggnader som tar
hénsyn till platsens karaktdr samt stads- och

landskapsbilden.

-Trafik, vigar i omradet. Trafikflodet pd Baldersviagen har 6kat
markant de senaste dren da framkomligheten pd gator i centrala
staden forsdmrats och betydligt mer trafik soker sig Baldersvégen i
riktning norr om staden. Baldersvdgen lampar sig inte for ytterligare
trafikbelastning. De andra gator som ndmns 1 forslaget -
Kristinavdgen och Kungsvigen dr smagator som knappast kan bidra
till ett okat trafikflode. Norrlidsgatan dr pd samma sétt en mindre
gata dar det dr svar framkomlighet med parkerade bilar och smal
viagbana. Baldersvigen fungerar idag som utryckningsvég for
ambulans till/fran sjukhuset och det &r en trang gata dir det minga
génger dr svart att ta sig fram.

% Kommentar: Trafiksituationen har utretts under
planprocessen. Detaljplaneomradets trafikalstring har
berdknats och visar att den okade trafiken kan hanteras inom
befintlig gatustruktur pa Baldersvigen och angrdinsande
gator. Det finns inget som indikerar att den tillkommande
trafiken fran de nya bostdiderna kommer att utgora en negativ
paverkan utifrdn trafiksdkerheten. Stadsbyggnadskontoret
har dock forstdaelse for att den individuella upplevelsen kan
vara annorlunda ndr det sker fordndringar i ens ndromrdde.
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-Parkeringssituation. Det rdder idag en kaotisk parkeringssituation i
omrédet. Norrlidsgatan och dvriga gator dér parkering tilldts &ar
fullparkerad med bilister som jobbar i stan och elever fran Skvaderns
gymnasieskola. Aven manga boende och besdkande i omriadet méste
parkera efter gatorna da bostadsomradenas egna parkeringar inte
racker till. Befintlig parkering som enligt forslaget ska bebyggas ar
aven den fullt utnyttjad for parkering av bilar.

s Kommentar: Parkeringsbehovet har bedomts utifran
kommunens antagna mobilitetsnorm och planomrddets
centrumndra och kollektivtrafikndra ldge. Parkering for de
tillkommande bostdderna samt personal och besékare till
skolorna ordnas huvudsakligen i suterringparkering inom
planomrddet. Aven skolornas behov av plats for att himta
och ldmna har utretts och kan hanteras dven fortsdttningsvis.
Se gdrna mer information om detta i planbeskrivningens
avsnitt Trafik.

-Hyreshusomrade. Manga boende idag anser att en ny bebyggelse,
sarskilt om det bebyggs med hyresrétter, leder till en negativ
paverkan for befintliga boende 1 omrddet. Det giller d4 inte bara
sjdlva fortitningen eller trafik, parkeringssituationen utan ocksa om
omrédets karaktér. Risken dr uppenbar for minskande virden pé
befintliga fastigheter och bostadsritter.

R/

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
forslaget innebdr en fordndring i din ndrmiljo. Att ett
genomforande av detaljplanen bedoms pdaverka ditt
fastighetsvdrde negativt dr dock inte en fraga som kan
hanteras inom plan- och bygglagens lagstiftning.

-Alternativ for bostadsbyggande. Det finns manga andra omraden 1
kommunen som &r bittre lampade for bostadsexploatering och dér en
sadan process pagér eller har pagétt. Det forefaller som att flera
platser som var tankt att exploatera med bostéder stannat av tex
omraden efter Universitetsallen och Norra kajen. Satsa vidare pa de
hér omradena i stéllet for att skapa storning och problem i

Norrbacka.
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s Kommentar: Aktuellt omrade dr utpekat i Sundsvalls
kommuns oversiktsplan som foresprakar en fortsatt
utveckling av stad och tditort, exempelvis i form av att nya
bostdder, kontor, service kan provas inom omrddet.
Fastighetsbolaget Dios har sedan inkommit med en forfragan
om att dndra detaljplanen for sin fastighet Norrbacka 12.
Stadsbyggnadsndmnden har gett stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att utreda lampligheten i det aktuella forslaget pd
den hdr platsen. Dd varje provning sker individuellt och
utifrdn platsens forutsdttningar kan vi inte yttra oss mer om
fordndringar vore ldmpliga att genomfora pd andra platser i
staden.

Privatperson 12 (2026-03-11, SBN-2024-00717-
107)
DAGVATTEN

Blir forvanad over att stadsbyggnadskontoret inte ser mer allvarligt
pa de synpunkter frin MSVAB som berdr belastningen pa det
kommunala dagvattennitet. Det dr redan idag hart belastat och av
egna erfarenheter med vattenskador kdnner vi en stark oro for vad
ytterligare belastning kommer att innebéra for var del. Vi upplever
det som lite nonchalant att vilja att skjuta upp dagvattenlosningen till
bygglovsskedet. Vem tar ansvaret om l6sningen inte visar sig
uppfylla behoven? Det kostar massor att atgirda vattenskador och det
ar ju inte stadsbyggnadskontoret som behover sta for dessa
kostnader. Sa darfor vill vi att denna fraga tas pa stort allvar.

s Kommentar: Dagvattenfrdgan hanteras i planprocessen

utifran vad plan- och bygglagens lagstiftning och rdttspraxis
visat dr en ldmplig nivd att hantera frdagan pd i det hdr tidiga
skedet i processen. Du kan ldsa mer om dagvatten i
planhandlingen under avsnittet ’Dagvatten och hoga floden”
och i bilagan Dagvattenutredning. Mer detaljer behéver
alltid hanteras vidare i en framtida detaljprojektering vilket
sker forst infor byggskedet. Det dr enligt Jordabalken alltid
varje fastighetsdgares skyldighet att ta hand om det
dagvatten som samlas inom sin fastighet pd ett ladmpligt vis
utan att orsaka oldgenheter for ndrliggande fastighetsdgare.
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VOLYMER OCH HOJDER

Hur kan en sdnkning av hojden pa punkthuset fran 13 till 10 vaningar
samt lamellhusen med en vaning jimforas med pd omradet befintliga
punkthus? Det &r ju forutom skillnad pé 8 och 10 vaningar ocksa
skillnad pa vilken hdjd befintliga punkthus ligger pa kontra det i
planforslaget. Det dr dessutom stora gronomraden runt befintliga
punkthus.

Hur kan forslaget med dessa hdjder dven sedan de reviderats
upplevas som acceptabla? Varfor ar det sa extremt viktigt att klimma
thop sd manga bostéder pa sa liten yta? Men det kanske inte dr
intressant att bygga i mindre skala?

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har som stod for

planférslagets ldmplighet dels granskat hur ndromrddet dr
bebyggt samt fdtt in en visualiserings och sol- och
skuggstudie. Det dr stadsbyggnadskontorets samlade
bedomning, med stod av framtagna utredningar, att ett
genomforande av planforslaget kan bidra till stadens
utveckling genom nya bostdder i ett centrumndra ldge, med
en effektiv markanvindning och utnyttjande av befintliga
strukturer (gator, VA, kollektivtrafik med mera) med
byggnader som tar hdnsyn till platsens karaktdr samt stads-
och landskapsbilden.

SKOLOR

Varfor prioriterar stadsbyggnadskontoret marken vid befintliga
skolor som lamplig byggyta? Haga bestar ju av ett storre omrade dn
bara Norrbacka. Hade varit trevligt om marken istéllet kunnat nyttjas
till mer yta for eleverna. Hur tror stadsbyggnadskontoret att eleverna
kommer att paverkas under ev byggtid nér det giller t.ex.
undervisning, lugn och studiero?
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s Kommentar: Under planprocessen har en
barnkonsekvensanalys tagits fram som beskrivs i
planhandlingen under avsnittet Barnkonsekvensanalys samt
finns att ta del av som helhet som bilaga till forslaget.
Planforslaget innebdr en viss fordndring for skolorna.
Gdllande skolornas utemiljoer fdr de mer friyta dn tidigare
och de ytor som foreslas dndras kan kompenseras med nya
ytor i norra delen av fastigheten. Det dr svart att undgd att
viss paverkan kommer att upplevas under byggskedet da det
sker i tdt stadsmiljo. Byggskedet pdagar dock under en
begrdinsad tid och dr ddrmed overgaende.

TRAFIK

Pé vilka grunder tror stadsbyggnadskontoret att den antagna
mobilitetsnormen kommer att bli verklighet? Att minska biltrafiken
ar onskvirt men ar det verkligen realistiskt? Att tro att bara bostaden
ligger néra centrum sa kommer behovet av bil att minska &r inte helt
sant. Bilar anvinds for att ta sig till ménga andra platser 4n centrum.

% Kommentar: Sundsvalls kommuns mobilitetsnorm dr en
politiskt beslutad strategi for att skapa forutsdttningar for
okat hdllbart resande i Sundsvall. Det dr det strategiska
underlag som stadsbyggnadskontoret utgdr ifran vid
bedomning av framtida trafikpdverkan och mobilitet i bland
annat detaljplaneprojekt.

Privatperson 13 (2026-03-11, SBN-2024-00717-
108)

Olampligt med fler byggnationer och didrmed o6kat trafikflode buller,
avsaknad av parkeringar stindigt en massa bilar som aker runt och
soker parkering anser ocksd att stora bostadshus inte passar in 1 vér
fina stadsmilj6. Upplét istdllet omrddet med nérliggande skog —
tomter - markytor till smahus eller ’parhus”.
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s Kommentar: Med stod av framtagna utredningar bedémer

stadsbyggnadskontoret att planforslaget inte medfor en sadan

pdaverkan pd trafik eller trafiksdkerhet att den foreslagna
markanvdndningen kan anses oldmplig. Ett genomforande av
planforslaget bedoms heller inte innebdra en forsdmring for
ndrboende utifrdn trafikbullersynpunkt utan haller sig inom
acceptabla riktvirden. Vi har dock forstdelse for att den
individuella upplevelsen kan vara annorlunda ndr det sker
fordndringar i ens ndromrdde.

Privatperson 14 (2026-03-12, SBN-2024-00717-
109)

Anmérkningar, kommentarer och invindningar till ndringar
Angiende Plankartan

Pé plankartan finns det fortfarande en teknisk byggnad som ligger
alldeles for nira grannfastigheternas tomtgrans. Hér har vi sagt att vi
haller oss till Boverkets radande praxis pé ett avstand pa minst 4,5
meter fran tomtgrans. Det allra bdsta dr forstds om den tekniska
anldggningen integreras med eventuell nybyggnation.

Ett stort fragetecken i plankartan dr vad nollplanet dr for nagot. Var
utgar man ifrin? Ar datumet pé plankartan ritt? Framtagen redan for
over ett ar sedan?

% Kommentar: Den tekniska byggnaden syftar till att finnas for
allmdnnyttiga dndamdl sda som behovet av en ny
transformatorstation till omrddet som helhet. Det vill sdga en
dtgdrd som dven kommer att gynna er ndrboende som énskar
fortsatt tillgang till el. Boverket har ingen praxis gdllande
byggnaders avstand och en bedomning behover alltid goras
utifrdn forutsdttningarna i det aktuella omrddet.

Nollplanet hdnvisar till den aktuella platsens naturliga
markniva ovan havet. Pa plankartan finns marknivahojder
redovisade som siffror i och runtom planomrddet.

Antagande Norrbacka 12

Flerbostadshus norr om Haga, Sundsvalls kommun
Baldersvagen

Granskningsutlatande

Sida 38 av 49



Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Stadsbyggnadskontoret har noterat att det skett en
felskrivning gdllande drtalet pa plankartan da det ska sta att
handlingen upprdttades under 2026, inte 2025 vilket nu dr
atgdrdat.

Angiende Bilaga Trafikalstring

Om ni nu skriver att det genomforts en forandring 1 byggnadernas
antal vaningsplan, borde volymskisserna pa framsidan av bilagan
andras. De ser fortfarande véldigt oproportionerliga ut mot
omgivningarna. Trafiksituationen i omradet &r i dagsléget inte
tillfredsstdllande. Hastighetsmétningar visar att ménga kor alldeles
for fort. Vi som bor pd nirliggande gator maste dka via Kungsvigen
forbi Skvadern for att komma fram till vara fastigheter. Viktigt att
det finns en tydlig plan for den framkomligheten.

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret beklagar om
illustrationen pd framsidan av utredningen upplevs
missvisande sett till vad planforslaget foreslar.
Trafiksituationen har utretts under planprocessen och
detaljplaneomrddets trafikalstring har berdknats. Resultatet
visar att den 6kade trafiken kan hanteras inom befintlig
gatustruktur pa Baldersvigen och angrdinsande gator.

Bilaga 10

Ar denna ny? Byggnaden ir fortfarande dominant dver tridlinjen
fran staden sett.

% Kommentar: Bilaga 10 Visualisering och Sol samt
skuggstudie har uppdaterats efter samradet i enlighet med
planforslaget som vi visar under granskningsskedet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer med stéd av bilaga 10 att ett
genomforande av planforslaget kan utgéra ett limpligt tilldgg
i omrddet med byggnader som tar hénsyn till platsens
karaktdr samt stads- och landskapsbilden.

Bilaga 13 Parkeringslosning

Haér stér det Forskola? Det dr ingen forskola, det dr en grundskola
och en gymnasieskola.
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s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret beklagar missforstandet
men kan fortydliga att vi har utgatt fran att det inom omrddet
ror sig om en gymnasieskola och en grundskola.

Angiende hur barnen paverkas

Flertalet av svaren till diar sakkunniga papekar vilken negativ effekt
flytten har av aktivitetsytor, dr ndrmast arroganta i ton med “vi hor
vad ni siger vi gér en annan bedomning (ej utbildad inom barn och
trygghet), och struntar i1 vad ni papekar, exploatering ar viktigare!”.
Hur ser tryggheten ut for de nya ytor ni foreslar? Dar ingen kan ga
forbi och hilla uppsikt under kvillstid. Samma géller svaret pa vér
synpunkt att barnens utsikt paverkas, nigon ritt till bibehéllen utsikt
finns inte enligt gdllande lagstiftning”. Visst, sting in dem bara, hur
paverkar det barnens framtid? Hur vill Sundsvalls kommun bygga
relation med barnens uppfattning om hur en stad och kommun agerar
mot just barnens intresse?

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att ett
genomforande av planforslaget innebdr en viss fordndring for
skolorna. Barnens paverkan har uppmdrksammats bland
annat i den framtagna barnkonsekvensanalysen. Gdllande
skolornas utemiljoer fdr de mer friyta dn tidigare och de ytor
som foreslds dndras kan kompenseras med nya ytor i norra
delen av fastigheten. De nya ytorna for utomhusaktivitet styrs
dock inte i detaljplan, samma gdller fragan om belysning och
trygghet kvillstid for aktiviteter som sker inom omradet efter
ordinarie skoltid dr over. Fragorna behover i stdllet hanteras
vidare och sdkerstdllas under framtida projekteringsskede.

Angiende byggnadshéjd
Bra med justeringar pa byggnadernas hojder.

Men kommentaren att byggnadernas volym inte dr ny i stadsbilden
haller vi inte med om. De befintliga punkthusen 4r i egen gruppering
och parkmilj6. Detta &r helt fristdende med eget uttryck och kommer
ta mycket kraft fran omgivningen.

"Viss paverkan pa ndrliggande fastigheter kan uppstd, men bedéms
ligga inom vad som dr acceptabelt i ett centralt ldge och inte
innebdra en sddan oldgenhet att planen kan anses oldmplig”
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Att bo 1 villa med hoghus som granne &r inte ndgot nérboende valt.
Skuggningen paverkar fortfarande de niarboende, och vi bor inte i ett
centralt ldge inte heller en tit stadsmilj6. Vi har valt att bo nira
naturen 1 villor!

Utformningen ska ta sdrskild hdnsyn till platsens karaktdir och
landskapsbild, ddr byggnadernas siluetter ska utformas med omsorg
for att skapa en vdl avvigd helhet

s Kommentar: Det aktuella omrddet dr utpekat i kommunens

oversiktsplan for fortdtning och vidareutveckling. Den
genomférda sol- och skuggstudien visar att byggnaden
medfor fordndrade ljusforhdllanden under delar av dagen.
Under vinterhalvdret bedoms effekten vara begrinsad dd
solen stdr ldagt och skuggning redan uppstar frdn befintlig
bebyggelse. Det dr stadsbyggnadskontorets bedomning att
paverkan for ndrliggande bostdder och gardsmiljéer ligger
inom vad som kan forvdntas i en tdt stadsmiljo dda det dr
omrdden som forvintas fordndras och utvecklas med tiden.

Privatperson 15 (2026-03-12, SBN-2024-00717-
111)

Nya detaljplaner for Norrbacka 12 har inkommit i det fortsatta
planarbetet.

Jag anser att det inte 4r ndgon skillnad pa det nya forslaget mot det
tidigare. Hoghuset s nu minskat till 10 vaningar har samma
problematik som om det blivit 13 véningar.

Ett totalt olampligt plats att bygg ett bostadshus pé. Forst och framst
ligger det helt inklamt precis vid en Gymnasieskola. ( man kan och
végar néstan inte tdnka pd saken men skulle Sundsvalls Kommun
fortsatt planarbetet om det varit en kommunal gymnasieskola?) Vi
maste tdnka pd Sundsvalls framtid! De elever som gar dér (fast det &r
en privat skola!!!) méste kunna kinns sikerhet, trygghet och
studiero!

Hur kan man ocksa ens tidnka tanken att nagon skulle vilja bo 1 ett
hus som inte kommer att ha nigon yta utomhus? Ar det inte sjilva
tanken vid ett planarbete att man ska tdnka en helhet sa det skapar
bade trivsel invdndigt och utvandigt?
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Vi som bor i ndrheten av hoghuset kommer ocksa bli drabbade i form
av skugga fran det hoga huset samt att bilparkeringar inte kommer att
finnas tillrackligt utan det kommer att inkrékta pd alla
parkeringar/tomter runt omradet. S& géller 4ven den Okade trafiken!

Slutsatsen blir: Ténk Rétt och Ténk Klokt vid fortsatt planarbete for
Sundsvall vixer!

s Kommentar: Under planprocessen har limpligheten i
exploateringsforslaget bedomts och utredningar tagits fram.
Detaljplaneomrddets trafikalstring har berdknats och visar
att den okade trafiken kan hanteras inom befintlig
gatustruktur pd Baldersvigen och angrdnsande gator.
Parkeringsmajligheter for nya boende i flerbostadshusen
(ldgenheter) samt de befintliga skolorna berdknas l6sas inom
den egna fastigheten.

Den genomforda sol- och skuggstudien visar att byggnaderna
medfor fordndrade ljusforhdllanden under delar av dagen.
Under vinterhalvdret bedoms effekten vara begrinsad dd
solen stdr ldagt och skuggning redan uppstar frdn befintlig
bebyggelse. Gdllande paverkan for ndérliggande bostdder och
gardsmiljéer bedoms det vara inom vad som kan forvintas i
en tdt stadsmiljo.

Det dir stadsbyggnadskontorets samlade bedomning, med stod
av framtagna utredningar, att ett genomforande av
planforslaget kan bidra till stadens utveckling genom nya
bostdder i ett centrumndra Ildge, med en effektiv
markanvdndning och utnyttjande av befintliga strukturer
(gator, VA, kollektivtrafik med mera) med byggnader som tar
hénsyn till platsens karaktdr samt stads- och

landskapsbilden.

Privatperson 16 (2026-03-12, SBN-2024-00717-

112)

Samtliga punkter 1 mitt yttrande fran den 29 okt 2025 kvarstar att ta 1

beaktning.
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Styrelsen i min forening BRF Norrhagen har ldmnat in en, i alla
avseenden, grundlig och adekvat skrivelse som jag fullstindigt star
bakom och dérfor vill hdnvisa till.

Mot den bakgrunden anser jag att detaljplanen for Norrbacka 12 i sin
nuvarande form ar otillrdcklig och skall forkastas. Uppmanar
kommunen att ta hinsyn till de boendes synpunkter och att
sdkerstdlla att planeringen sker med respekt for befintlig miljo, hilsa
och trygghet.

s Kommentar: Under planprocessens gang har synpunkter

frdn néirboende vilkomnats och tagits i beaktning under det
fortsatta arbetet med detaljplanen. Det har bland annat
inneburit att byggnadernas héjder sdnkts jamfort med
samradsforslaget. Det dr stadsbyggnadskontorets samlade
bedomning dr att ett genomforande av planforslaget kan
bidra till stadens utveckling genom nya bostdder i ett
centrumndra ldge, med en effektiv markanvindning ddr

byggnaderna tar hénsyn till platsens karaktdar samt stads- och
landskapsbilden

Privatperson 17 (2026-03-12, SBN-2024-00717-
114)

Vi hénvisar till véra tidigare inldimnade synpunkter under samradet
(Privatperson 5) och vidhaller dessa i sin helhet.

Det ér av stor vikt for oss att dessa synpunkter beaktas, d4 vi i annat
fall riskerar att drabbas av betydande negativa konsekvenser. Vi vill
ocksa tydligt framfora vara synpunkter 1 detta nya skede for att
sakerstélla var ritt att 6verklaga ett eventuellt antagandebeslut.
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Vi noterar att det ursprungliga forslaget har modifierats genom att
hoghuset foreslas minska till tio vaningar och att lamellhuset blir en
véning ligre. Detta paverkar inte vara tidigare synpunkter. Aven med
denna forandring kommer omradets karaktér och landskapsbild att
forsdmras allvarligt och astadkomma en oacceptabel fortdtning som
paverkar trivsel, gronomraden, svingrum och utsikt inte bara for
boende i var forening, utan dven for andra grannar, elever och
personal pa skolor i niromradet samt inte minst for miljoé och
biologisk mangfald. Vi kan forsté att fortitning ibland kan anses
nodvéndig 1 ndgra av landets allra storsta stiader, ndr markomraden &r
bristvara, trots att aktuell forskning tvirtom visar pd nddvandigheten
av att mer gronska spriangs in mellan bostider istillet for nya hus.
Hur stdimmer Norrbacka 12 in i1 den nya stadsvisionen for Sundsvall?
Vilken vision finns for 6vriga Haga, dr det bara Norrbacka 12 som
kommer att fortitas? En kompletterande vision for omrédet Haga bor
finnas for att bedoma planerna for Norrbacka 12.

Precis som Sundsvalls Kommun och ménga sundsvallsbor, s& onskar
vi att kommunen ska vixa med okat antal invanare for att bl a kunna
utveckla service, behalla vélfard och vara en positiv, framtida
bostadsort. Nu ser ldget i Sundsvall tyvirr inte ut sa. Vi har till och
med haft en viss minskning av befolkningsutvecklingen. Flera
attraktiva tomter 1 centrala ldgen med godkédnda byggritter for
flerbostadshus star obebyggda sedan ett antal ar, eftersom byggherrar
inte vdgar satsa. Varfor ska da Stadsbyggnadsndmnden forcera fram
en ny detaljplan for omrédet Norrbacka 12, som dessutom forstor det
hir speciella omradet? Att ge bygglov till fastighetsforetag som
avvaktar med att bygga skapar utrymme for tomtspekulation och kan
inte ligga varken i kommunens eller dess invanares intresse.

% Kommentar: Sundsvalls kommuns Stadsvision omfattar ett
avgrdnsat omrdde i de mest centrala delarna av staden.
Kommunens éversiktsplan beskriver markanvindningen i
hela kommunen, inklusive Haga, och finns tillgdinglig pd
Sundsvalls kommuns hemsida Sundsvall.se.
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Aktuellt omrdde dr utpekat i oversiktsplanen som ett omrdde
ldmpligt for en fortsatt utveckling av stad och tdtort,
exempelvis i form av att nya bostdder, kontor, service kan
provas inom omrddet. Fastighetsbolaget Diés har sedan
inkommit med en forfrdgan om att dndra detaljplanen for sin
fastighet Norrbacka 12. Stadsbyggnadsndmnden har gett
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utreda limpligheten i
det aktuella forslaget pd den hdr platsen.

Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att planforslaget
foreslar fordndringar jamfort med hur omrddet upplevs idag.
Vi har som sagt sdnkt den tillatna héjden pa bostadshusen i
det senaste forslaget. Punkthuset foreslas ha en hogsta hojd
som motsvarar 10 vaningar vilket bedéms overensstimma
med de punkthus som vi kan se i Haga strax séder om
planomrddet. Lamellhusen foreslas fa en hogsta hojd som
motsvarar cirka 3 till 5 vaningar vilket dven det dr en
hojdsdttning som overensstimmer med ndromrddet. Det dr
stadsbyggnadskontorets samlade bedomning, med stod av
framtagna utredningar, att ett genomforande av planforslaget
kan bidra till stadens utveckling genom nya bostdder i ett
centrumndra ldge, med en effektiv markanvindning och
utnyttjiande av befintliga strukturer (gator, VA, kollektivtrafik
med mera) med byggnader som tar hénsyn till platsens
karaktdr samt stads- och landskapsbilden.

Det ér allmént omvittnat av boende och skolanvéndare att
trafiksituationen pd morgonen samt pa eftermiddagen redan 1 nutid ar
kaotisk med risk for olyckor, nir barn frén olika hall lamnas och
hiamtas pa de ménga forskolor/skolor som finns i ndiromradet och
boende tar sig till sina arbeten. Ytterligare en skola, Oasen, har
tillkommit pd Baldersvigen. Kommunens trafikutredning tycks ha
missat allt detta och speglar inte heller framtida realistiska
utveckling. Mojligheter for hemtjénst, fardtjanst och
ambulanstransporter att parkera utanfor Baldersvéigen 40-60 &r redan
idag begrinsade och stor trafiken.
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Kommunen spér att bilanvéindandet i framtiden kommer att minska
héir 1 Norrliden. Omradet anses vara valforsett med kollektivtrafik,
fler kommer att ga och cykla. Buss 84 gar ca en gang per timme
under dagtid, turer pa kvillar och helger existerar inte. Buss 70
mellan Stenstan och Norra Berget kan inte bestéllas for transport till
och fran hallplatserna Norrlidsgatan eller Kungsvigen, d v s pa
Baldersvigen med omnejd. Buss 2 stannar kanske inte sa langt
hidrifran fagelviagen, men gangvagen darifran dr brant och slingrig.
Gang- och cykelavstand géller nog framst for unga, friska, viltrdnade
och eventuellt vaghalsiga personer. Vi forstar inte utredningens
slutsatser och framtidsutsikter.

s Kommentar: Sundsvalls kommuns mobilitetsnorm dr en

politiskt beslutad strategi for att skapa forutsdttningar for ett
okat hallbart resande i Sundsvall. Det dr det strategiska
underlag som stadsbyggnadskontoret utgdr ifran vid
bedomning av trafikpdverkan och mobilitet i bland annat
detaljplaneprojekt.

Vi saknar en analys av hur omkringboende och skolor paverkas
under byggtiden. Hur kommer skolornas tillfarter och uppehallsytor
att vara tillgéngliga med hénsyn avspérrningar, materialtransporter
etc. Kommer skolorna att behdva evakueras for att minska
olycksrisker och storningar av arbetsro?
% Kommentar: Detaljer kring byggtiden dr inget vi pd
stadsbyggnadskontoret kan yttra oss om i det hdr tidiga
skedet utan hanteras i kommande byggskede och ansvaras av

byggherren/fastighetsdgaren.
Sammanfattning av vira huvudsakliga invindningar
1. Brister i planunderlag och process

Vi anser fortsatt att planunderlaget ar otillrdckligt och att
samradsprocessen varit bristfdllig. Bland annat:

e Planforslaget bryter mot omradets befintliga stadsstruktur och
etablerade virden.

e Gestaltningen avviker markant fran omkringliggande bebyggelse.
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e Naturvirden och helhetsbilden av omradet &r inte tillrdckligt
utredda.

e Frigor kring biotopskydd och eventuella rodlistade arter har inte
hanterats tillfredsstéllande.

e Trafiklosningen framstar som otillracklig, sarskilt med tanke pa
skoltrafik och angdring.

e Informationsgivningen till berérda sakégare har varit bristfallig,
bla har inte samtliga i var bostadsréttsforening fatt information om
det nya forslaget utan bara boende i 19A-E trots att alla som bor i
foreningen blir synnerligen berorda av forslaget..

2. Paverkan pa boendemiljo och livskvalitet

Den foreslagna bebyggelsen, sirskilt punkthuset, kommer att fa en
direkt negativ paverkan pa véar boendemiljo.

Vi vill sérskilt lyfta:

e Forsimrade ljusforhillanden: Punkthuset kommer att skymma
solen for véra bostider och utemiljo, framfor allt under eftermiddag
och kvill. Detta paverkar bdde trivsel och boendekvalitet i hog grad.

e Denna typ av paverkan ér inte tillrickligt analyserad eller
redovisad 1 planhandlingarna.

3. Otillricklig hiansyn till befintlig bebyggelse

Planforslaget tar enligt var mening inte tillracklig hansyn till
befintliga bostdder och deras forutsittningar. Det géller bade skala,
placering och péverkan pa narmiljon.

Viér stindpunkt

Mot bakgrund av ovanstdende anser vi att detaljplanen 1 sin
nuvarande utformning inte bor antas. Planen behdver omarbetas 1
grunden, med sarskilt fokus pa:

e bittre anpassning till befintlig bebyggelse
e fordjupade utredningar kring naturvérden och trafik

o tydlig analys av paverkan pa ljusforhdllanden och boendemiljo
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Avslutning

Vi vill dterigen understryka att vi star fast vid vara tidigare
synpunkter frdn samradet och att dessa ska anses fullt ut dterforda i
detta granskningsskede. Det ér av stor vikt for oss att vdra
synpunkter dokumenteras korrekt, sa att vi vid behov har mojlighet
att overklaga ett framtida beslut.

s Kommentar: Av det som inte redan bemdétts onskar
stadsbyggnadskontoret tilldgga foljande:

- Gdllande biotopskydd och rodlistade arter har det hanterats

utifrdan etablerade rutiner. Resultatet har visat att det inte
finns ndgra kdnda férekomster av rédlistade arter inom
omrddet. Dispens fran biotopskyddet for allén hanteras av

ldnsstyrelsen. Sammantaget dr det mojligt att gd vidare med

forslaget till ny detaljplan. Lds mer i planhandlingen under

avsnittet Natur samt se bilaga 4 - Undersokning av betydande

miljopaverkan.

- Information om granskningsforslaget har skickats ut till
samtliga som bedéms berorda av forslaget. De som har
digital brevldda har fatt sitt brev skickat dit och ovriga med
vanlig postgdng.

- Da ni haft synpunkter pa forslaget kommer vi att hdlla er

informerad om den fortsatta processen inklusive mojligheten
att overklaga planen om stadsbyggnadsndmnden beslutar att

anta detaljplanen.

Privatperson 18 (2026-03-12, SBN-2024-00717-
115)

I oktober 2025 deltog jag, XXX XXX, vid samradsmote om
Norrbacka 12 och ldmnade dérefter in synpunkter som sedan
refererats till som "privatperson 10". Att husens hojd har minskats i
omarbetat forslag, pdverkar inte mina tidigare dsikter om forslaget.
Det forefaller mig mycket mirkligt att man vill fortita en redan
bebyggd tomt i ett bostadsomrade som karaktériseras av
hélsobefrdmjande gronytor och luftighet. Vi lever inte 1 en starkt
expanderande storstad med skriande brist pa bostadsytor.
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Jag kan inte instdmma 1 att omradet ar valforsett med kollektivtrafik.
Sedan busslinjen 84 fick kvélls- och helgturer indragen, har
situationen forsdmrats for mig och andra icke bilburna grannar.
Omradet ligger ju dven pa en plats med branta backar, sé jag tror inte
att biltrafiken kommer att minska har och att ging- och cykeltrafiken
kommer att 6ka 1 ndgon storre omfattning.

Min bostadsrattsforening Norrhagen har ocksa skrivit ett nytt
yttrande och jag instimmer till fullo med deras 6vriga synpunkter
som jag sjdlv inte tar upp hir och nu.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
planforslaget foresldr fordndringar sett till hur omrddet ser
ut och anvdnds idag. Vi bedomer att forslaget, med stod av
framtagna utredningar, kan bidra till stadens utveckling
genom nya bostdder i ett centrumndra ldge, med en effektiv
markanvdndning ddr byggnaderna tar hinsyn till platsens
karaktdr samt stads- och landskapsbilden i likhet med
befintlig bebyggelse.

Medverkande tjansteman

Planforslaget har upprittats av Filip Wikman, planarkitekt.
Granskningsutlatandet 6ver inkomna synpunkter har sammanstéllts
av Hanna Rydahl, planarkitekt.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand

Planchef
Antagande Norrbacka 12 Granskningsutlatande
Flerbostadshus norr om Haga, Sundsvalls kommun

Baldersvagen Sida 49 av 49



Sundsvalls
kommun

Datum: 2025-10-07 Dnr: SBN-2024-00717
Detaljplan for
Norrbacka 12
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SANDLISTA

Polisen, Sundsvall

Postnord

Lénsstyrelsen i Véasternorrlands 14n, Samhéllsbyggnadsenheten
Kollektivtrafikmyndigheten i Vésternorrland

Teliasonera Mobile Networks AB

Skanova Accessnétsplanering

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret

Kultur & Fritidfsorvaltningen

IAN Individ och arbetsmarknadsndmnden
Lantméterikontoret

Medelpads Rédddningstjénstforbund
Miljoforvaltningen

VOF Vard- och omsorgsforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- bygglovavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten&Avfall AB
Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnidt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledamoter

Berorda fastighetsidgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrittshavare, hyresgéster
och intresseforeningar med flera.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (véxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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