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Andring av byggnadsplan fér
Fritidshusbebyggelse a Bjérkoén 5:1 m flL (NJU-28)
Njurunda, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 31 mars — 21 april 2026. Sakdgare i planomradets nédrhet har
tillsammans med ber6érda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:
e MittSverigeVatten & Avfall

Kommunstyrelsekontoret

Miljoforvaltningen

Sundsvall Elnét

Eon

Individ- och arbetsmarknadsforvaltningen

Vard- och omsorgsforvaltningen

Servanet

Medelpads raddningstjanstforbund

Svar med synpunkter har inkommit fran féljande avsidndare:

Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen
Detaljplanens 6verensstimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.
Lansstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.
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Kommunala myndigheter och bolag:

Lantméterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas;
vilket innebdr att en detaljplan géller tills den upphivs, ersitts eller dndras.
Andring av detaljplan omfattar forindring, borttagande och inférande av nya
bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade samt upphidvande av en
geografisk del av en detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omrade och det gar dirfor inte att géra dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga planen.

Det innebér att dndringar gors i den ursprungliga planen vid en éndring av
detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for att
anvinda originalplankartan och gora éndringar 1 rott. Original plankartan &r
den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan det vara svart att veta
vilken av plankartorna som géller for allménheten.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan giller ocksa vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan — 2 kap. 1-2 §§ framgér att
planavdelningen har mojlighet att digitalisera den ursprungliga planen 1
samband med en plandndring. En sddan digitalisering innebér en tolkning av
dldre beslutad information och skiljer sig darfor frdn den digitala information
som ska upprittas vid beslut om dndring. Om planavdelningen viljer att pa
nagot sitt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i det aktuella
andringsdrendet och vilken som enbart dr tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osdkerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Nar en dndring ska redovisas ska det alltid géras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvidndas for detta.
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Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/9

Da Planavdelningen viéljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i akten som registreras i fastighetsregistret. Anvénds original-
plankartan finns samma plankarta i tva versioner, en med rddmarkerade
andringar och originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvdnda en egen ny plankarta bor det ny
egenskapsbestimmelserna redovisas med rod text sa att man léttare kan se
dndringarna.

Kommentar: Originalplankartan behalls i ursprungligt skick och ges ett nytt
DP-nummer likt den digitaliserade plandndringen.

Plankartan bestdr dels av omtolkade bestimmelser, dels dndrade
bestimmelser. Det dr endast de dndrade bestdmmelserna som blir juridiskt
gdllande pd den “nya” digitaliserade plankartan. For de omtolkade
bestimmelserna dr det fortfarande ursprungskartan som dr juridiskt gdllande
vid ett eventuellt 6verklagande eller forfattningsforslag. Da detta dr en
overgdngsperiod viljer vi att gora det extra tydligt pa plankartan genom att
skriva vilka planbestimmelser som dr omtolkade och vilka som dr dndrade
bestdmmelser inklusive SFS-nummer.

I denna plandndring handlar det framst om att dndra byggridtten vilket innebdr
att anvindningsbestimmelsen Bostider dven berors i sin helhet och ddrfor
vdljer vi att digitalisera hela detaljplanen, alltsa tolka om nu gdllande
bestdmmelser samt géra dndringsbestdmmelser.

Andringsbestimmelserna dr juridiskt géllande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid forvaltningsbeslut och eventuella
overklaganden dr det detaljplanen i original som dr juridiskt gdillande for de
omtolkade bestimmelserna.

Kultur- och fritidsférvaltningen

Bedomning

Sa som finns beskrivet om kulturmilj6 och landskapsbild i
granskningshandlingen, vill Sundsvalls museum tilligga att bebyggelsen bor
uppforas med hinsyn till omgivande bebyggelsestruktur och trots en utdkad
och vil tilltagen byggritt (BY A 240 kvm), beakta en smaskalighet i skala och
proportioner, i val av material, takfall och fargsdttning som traditionellt funnits
1 strandnéra bebyggelse.

Vidare att man vid en utokad byggrétt anpassar bebyggelsen efter landskapets
uttryck och karaktir, efter omradets fortsatta funktion som rekreationsplats for
sommarboende och dess placering i havsviken. Vattnet och strandlinjen &r en
del av platsens rumsligheter och viktigt darfor att ta hiansyn till detta vid
anvindning som “hamn”.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar Sundsvalls museum for inkomna
synpunkter.
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Fragor om byggnaders exakta utformning, sasom materialval, taklutning och
fargsdttning, hanteras i huvudsak i bygglovsskedet. Enligt plan- och bygglagen
har kommunen rdtt att bestimma hur planen ska utformas men de fdr inte
reglera mer dn vad som anses nodvdndigt.

Att utéka byggrdtten i ett fritidshusomrdde i samband med utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp innebdr ofta en fordndring av omradets
forutsdttningar och, i viss man, dven dess karaktdr. Tillgangen till kommunal
VA-forsérjning mojliggor en mer langsiktig och robust anvdndning av
fastigheterna, vilket i sin tur kan leda till att bebyggelsen utvecklas mot storre
volymer och en hogre nyttjandegrad dn tidigare.

Samtidigt dr det en naturlig del av omradets utveckling att anpassas till dessa
nya forutsdttningar och att hushdlla med markens resurser genom att redan
iansprdaktagen mark anvdnds. For manga fastighetsdgare innebdr den utékade
byggrdtten okade mojligheter att nyttja sina hus under en storre del av dret,
vilket kan stirka omrddets livskraft och bidra till en mer hallbar
markanvdndning.

Kommunen vill fortydliga att den aktuella plandindringen inte innebdr ndgon
fordndring av markanvindningen i sak. Planarbetet syftar i detta fall till att
tolka och uppdatera gdllande byggnadsplan samt att komplettera med vissa
egenskapsbestimmelser for att skapa en utékad byggrdtt. Ndr en plandndring
gors kan inte anvindningsbestimmelsen "Th” dndras utan tolkas istdllet om
till beteckningen "Hamn " vilket dr en anpassning till nuvarande terminologi
enligt gillande regelverk. Denna dndring innebdr ingen fordndring av funktion
eller anvdndning, utan syftar till att tydliggéra planens innehdll nér planen
digitaliseras. Gdllande byggnadsplan fortsdtter ddirmed att gdlla i 6vriga
delar, med undantag for de egenskapsbestimmelser som tillkommer genom
denna plandndring.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Underrittelse i samband med antagandet skickas till:
Lantmaéterikontoret

Kultur- och fritidsforvaltningen

Medelpads raddningstjanstforbund

E.ON
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