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SAMRADSREDOGORELSE
GRANSKNINGSUTLATANDE

ORIGINALPLANKARTA MED PLANHANDLING (NJU-28)
SANDLISTA

FASTIGHETSFORTECKNING - endast karta

BILAGOR

Bilaga 1: Undersdkning av betydande miljiopdverkan, Sundsvalls kommun 2025-10-03,
rev 2026-03-10.

Bilaga 2: Barnkonsekvensanalys, Sundsvalls kommun

Bilagorna finns att ta del av pa detaljplanens webbsida www.sundsvallvaxer.se/dpnju28
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
—_—— - — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats
GATA, Lokalgata, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

PARK Park, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Kvartersmark
Bostader, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Hamn

II

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Fastighetsstorlek
X Minsta fastighetsstorlek ar 1200 m?, (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

o

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 6,5 meter, (PBL 2010:900, andrad bestdmmelse)

Placering

p: Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans
(PBL 2010:900, &ndrad bestammelse)

P2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans (PBL 2010:900, dndrad bestammelse)

Ps Framfor garageport ska minst 6,0 meter uppstaliningsyta finnas
(PBL 2010:900, &ndrad bestammelse)

Utformning

f, Endast friliggande enbostadshus (PBL2010:900, &ndrad bestdmmelse)

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 240 m? per fastighet inom
anvandningsomradet (PBL 2010:900, &ndrad bestammelse)

Upplysning

Genomférandetiden for de tilkommande planbestdmmelserna &r 60 manader (5 ar) fran
och med laga kraft (PBL 2010:900, andrad bestammelse)
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Andring av byggnadsplan fér
Fritidshusbebyggelse a Bjorkén 5:1 m fl (NJU-28)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvisnhing

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldses tillsammans med
originalplankarta (NJU-28) och planhandling fran 1963. Den digitala plankartan
bestar dels av omtolkade bestimmelser (SFS 1947:385), dels dndrade
bestimmelser (SF'S 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-28 dr att mdjliggora storre byggritter.
Detta dr mojligt dd@ kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut ldngs delar av
Njurundakusten. Genom plandndringen kan en omvandling av planomradet frén
fritidshus till permanentboende mojliggoras.
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Imen

Bild till viinster: Oversiktskarta som visar dndringsplaner lings Njurundakusten.
Bild till hoger: Aktuellt planomrade
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Varfér andring av detaljplan valts

Déa MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp langs
Njurundakusten, fran Juniskdr till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berdrda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en dndring av
detaljplanen i stdllet for att upprétta en ny detaljplan. Planen beddms kunna
handldggas som en dndring av detaljplan d& &ndringen &r av begrdnsad omfattning
och endast mdjliggor en utdkad byggritt inom den anvindning marken redan
nyttjas for (bostadsdndamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdills med en
detaljplan.

Information om vad som éndras

Det dr enbart de planbestammelser som foreslas utga och tillkomma som prdvas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De dldre planbestimmelserna beddms utifran 1947 ars
byggnadslag.

For planer som paborjats efter den 31 december 2021 finns krav i 2 kap. 5a § PBF
att detaljplaner ska utformas sé att uppgifterna i den kan tillgéngliggdras och
behandlas digitalt. I sasmband med denna @ndring av detaljplan har kommunen valt
att digitalisera hela detaljplanen. Detta innebér i1 praktiken att kommunen ritar rent
och oversitter den ursprungliga planen till dagens system och gor dndringen i den
omvandlade versionen. Den digitala informationen i en digitaliserad plan &r tolkad
information och har ingen juridisk status. For de omtolkade planbestimmelserna
ar den ursprungliga plankartan juridiskt géllande.

Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte ndagon fullstindig ldmplighets-
och lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som ldggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pa detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill
oka byggrditten for att bdttre mota dagens behov av standard. Da provas enbart
de planbestimmelser som rér 6kningen av byggrdtten. Ovriga delar av planen dr
redan provade i samband med den ursprungliga planldiggningen och behover
ddrfor inte provas pd nytt.
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Planbestammelser som utgar

Mom. 2. Specialomréaden.

a. Med Vb betecknat omrade utgor vattenomrade, som icke far utfyllas eller
Overbyggas 1 annan man dn som erfordras for bryggor samt - om
byggnadsndmnden sa provar ldmpligt — for badhus, bathus, fiskebodar
eller dylikt.

§ 5. BYGGNADS LAGE.

Mom. 1. A med B betecknat omrade skall byggnad, direst den ej sammanbygges
med liknande byggnad & angréansande tomtplats eller fastighet, uppforas pa minst
6,0 meters avstind frén tomtplatsens grins. Uthus eller annan girdsbyggnad mé 1
allménhet icke forldggas ndrmare grins mot annan tomtplats eller grannfastighet
an 4,5 meter, dock ma byggnadsndmnden medgiva mindre avstdnd, dir nimnden
efter grannens horande finner detta med hénsyn till byggnadens ringa storlek eller
andra omstdndigheter kunna ske utan oldgenhet.

Mom. 2. Inom med B betecknat omrdde ma avstandet emellan skilda byggnader &
samma tomtplats ej vara mindre dn 12 meter. Byggnadsnimnden dger likvél, om
hinder ej méter ut brandfaresynpunkt, medgiva mindre avstidnd, dock ej under 9
meter. Didrest ett &ndaméalsenligt bebyggande diarigenom framjas, dger
byggnadsndmnden att for mindre gardsbyggnad eller flygelbyggnad till endast en
vanings h6jd medgiva mindre avstand till huvudbyggnad, dock ej under 3 meter.

Mom. 3. Inom Vb betecknat omrade ma byggnader placeras pa inbordes avstand,
som med hénsyn till brandfara och 6vriga forhéllanden av byggnadsndmnden den
provas lampligt.

§ 6. BYGGNADSYTA A TOMTPLATS

A tomtplats inom B betecknat omrade fir huvudbyggnad jimte eventuell
flygelbyggnad icke upptaga storre areal in 75 m? samt uthus eller andra
gérdsbyggnader icke stérre sammanlagd areal &n 25m?.

§ 7. BYGGNADS YTTRE ANORNANDE.
At byggnads yttre skall givas sddan utformning och firg, som byggnadsnimnden
kan godtaga med hansyn till byggnadens utseende och god helhetsverkan.
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§ 8. BYGGNADS HOJD.
A med B betecknat omride far icke uppforas byggnad till storre hojd #n 3,5 meter.
Vind ma ej inredas.

Planbestammelser som tillkommer

. e1 — Storsta byggnadsarea dr 240 kvm per fastighet inom
anviandningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att mojliggora utokad byggritt for bostadsandamal
till £6]jd av att omrédet byggs ut med kommunalt vatten och avlopp

. h; — Hogsta nockhd6jd ér 6,5 meter

Motiv till regleringen:
Planbestimmelsen syftar till att reglera s att det blir en balans mellan den storre
byggritten och hojden pa byggnaden sé att den béttre passar in i landskapsbilden.

Planbestammelser som tolkas om
o Vigmark, parkering tolkas om till GATA; — Lokalgata

° Parkmark tolkas om till PARK

§ 1. BYGGPLANEOMRADETS ANVANDNING
Mom. 1. Byggnadsmark.

Med B betecknat omrade far anviandas endast for bostadsdndamal
(fritidsbostéader).

Tolkas om till B - Bostdider

b. Med Th betecknat omride fir endast anvdndas for hamntrafik, anordningar
for fiske och ddrmed samhoriga andamal.
Tolkas om till V' — Hamn

§ 2. MARK, SOM ICKE FAR BEBYGGAS.
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Tolkas om till Marken far inte forses med byggnad

Antagande Planbeskrivning
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p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins
p2 — Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter frin fastighetsgrins
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera avstand mellan byggnader och ersétter
prickad mark. Placeringsbestimmelser finns pd plankartan {for att byggnaderna
inte ska hamna for ndra gatan eller granntomt/allméan plats och behélla luftighet i
omradet.

ps - Framfor garageport ska minst 6,0 meter uppstéllningsyta finnas
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera sa att fastighetsdgaren ska kunna parkera
sin bil framfor garaget pa forgardsmark/egen tomt.

§ 3. BYGGNADSSATT.
Med B betecknat omrade far bebyggas endast med hus, som uppforas fristdende.

Tolkas om till f; — Endast friliggande enbostadshus

§ 4. TOMTPLATSERS STORLEK M.M.

A med B betecknat omrade far tomtplats icke givas mindre areal &n 1200
kvadratmeter. Undantag hérifrdn ma medgivas, da sarskilda skal foreligga och s
provas lampligt.

Tolkas om till d; — Minsta fastighetsstorlek dr 1200 kvm.

Konsekvenser

Trafik

Planomradet ar beldget vid Norrviken pa Bjorkon, cirka 3 mil sydost om
Sundsvalls centrum. D4 planomridet redan idag succesivt har omvandlats fran
fritidshus till permanentboende beddmer kommunen att dndringen av detaljplanen
inte foranleder ndgon betydande 6kning av trafikmangder i omradet. I och med de
klimatméal som kommunen har, att bli klimatneutralt till 2030, kommer krav pa
kollektivtrafik samt utbyggt gdng- och cykelnit att bli mer aktuellt.

Omradet nés via statlig vig 560 (Loransvéigen) som ansluter till enskild vdg inom
planomradet. Inom planomrédet finns endast enskilda vagar. Tack vare
utbyggnaden av vatten- och avlopp har de enskilda vigarna inom planomradet
forbéttrats genom ny beldggning och dirmed har viagstandarden hojts.

Antagande Planbeskrivning
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D4 aktuellt forslag tas fram genom en éndring av detaljplan finns begrénsningar i
hur mycket som kan genomfGras vilket styrs av planens syfte. D4 syftet med
plandndringen &r att mojliggdra utdkade byggritter for att frimja aretruntboende
gors bedomningen att regleringar av gatans utformning inte ryms inom géllande
plandndring. Kommunens uppsatta riktlinjer for avfallshantering géller fortsatt.

Skola och férskola

Med anledning av plandndringen som ger en utdkad byggritt kan det leda till att
fler bosétter sig permanent i omradet. Med erfarenhet fran liknande omraden,
sdsom soddra och Ostra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende 6kat markant pa grund av den utokade byggritten som
mojliggjorts.

Kulturmiljo

Bebyggelsen inom planomradet dr redan idag varierad frdn sommarstugor och
dldre hus, till campingstugor och moderna hus. Den foreslagna plandndringen som
innebér en utdkad byggritt fran 100 kvm till 240 kvm bed6éms inte paverka
kulturmiljon negativt.

Landskapsbild

Planomradet bestar av ett fritidshusomrade dér allt fler fritidshus har byggts ut och
byggts om och omvandlats till permanentbostdder. Bostdderna ligger vid
Norrviken. Marken inom planomradet dr forhéllandevis plan.

Den utdkade byggrétten fran 100 kvm till 240 kvm beddms ge en acceptabel
paverkan pé landskapsbilden da den ursprungliga byggnadshdjden om 3,5 meter
tolkas om till en nockhdjd om 6,5 meter.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplan NJU-28 har slutat att gélla. For 4ndringarna
som planédndringen avser foreslas en genomforandetid pd 60 manader (5 ar).

Genomforandetiden dr 60 ménader frén det datum detaljplanen far laga kraft och
géller endast de tillkomna planbestimmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsitter planen att gilla, men den kan da &ndras eller upphévas utan att réttig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Undersoékning av betydande miljépaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB undersdka om genomférande av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
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Kommunens bedémning

Kommunen har undersékt om genomforandet av plandndringen kan innebdra
betydande miljopaverkan och beddmt att sa inte ar fallet. Se bilaga 1.
Planidndringen omfattar endast mindre atgérder avseende utdkning av byggritt.
Négon strategisk miljobedomning beddms dérmed inte behdva genomforas.

Arendeinformation

Planprocessen

Beslut om planuppdrag erhdlls av stadsbyggnadsndmnden 2024-11-20 §194 och
detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Detaljplaneiindringen gér i linje med Sundsvalls kommuns &versiktsplan, OP
2040, som anger sammanhdngande bostadsbebyggelse, smaskalig (SBS-u).
De riktlinjer som &r aktuella for planforslaget ar foljande:

o Gemensamt dr att omradena kan erbjuda en kvalitet och en
boendemiljo som ofta dr god utifran milj6- och hélsoperspektiv.

. Utveckling bor 1 forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.
. Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala

bebyggelsemonstret i respektive delomrade. I kuperade omraden bor
bebyggelsen byggas terrdnganpassat.

o Mojlighet till VA-16sningar som inte belastar havsvikar dr en
mycket viktig faktor vid avgorande om ny bebyggelse kan tillatas. Framst
bor utbyggnad ske dir anslutning kan goras till det kommunala VA-nitet.
. Kommunen ska arbeta for att det finns en vél utbyggd
bredbandsuppkoppling pd landsbygden for att underlétta for boende och
for att mojliggora for 6kad sysselséttning.

o Pé landsbygden ar de areella ndringarna en viktig resurs som bor
virnas mot andra intressen i samband med plan- och bygglovsidrenden och
annan strategisk utveckling.

Detaljplaner
Detaljplanedndringen hanteras utifrin ett standardférfarande och omfattar 25
detaljplaner frdn Juniskér i norr till Galtstrom i séder utmed Njurundakusten.

Antagande Planbeskrivning
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Riksintressen

Delar av planomradet ligger inom riksintresse for Yrkesfiske. Plandndringen
beddms inte paverka riksintressena negativt da det endast handlar om en utokad
byggritt inom samma markanviandning som rdder i gillande detaljplan.

Naturmiljovarden
Inom planomrédet finns tva naturvdrdsobjekt:
e Friluftsomréade - Fiskrik havsvik som dven anvénds flitigt for bétliv och
langférdsskridsko.
e Naturvéardsobjekt 81621 - Bjorkofjarden, hogsta naturvirde.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd och strandskyddet aterintrader inte vid
en dndring av detaljplan.

Skred

Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta utgdrs den bebyggda delen av
planomrédet av jordarten morén vilket ldmpar sig vl for bebyggelse. Nordost och
sydost om planomradet lings Norrvikens strand finns aktsamhetsomrdden for
skred som dock ej beror planomréadet. (Se karta nedan).

Utdrag ur Sundsvalls kommuns webbkarta som visar de jordarter som finns inom planomrddet.
Mordn (bla), lera (gul) och aktsamhet for skred (orange skrafferat).

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Fritidshusbebyggelse a Bjorkdn 5:1 m fL (NJU-28)
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Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av dndringarna har uppréttats i september 2025.
Eftersom planidndringen enbart innebdr en utdkad byggritt paverkas inte barnens
situation 1 omradet ndmnvart.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &dr bestimmelser om kvaliteten 1 luft, vatten, mark eller
miljon i 6vrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
ménniskors hilsa eller miljon.

Nér fler och fler borjar bo éret runt i fritidshusomraden 6kar belastningen pa
miljon. Det beror pé att gamla enskilda avloppsledningar ofta dr av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omréden. Ur ett miljo- och
hélsoperspektiv bedoms dérfor situationen bli bittre utmed Njurundakusten i och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut inom planomrédet. D4 de
omraden som ingér i plandndringen kommer att anslutas till det kommunala VA-
nitet bedoms miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli bittre.

Recipient for dagvattnet dr Juniskér-Bergsfjdrden, som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har god ekologisk status och

uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebdr en
minskad miljopaverkan pé recipienterna genom att en langsiktigt hallbar
avloppshantering och dricksvattenforsorjning mojliggdrs. Kommunalt vatten- och
avlopp forbéttrar samtidigt mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer bedéms overskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgdrs av en dndring dér byggritten utokas.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlédggningar, servitut och
ledningsrétter. Fastighetsbildningsatgérder provas i en lantmaterifrréttning som
handléggs av Lantméiterimyndigheten.

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Ansékan om lantmateriforrattning

Fastighetsbildningen ér till stor del redan utférd inom planomradet. Om nagon ny
fastighetsbildning bedoms behovas far denna ansokas till lantméterimyndigheten
som sedermera provar forutsdttningarna av ansdkan. Fastighetségarna ansvarar for
att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgéirder som krévs for att genomfora
detaljplanen.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ér enskilt.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av detaljplanen bekostas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

BILAGOR

Bilaga 1 — Undersékning av betydande miljépaverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2025-10-03, rev. 2026-03-10.
Bilaga 2 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret.

Andring efter samrad
Efter samradet har foljande dndringar gjorts i planforslaget:

Planbeskrivningen:
e Texten under rubriken Skred har uppdaterats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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kommun

Andring av byggnadsplan fér

Fritidshusbebyggelse a Bjorkén 5:12 m fl (NJU-28)
Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2025-09-01

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 21 november — 12 december 2025. Sakégare i planomradets nérhet
har tillsammans med berdrda myndigheter, féretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsdndare:
e Milj6forvaltningen

Polisen

Sundsvall Energi AB, elnét

Sundsvall Energi AB, Servanet

MittSverige Vatten & Avfall AB

Skanova

Svar med synpunkter har inkommit frdn foljande avsdndare:

Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen
Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstammer
med Gversiktsplanen.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Ldnsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga 1 fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen. Med hinsyn till provningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kédnda forhéllanden, bedomer Lansstyrelsen att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Halsa och siakerhet, risk for olycka, erosion
Geotekniska sdikerhetsfragor

Antagande Samradsredogdrelse - Samrad
Andring av byggnadsplan for
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Lansstyrelsen noterar att planomradet angréinsar till aktsamhetsomrade for
skred. Eftersom plandndringen mojliggor en utdkad byggrétt sd innebédra det
ocksé mojlighet till 6kade marklaster. Lansstyrelsen anser att kommunen
behover komplettera handlingarna med en beddmning géillande ras- och
skredrisken infor granskningen.

Kommentar: Planbeskrivningen dr kompletterad med text om geoteknik.

Undersokning om betydande miljépéverkan

Kommunen beddmer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Trafikverket

Det aktuella omradet ligger vid Norrviken ca 10 km frdn Njurundabommen,
vignétet i omradet dr enskilt och statlig vig 560 (Loransvagen) leder till
omrédet. Vigarna i Njurundakusten dr smala och saknar i stor utstrackning
vigrenar. ADT ir ca 750 fordon/dygn. Hastighetsbegrinsningen vid
anslutningen dndras fran 50-70 km/h. Omradet ar ursprungligen ett
fritidshusomrdde som &r under omvandling och kommunalt VA har anlagts.
Nya bostédder eller fordndrat nyttjande av bostdder leder ofta till nya behov i
infrastrukturen. Trafikverket som &r vighallare for vig 560 har i dagslaget inga
planerade/finansierade atgirder lings denna vag.

Nar det géller fordndring 1 statlig vaginfrastruktur ska uppkomna behov
vérderas, eventuella brister utredas och dtgérder prioriteras innan atgérder
(finansiering) kan beslutas 1 den regionala transportplanen. Behoven av
atgdrder dr stora ldngs det regionala vdgnitet och det finns manga strackor som
konkurrerar om medel till atgirder i den regionala transportplanen. Om
kommunens planering leder till att fler personer viljer att bositta sig kring
Njurundakusten kan en 6versyn av vighéllarskapet 6vervégas sé att kommunen
forfogar 6ver genomforandet av ldmpliga atgérder i infrastrukturen kopplat till
bebyggelseutvecklingen.

Med anledning av det spelas in behov 1 vignatet fran bl. a medborgare och den
utveckling som sker lings Njurundakusten till f6ljd av bl. a. kommunala VA-
utbyggnaden arbetar Trafikverket gemensamt med kommunen med en
itgirdsvalsstudie (AVS) under 2026. Studien ska visa pa

vilka atgirder som behdvs 1 vagnétet. Det kan dven innebéra forslag pa
atgdrder sdsom fordndrat vighallarskap pa vigar som far en fordndrad funktion
1 och med pagaende och framtida bebyggelseutveckling.

Kommentar: Det dr positivt att Trafikverket tillsammans med kommunen
planerar att ta fram en AVS som forhoppningsvis kommer att leda till
forbdttringsatgdrder i vigndtet.

Antagande Samradsredogdrelse - Samrad
Andring av byggnadsplan for
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Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret

Bostadsforsorjning

Planindringen ar positiv for bostadsforsorjningen, di de utdkade byggrétterna
medger forédndring fran fritidshus till permanentboende i ett attraktivt havsnira
omrade.

Oversiktsplanering

Detaljplanen gar i linje med dversiktsplanens intentioner 6ver omradet. |
oversiktsplanen dr omradet utpekat som SBS-u (Sammanhéngande
bostadsbebyggelse, smaskalig). Kommunstyrelsen anser att
stadsbyggnadsndmnden har hanterat dversiktsplanens riktlinjer pa ett bra sitt,
framfor allt kring bevarandet av gronomraden dér plandndringen fortsatt
innehar ytor fér "PARK".

Kollektivtrafik

Fler fast boende pé platsen kommer att leda till fler resor, sdvil vardag som
helg. Det finns kollektivtrafik i ndromradet i form av busslinje 126. Hallplatser
finns i ndromradet med géngavstand som till vissa delar dr nagot for langa for
att kollektivtrafiken ska anses vara ett attraktivt firdmedelsval.

Linje 126 idag en relativt lag trafikering i form av fem turer under vardagar och
ingen trafik under helger. Linjens trafikering dr, som i manga andra omraden
med forhallandevis fa boende, anpassad efter skoltider. Dock innebér det att
linjen idag inte dr anpassad for arbetspendling eftersom omradet bestatt av
fritidsboende. Eftersom skol- och arbetstider dr ungefar desamma under
morgontid, r linjen forvisso mojlig att nyttja for arbetspendlande som vill resa
in till centrala Sundsvall pd morgonen. Dock dr mdojligheterna att resa tillbaka
till planomradet under eftermiddagar inte tidsanpassad efter arbetstider.

Eftersom kollektivtrafiken i kommunen idag dr underfinansierad med stora
budgetdverskridanden, ser inte kommunstyrelsen att busstrafiken kommer att
utokas till omradet i nirtid. Och det kommer att medfora att fast boende pa
platsen troligen inte kommer att nyttja den tillgangliga kollektivtrafiken.

Social hallbarhet

Omrédet erbjuder en attraktiv boendemiljé samtidigt som det ar lagt underlag
for service. Fler boende aret runt kan komma att krdva kommunala, statliga och
privata investeringar. Det kan exempelvis handla om infrastruktur,
motesplatser och forskolor. Fler boende innebér dven 6kade samhéllskostnader
i form av till exempel skolskjuts och hemtjénst.

Samlad bedomning

Detaljplaneéndringen gér 1 linje med dversiktsplanen. Utbyggandet av
kommunalt vatten och avlopp mdjliggor for att fler invinare kan bosétta
sig permanent ldngs med Njurundakusten men skapar samtidigt svarigheter

Antagande Samradsredogdrelse - Samrad
Andring av byggnadsplan for
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med service samt mojlighet till héllbart resande.

Kommentar: Det dr positivt att det finns en busslinje som trafikerar i nirheten
av planomrddet och att det dven numera finns ett resecentrum i
Njurundabommen som mojliggor ett okat hdllbart resande. Samtidigt behovs
fler permanent boende for att skapa underlag for utokad service samt ett 6kat
resandeunderlag.

Lantmiiterimyndigheten

Lantméterimyndigheten har synpunkter av utformningen av plankartan.
Lantméterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas;
vilket innebdr att en detaljplan géller tills den upphivs, ersitts eller dndras.
Andring av detaljplan omfattar foréindring, borttagande och inférande av nya
bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade samt upphidvande av en
geografisk del av en detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omréde och det gér dirfor inte att gora dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebar
att andringar gors 1 den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for att
anvénda originalplankartan och gora d@ndringar i rétt. Original plankartan ar
den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan det vara svart att veta
vilken av plankartorna som géller for allménheten.

Kommentar: Utifran de nya kraven som Boverket stdller angdende
digitalisering samt éverforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram en planhandling for att sa tydligt som
mojligt redovisa plandndringen.

e Plankartan visar de planbestimmelser som gdller oavsett om det dr en
gammal planbestimmelse som tolkats om eller om det dr en ny
planbestimmelse som tillkommit genom just denna dndring. Ett SFS-nr
har lagts till i slutet av varje planbestdmmelse for att fortydliga vilken
lagstiftning som gdller. Detta underldttar bland annat for
bygglovhandliggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i nira
dialog med bygglovavdelningen.

e Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner
bdde tolkade och nytillkomna planbestimmelser i NGP och ddrmed har
vi en digitaliserad plan som uppndr Boverkets krav.

o Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och
ddr redovisas tydligt vilka planbestdmmelser som utgar eller
tillkommer.

o Vi har valt att tolka om dldre planbestimmelser frdan byggnadsstadgan
dd detta varit ett onskemdl fran bygglovavdelningen for att underldtta
deras efterfoljande arbete. Nir plandndringen fatt laga kraft sd dr det
hela plankartan som gidller och planbeskrivningen fyller sitt syfte

Antagande Samradsredogdrelse - Samrad
Andring av byggnadsplan for
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genom att tydligt beskriva vilka planbestimmelser som utgatt respektive
tillkommit. Planbeskrivningen dr det dokument som beskriver planen.

o For att fortydliga ytterligare har vi valt att bifoga gdllande
byggnadsplan i planhandlingen.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan géller ocksé vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2 kap. 1-2 §§ framgéar att
planavdelningen har mojlighet att digitalisera den ursprungliga planen 1
samband med en plandndring. En sddan digitalisering innebér en tolkning av
aldre beslutad information och skiljer sig darfor frin den digitala information
som ska upprittas vid beslut om éndring. Om planavdelningen véljer att pa
nagot sitt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i det aktuella
andringsédrendet och vilken som enbart dr tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osdkerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Nér en dndring ska redovisas ska det alltid géras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvidndas for detta.

STENSVAS

Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/9

Da Planavdelningen viéljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i1 akten som registreras i fastighetsregistret. Anvands
originalplankartan finns samma plankarta i tvd versioner, en med rddmarkerade
andringar och originalplankartan 1 akten. Om Planavdelningen viljer att
anvédnda en egen ny plankarta bor det ny egenskapsbestimmelserna redovisas
med rod text sa att man ldttare kan se dndringarna.

Antagande Samradsredogdrelse - Samrad
Andring av byggnadsplan for
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Kommentar: Vi har valt att digitalisera och tolka om hela den gdllande
byggnadsplanen for att uppna kravet om att det enbart ska finnas en plankarta.

For att fortydliga vilka bestimmelser som dr omtolkade respektive nytillkomna
sd anvdnds SFS-nummer efter varje bestdmmelse. Detta syftar till att gora det
tydligt for bland annat bygglovhandliggaren vid bygglovgivning.

Den ursprungliga plankartan foljer med handlingen vilket gor det tydligt fran
vilken grund plandndringen stdr pad. Eftersom det dr en dldre byggnadsplan
dterfinns planbestdmmelserna i planbeskrivningen. Vid plandndringar av
detaljplaner enligt plan- och bygglagen, forutom tolkningen, kommer det
kunna visas pd ett annat sdtt med hur en plan dr tdnkt att fordndras.

Medelpads Riddningstjanstforbund

Om man énda ska bygga ut kommunalt vatten och avlopp 1 omradet, hade det
varit 6nskviart med en brandpost i omradet om det &r mojligt. I 6vrigt har
raddningstjdnsten inga sirskilda synpunkter att lamna i drendet.

Kommentar: Ytterligare brandposter i omrddet dr inget som kan regleras i
plandndringen men Rdddningstjdnsten kan kontakta MittSverige Vatten &
Avfall for att framfora sina synpunkter.

Boverket menar att det inte finns lagstéd att styra brandposter genom
bestdmmelser i detaljplan eftersom det inte styrs av plan- och bygglagen. Krav
pd nya brandposter kan istdllet ske i samband med startbesked i
bygglovsprocessen. Detaljplanen styr inte var brandposter ska placeras men
mdojliggor att de kan anordnas inom allmdn platsmark.

Foretag:

E.ON
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar 1
ovan rubricerat drende och har foljande synpunkter.

E.ON har markforlagda mellanspénningskablar i osdkert ldge, dér det finns en
risk att dessa hamnar pé kvartersmark. Darfor har E.ON bestillt inmétning av
markkablar och dterkommer sé fort inméatningen ar klar med en ny karta, vilket
kan drgja.

Oavsett om markkablar dr inmétta eller ligger 1 osékert ldge s maste kablarnas
lage sdkerstillas innan markarbete pabdrjas. Kabelvisning bestélls kostnadsfritt
1 falt via ledningskollen.se eller via vir hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-ochdjur/
grava-nara-ledning.html

Vidare har E.ON en befintlig nétstation som idag &r placerad pa parkmark, se
bifogad karta.

Antagande Samradsredogdrelse - Samrad
Andring av byggnadsplan for
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E.ON oOnskar ddrmed att det i plankartan sétts ut ett Ei-omrade, med
bendmning “Transformatorstation”. Ett minsta omrade pd 6x6 meter ska vara
fritt fran hinder som kan forsvara normalt underhéll. Plankartan och
planbestdmmelserna ska sikerstélla att det minsta tillatna avstdndet pd 5 meter
mellan transformatorstation och briannbar byggnadsdel eller brannbart upplag
uppratthélls. Det ska vara mgjligt att kunna ta sig till transformatorstationen
med tungt fordon.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar
eller &ndringar av véra befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket
bor framgé av genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Transformatorstationen ligger pd parkmark. Da vi gor en
plandndring dr det inte mojligt att dndra markanvindning, alltsa kan vi inte
dndra fran parkmark till E (Teknisk anldggning). Vi vill paminna om att
plandndringen endast innebdr en utokad byggrdtt inom redan befintliga
fastigheter. Inga fastigheter kommer att utokas.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Antagande Samradsredogdrelse - Samrad
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Andring av byggnadsplan fér
Fritidshusbebyggelse a Bjérkoén 5:1 m flL (NJU-28)
Njurunda, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 31 mars — 21 april 2026. Sakdgare i planomradets nédrhet har
tillsammans med ber6érda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:
e MittSverigeVatten & Avfall

Kommunstyrelsekontoret

Miljoforvaltningen

Sundsvall Elnét

Eon

Individ- och arbetsmarknadsforvaltningen

Vard- och omsorgsforvaltningen

Servanet

Medelpads raddningstjanstforbund

Svar med synpunkter har inkommit fran féljande avsidndare:

Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen
Detaljplanens 6verensstimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.
Lansstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan for & Bjorkén 5:1 m flL (NJU-28)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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Kommunala myndigheter och bolag:

Lantméterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas;
vilket innebdr att en detaljplan géller tills den upphivs, ersitts eller dndras.
Andring av detaljplan omfattar forindring, borttagande och inférande av nya
bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade samt upphidvande av en
geografisk del av en detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omrade och det gar dirfor inte att géra dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga planen.

Det innebér att dndringar gors i den ursprungliga planen vid en éndring av
detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for att
anvinda originalplankartan och gora éndringar 1 rott. Original plankartan &r
den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan det vara svart att veta
vilken av plankartorna som géller for allménheten.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan giller ocksa vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan — 2 kap. 1-2 §§ framgér att
planavdelningen har mojlighet att digitalisera den ursprungliga planen 1
samband med en plandndring. En sddan digitalisering innebér en tolkning av
dldre beslutad information och skiljer sig darfor frdn den digitala information
som ska upprittas vid beslut om dndring. Om planavdelningen viljer att pa
nagot sitt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i det aktuella
andringsdrendet och vilken som enbart dr tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osdkerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Nar en dndring ska redovisas ska det alltid géras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvidndas for detta.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan for & Bjorkén 5:1 m flL (NJU-28)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/9

Da Planavdelningen viéljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i akten som registreras i fastighetsregistret. Anvénds original-
plankartan finns samma plankarta i tva versioner, en med rddmarkerade
andringar och originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvdnda en egen ny plankarta bor det ny
egenskapsbestimmelserna redovisas med rod text sa att man léttare kan se
dndringarna.

Kommentar: Originalplankartan behalls i ursprungligt skick och ges ett nytt
DP-nummer likt den digitaliserade plandndringen.

Plankartan bestdr dels av omtolkade bestimmelser, dels dndrade
bestimmelser. Det dr endast de dndrade bestdmmelserna som blir juridiskt
gdllande pd den “nya” digitaliserade plankartan. For de omtolkade
bestimmelserna dr det fortfarande ursprungskartan som dr juridiskt gdllande
vid ett eventuellt 6verklagande eller forfattningsforslag. Da detta dr en
overgdngsperiod viljer vi att gora det extra tydligt pa plankartan genom att
skriva vilka planbestimmelser som dr omtolkade och vilka som dr dndrade
bestdmmelser inklusive SFS-nummer.

I denna plandndring handlar det framst om att dndra byggridtten vilket innebdr
att anvindningsbestimmelsen Bostider dven berors i sin helhet och ddrfor
vdljer vi att digitalisera hela detaljplanen, alltsa tolka om nu gdllande
bestdmmelser samt géra dndringsbestdmmelser.

Andringsbestimmelserna dr juridiskt géllande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid forvaltningsbeslut och eventuella
overklaganden dr det detaljplanen i original som dr juridiskt gdillande for de
omtolkade bestimmelserna.

Kultur- och fritidsférvaltningen

Bedomning

Sa som finns beskrivet om kulturmilj6 och landskapsbild i
granskningshandlingen, vill Sundsvalls museum tilligga att bebyggelsen bor
uppforas med hinsyn till omgivande bebyggelsestruktur och trots en utdkad
och vil tilltagen byggritt (BY A 240 kvm), beakta en smaskalighet i skala och
proportioner, i val av material, takfall och fargsdttning som traditionellt funnits
1 strandnéra bebyggelse.

Vidare att man vid en utokad byggrétt anpassar bebyggelsen efter landskapets
uttryck och karaktir, efter omradets fortsatta funktion som rekreationsplats for
sommarboende och dess placering i havsviken. Vattnet och strandlinjen &r en
del av platsens rumsligheter och viktigt darfor att ta hiansyn till detta vid
anvindning som “hamn”.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar Sundsvalls museum for inkomna
synpunkter.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan for & Bjorkén 5:1 m flL (NJU-28)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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Fragor om byggnaders exakta utformning, sasom materialval, taklutning och
fargsdttning, hanteras i huvudsak i bygglovsskedet. Enligt plan- och bygglagen
har kommunen rdtt att bestimma hur planen ska utformas men de fdr inte
reglera mer dn vad som anses nodvdndigt.

Att utéka byggrdtten i ett fritidshusomrdde i samband med utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp innebdr ofta en fordndring av omradets
forutsdttningar och, i viss man, dven dess karaktdr. Tillgangen till kommunal
VA-forsérjning mojliggor en mer langsiktig och robust anvdndning av
fastigheterna, vilket i sin tur kan leda till att bebyggelsen utvecklas mot storre
volymer och en hogre nyttjandegrad dn tidigare.

Samtidigt dr det en naturlig del av omradets utveckling att anpassas till dessa
nya forutsdttningar och att hushdlla med markens resurser genom att redan
iansprdaktagen mark anvdnds. For manga fastighetsdgare innebdr den utékade
byggrdtten okade mojligheter att nyttja sina hus under en storre del av dret,
vilket kan stirka omrddets livskraft och bidra till en mer hallbar
markanvdndning.

Kommunen vill fortydliga att den aktuella plandindringen inte innebdr ndgon
fordndring av markanvindningen i sak. Planarbetet syftar i detta fall till att
tolka och uppdatera gdllande byggnadsplan samt att komplettera med vissa
egenskapsbestimmelser for att skapa en utékad byggrdtt. Ndr en plandndring
gors kan inte anvindningsbestimmelsen "Th” dndras utan tolkas istdllet om
till beteckningen "Hamn " vilket dr en anpassning till nuvarande terminologi
enligt gillande regelverk. Denna dndring innebdr ingen fordndring av funktion
eller anvdndning, utan syftar till att tydliggéra planens innehdll nér planen
digitaliseras. Gdllande byggnadsplan fortsdtter ddirmed att gdlla i 6vriga
delar, med undantag for de egenskapsbestimmelser som tillkommer genom
denna plandndring.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Underrittelse i samband med antagandet skickas till:
Lantmaéterikontoret

Kultur- och fritidsforvaltningen

Medelpads raddningstjanstforbund

E.ON

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan for & Bjorkén 5:1 m flL (NJU-28)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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Latin TYRELTES 1 VASTERNURRLYIDYS il privar, med stod av 1ud |
bygonadslagen, skalligt hurigenom faststella ett av kommunalfull-
saktige i [jurunde kommun den 20 februari 1y63 antajet firslay
t111 byggnadsplan fir fritidsbebyggelse & Bjsrkin o' m.fl. i
Nijurunda kommun, vilket forslag, innehillande jumval byggnads-
planebestiamelser, dakidliggjorts &4 en av distriktslantmetaren
Hills Hamberg ar 1962 upprdttad karta oed dartill hirande be-
skrivning.

Kartan skall f&rses med bevis om faststallelsens

Talan mot firestiende beslut amd Jamlikt 150 | bygynadslagen e
foras.

Harntsand 1 landskanaliet den 2 oktober 1963.

Pd lansstyrelsens vagnar.

fune Luniborg

Lennart Sumdkler E

Destyrkes pa tjanstens vignar:

i
,

Byagnadsnamnden.
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Byggnadsplanebestimmelser

tillhirende firslag till byggnadsplan fir fritidsbebyzgelse & Bjbrkin El m.f1l.

i Njurunda socken och kowmmun, Visternorrlands lén. [

§ 1.

BYGGHADSPLANEOMRADETS ANVANDNING.

Mom. 1. Bygenadsmark.

Med B betecknat omrdde fir anvindss endast fir bostadsindamil (fri-

tidsbostéder). — Tolkasom

“rodar—etier—iy ikt Planbestimmelsen utgar

b/ Med Th betecknat omrdde fir endast anvindas f8r hanntrafik , anord-

ningar fir fiske och dirmed samhiriga dndamfl. ——Tolkas om

§ 2,
MARK, 50M ICKE FAR BEBYGGAS.

Med punktprickning bstecknad mark fir icke bebyzgas. ——Tolkas om

3 3.
BYGENADSSATT »

Med 3 betecknat omrdds fér bebyugas endast med hus, som uppfiras fristiende. ———{ Tolkas om

§ 4
TOMTFLATSERS STORLEE MaM.

i med B betecknat omrfde fir tomtplats icke givas mindre areal dn 1200 kvadrat-



meters Undentag hirifrén md medgivas, 44 sirskilda skdl firelizge och sd

privas lédmpligt. — Tolkas om

Planbestammelsen utgar




—tygrreder—ickestirre—rarmniagd—aread—inr25-m—+— Planbestimmelsen utgar

Planbestammelsen utgar

o o

adbi Planbestammelsen utgar

Sundevgll den 29 oktober 1962.

Z/ﬁ ';gﬁdr / Jar R 3 S _
(Nild. Ramberg) "

distriktslantmitare.

ﬁﬂﬂhﬁt lansstyrelsens t;jtﬂm denna

drende 111 G -/~ -427.

Harndsand 1 hndskai]let den 3 [/#19.4%.
3 cidnstens vAgnar

=) i
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- Beskrivning

Bver firslsg till byggnadsplan fur fritidsbebygzelse & Bjdrkin "jl me fl. i

Kjurunda socken och Komsun, VEasternorrlands lEn.

Befintliga férhAllanden mam.

Planomridet dGr beliget vid s.k. Norrviken, utgirande en relativt smal och
fir vindar skydded vik av Bjérkdfjirden, ::irkLED_Elf_m.etelr frin allminna vigen
Kyrkmon - Lérudden och ¢irks 30 km. frén Sundsvalls stad. Rirende den nirmare
belidgenhaten hinvisas til1l den av underteckned upprittade lartan dver kustom—
réddet i Njurunda kommun i elkalen 1:10 000. Vid streanden av Homikar; ligger en
fir de.‘lﬁg_arml i Bjbirkin samfdlld strandplats, som sedan gmmmalt anvints fir
bAthus, gistplats cch i fvrigt for med fiske sasmanhiingande verksamhet. Genom
d;‘r. skyddade liget och vettendjupet vid stranden Hr platsen sérskilt limplig
ﬁjr—.'a‘,n,dmﬁ_tet. Omrédet nirmast gistplatsen utgoires av stenbunden hagmark, som
& Bjfrkdn 219 ooh nerr direm jverghr till &ppen Aker, dir nlgon utveckling av
| bebyggelae f8r fritidsindsafl kneppast kan flﬁr'vﬁnt&!- Tnom Bjorkin 51 har p#
aii;t byzgnedsplanekartan anger bildate och bebyggtis ett antel fastigheter fir
fritidséndemil. A vissa delar av angrdnsende fastigheten Ejérkin 23 fireligger
vid behov mtjligheter att ut.urea]s:l.;. ytterligare fritidabeb;rgg,ila;, men Hsaren
1;.::- fir ndrvaranie icke ha nfgon c:\cplnateringuswik';;. Véstra grinsen fir plan=-
omrddet har dragits pd sfitt som kan snses limplight afvil med ﬁﬁnuyn $ill pla-
perad fritidsbebyggelse som jordbrukets intresse. Plan-omridet far av engivna
gkl anszez ha avgrinsste pl ett sdtt, som ken anses lﬁmpli‘.g‘t avvigt ur akilda
synpunkter. Omrfdet fir sdlunds med h¥nayn ti1ll onféng, belégenhet och be-
n‘l:a;;'fanhat i dvrigt anses vara limpligt fir fritidahahraé&laa-
Fir halg Njurunda kemmun gille den 11 april 1962 fastatilldse vitomplans-

bestimmelser enligzst nu gillande byggnadslasz. Idnastyrelasen har vidare genom
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beslut den 20 juli 1962 fastatdllt av Njurunds kommun antegen lokal hilso—
vérdsordning, som betriffande fritidsbebyggelse innebir, att vattenklosett,
urj_uaar- med- vattenspolning samt annan zrskild avleppsledning icke md anordnas
bl.a. inom ett cardde om 300 l:e.‘l;urﬂ bredd utmed kusten mot Bottenhevet. Den

angivna bestimmelsen berér hela det hiir ifrdgavarande plenomrddet.

Markdispositionen.

PA sitt framgdr av byzgnadsplanekemrtan har viss del av stranden till -
Bjbrkin 51 genem tﬂ-.i.rn; fastighetshildning rﬁm tagits i snsprik fir e_nnkilt
begagnande. Nigon Hndring hiirutirnen torde icke kunna uppnfia, shuru sid varit
Anakvirt. Planen forutstitter, att ingen mark fortsattningsvia avstyckeas fir
fritidssiugor me;cl direkt anknytning till stranden. Hela det tillgingliga strand-
uuﬁdet; inberéknat den samfillda atrandplataen har i planen disponerats ute—
slutende fir hsmnindemfl och wattenomrddet dirutanfér har firutsatts f& ut-
fyllas eller Sverbyggas endast i den mén =& erfordras fir brygger, samt, om
bygenadanimnden s& provar limpligt, fér badhus, bithus, fiskebodar eller dylikt.

Med héEnsyn till den {:iﬂigare timligen hirda exploateringen fir fritids-
stugor inom 5° har planfSrfattaren ansett ntdvindigt att avsitta parkmark i
den E::Fnttnin.g, gom planen nérmare redovisas. Parkaringshahmt-har i erforderlig ‘
utatrickning ;c.ﬂlgudnaetta. I Bvrigt hinvisas till de fireslagna byggnadspla-

nebestinnelserna. 'J

Sanitira Irgur .

Enligt det firestfende gHller for Iriudabaharggalsa inom planomridet lo-
kal Milsovis‘asordning. Anledning saknas darfir att emligt hitintills rédun-
de praxis i byggnadsplanebestimmelserns inféire bestémmelser, som hinfir sig

till hilsovirdsfrigor. Vattenbehovet torde komma att tillfredsstillande till-



godoaes genom enskilda eller i vissa fall gemensamma brunnar.

Emda?a}} den 29 gktober 1962.

(wi1 Rambarg}

distriktslantmitere.

Tillhor lnsstyrelsens Wm denna
dag grende 11 G 2- F—# ~. Y
Hirngsand 1 landskansliet den.7 [ 194+,

Pi tjinstens vignan

icrles



Sundsvalls

Datum: 2026-03-05 Dnr: SBN-2024-00524
kommun

Andring av byggnadsplan fér
Fritidsbebyggelse a Bjorkon 5:1 m fl (NJU-28)
Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhillsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Viasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmiterikontoret

Medelpads Rdddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgister och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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