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Andring av byggnadsplan fér

Myre 2:1 m fl (NJU-138)
Njurunda, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 31 mars — 21 april 2026. Sakédgare inom planomradet samt
planomrédets nérhet har tillsammans med berérda myndigheter, foretag och
organisationer och forvaltningar getts mgjlighet att inkomma med synpunkter
och yttranden under planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:
e MittSverigeVatten & Avfall

Kommunstyrelsekontoret

Miljoforvaltningen

Réddningstjidnsten

Sundsvall Elnét

E.ON

Individ- och arbetsmarknadsforvaltningen

Vard- och omsorgsforvaltningen

Sundsvall Energi AB, Servanet

Svar med synpunkter har inkommit fran féljande avsidndare:

Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen
Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lénsstyrelsen for granskning i enlighet med 5
kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med
standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lénsstyrelsen under granskningstiden yttra sig dver
planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens beddmning innebér att
nagon av overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller
tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgér av yttrande dnr 8594-2025,
daterat den 18 december 2025.
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Detaljplanens 6verensstimmelse med dversiktsplanen

Liansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga 1 fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda foérhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Trafikverket
Trafikverket har lamnat synpunkter i samrddet och saknar aterkoppling pa
nedanstaende synpunkt och héller inte med om att det Gverensstimmer med

syftet med planen (utdkning av byggritter) att dven planldgga vigomradet som
VAG;

Syftet med plandndringen &r att utdka byggratter for att ge béttre
forutsittningar for permanentboende. 1 planforslaget regleras en yta som VAG.
Trafikverket ser ingen anledningen att reglera den statlig vigen i detaljplanen
och saknar skl till detta i handlingen. Allmédn vég hanteras 1dmpligare via
viglagen. Trafikverket foreslar darfor att ytan VAG tas bort fran planen.

Kommentar: Kommunen vill fortydliga att den aktuella plandindringen inte
innebdr ndgon fordndring av markanvdindningen i sak. Planarbetet syftar i
detta fall till att tolka och uppdatera gdllande byggnadsplan samt att
komplettera med vissa egenskapsbestimmelser for att skapa en utokad

byggriitt.

Niir en plandindring gors kan inte anvindningen VAG utgd ur planen. Déiremot
tolkas den om till beteckningen GATA — Huvudgata, vilket dr en anpassning
till nuvarande terminologi enligt gdllande regelverk. Denna dndring innebdr
ingen fordndring av funktion eller anvdndning, utan syftar till att tydliggéra
planens innehdll nér planen digitaliseras.

Gdllande byggnadsplan fortsdtter ddrmed att gdlla i 6vriga delar, med
undantag for de egenskapsbestimmelser som tillkommer genom denna
plandndring.

Trafikverket tar ocksa tillféllet i akt att tydliggdra att fordndringar (utveckling)
1 infrastrukturen, sdsom t ex gang- och cykelvig som patalas i yttranden i
handlingen, &r kommunens uppgift att framfora behov av for att mojliggdra
finansiering via den regionala transportplanen. Trafikverket genomfor de
prioriterade atgidrder som beslutas i infrastrukturplaner men har inga egna
medel for utveckling av infrastrukturen.

Kommentar: Kommunen har tagit emot Trafikverkets synpunkt.
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Kommunala myndigheter och bolag:

Lantméteriet

Lantmiterimyndigheten har synpunkter av utformningen av
plankartan. Lantmiterimyndigheten anser att Boverkets
rekommendationer ska f6ljas; vilket innebér att en detaljplan géller
tills den upphivs, ersitts eller indras. Andring av detaljplan omfattar
fordndring, borttagande och inférande av nya bestimmelser inom ett
detaljplanelagt omrade samt upphévande av en geografisk del av en
detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den ursprungliga
planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade
och det gar darfor inte att gora dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga planen.
Det innebér att dndringar gors i den ursprungliga planen vid en
dndring av detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for
att anvanda originalplankartan och gora dndringar i rott. Original
plankartan dr den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan
det vara svart att veta vilken av plankartorna som géller for
allménheten.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan géller ocksé vid dndring av
detaljplan. Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2
kap. 1-2 §§ framgar att planavdelningen har mojlighet att digitalisera
den ursprungliga planen i samband med en plandndring. En sddan
digitalisering innebér en tolkning av dldre beslutad information och
skiljer sig darfor frin den digitala information som ska uppréttas vid
beslut om dndring. Om planavdelningen véljer att pa négot sétt
redovisa den digitaliserade planen tillsammans med dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i det
aktuella dndringsdrendet och vilken som enbart dr tolkad och
digitaliserad information. Detta for att det inte ska leda till osdkerhet
till vad som é&r juridiskt géllande. Nir en &dndring ska redovisas ska
det alltid géras med den ursprungliga plankartan som grund, en
tolkad detaljplan kan inte anvindas for detta.
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Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/9

Da Planavdelningen véljer att digitalisera en egen ny plankarta
skapas tva olika plankartor i akten som registreras i
fastighetsregistret. Anvénds originalplankartan finns samma
plankarta i tva versioner, en med rodmarkerade dndringar och
originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvinda en egen ny plankarta bor det
ny egenskapsbestimmelserna redovisas med rod text sa att man
lattare kan se dndringarna.

Kommentar: Originalplankartan behalls i ursprungligt skick och ges ett nytt
DP-nummer likt den digitaliserade plandndringen.

Plankartan bestdr dels av omtolkade bestimmelser, dels dndrade
bestdmmelser. Det dr endast de dndrade bestimmelserna som blir juridiskt
gdllande pd den "nya” digitaliserade plankartan. For de omtolkade
bestdmmelserna dr det fortfarande ursprungskartan som dr juridiskt gdllande
vid ett eventuellt 6verklagande eller forfattningsforslag. Da detta dr en
overgangsperiod viljer vi att gora det extra tydligt pd plankartan genom att
skriva vilka planbestimmelser som dr omtolkade och vilka som dr dndrade
bestdmmelser inklusive SFS-nummer.

1 denna plandndring handlar det framst om att dndra byggridtten vilket innebdr
att anvindningsbestimmelsen Bostider dven berors i sin helhet och ddrfor
vdljer vi att digitalisera hela detaljplanen, alltsa tolka om nu gdllande
bestimmelser samt géra dndringsbestimmelser.
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Andringsbestimmelserna dr juridiskt gillande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid forvaltningsbeslut och eventuella
overklaganden dr det detaljplanen i original som dr juridiskt gdillande for de
omtolkade bestimmelserna.

Kultur- och fritidsférvaltningen

Bedomning

Sa som finns beskrivet om kulturmiljo och landskapsbild i
granskningshandlingen, vill Sundsvalls museum péapeka att det enligt befintlig
kulturmiljéinventering ar viktigt att hélla nere byggnadshdjden, i synnerhet
bebyggelse som ligger ndrmast vattnet. Med tanke pa att den ursprungliga
byggnadshdjden nistan fordubblas, frén 3,5 meter for huvudbyggnad till 6,5
meter 1 nockhdjd, dr det extra viktigt att bebyggelsen trots en utdokad och vl
tilltagen byggritt (BY A 240 kvm), beaktar en smaskalighet i skala och
proportioner, i val av material, takfall och fargsdttning som traditionellt funnits
1 strandnéra bebyggelse. Vidare att man vid en utékad byggritt anpassar
bebyggelsen efter landskapets uttryck och karaktér, efter omradets fortsatta
funktion som rekreationsplats for sommarboende och dess placering i
havsviken. Vardefullt att planen medger Friluftsbad” och ”Vattenomrade™ da
vattnet och strandlinjen &r en del av platsens rumsligheter.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar Sundsvalls museum for inkomna
synpunkter.

En nockhaojd pd 6,5 meter motsvarar en liigre byggnadshajd, oftast mellan
cirka 4,5 och 5,5 meter beroende pa takvinkel och takfotens utformning.
Genom att justera byggnadens hojd (nockhdjd) i forhdllande till den totala
byggnadsarean (markavtrycket) bedéms en storre balans skapas mellan
byggnadens volym och dess visuella paverkan pa omgivningen. Den 6kade
nockhojden mojliggor en mer funktionell och flexibel planlosning, exempelvis
genom bdttre rumshdojd eller méjlighet till inredd vind, samtidigt som
byggnadens upplevda skala fortsatt kan anpassas till omgivande bebyggelse.
Sammantaget bedoms fordndringen inte innebdra ndgon betydande negativ
paverkan pa landskapsbilden, utan snarare bidra till en mer proportionerlig
och dndamadlsenlig bebyggelsestruktur.

Frdgor om byggnaders exakta utformning, sasom materialval, taklutning och
fargsdttning, hanteras i huvudsak i bygglovsskedet. Enligt plan- och bygglagen
har kommunen rdtt att bestdmma hur planen ska utformas men de fdar inte
reglera mer dn vad som anses nodvdndigt.

Att utéka byggrdtten i ett fritidshusomrdde i samband med utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp innebdr ofta en fordndring av omradets
forutsdttningar och, i viss man, dven dess karaktdr. Tillgangen till kommunal
VA-forsérjning mojliggor en mer langsiktig och robust anvindning av
fastigheterna, vilket i sin tur kan leda till att bebyggelsen utvecklas mot storre
volymer och en hogre nyttjandegrad dn tidigare.
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Samtidigt dr det en naturlig del av omrddets utveckling att anpassas till dessa
nya forutsdttningar och att hushdlla med markens resurser genom att redan
ianspraktagen mark anvdnds. Fér mdnga fastighetsdgare innebdr detta okade
mdojligheter att nyttja sina hus under en storre del av dret, vilket kan stirka
omrddets livskraft och bidra till en mer hallbar markanvindning.

Privatpersoner:

Privatperson 1
Jag har invindningar i drende SBN-2024-00532 som géller detaljplan i

Lerviken Sundsvall. Jag har invindningar angdende bygghdjden som foreslas
bli pd 6.5m i detta omréde.

Foljande punkter visar varfor jag dr emot detta forslag.

e Omradets detaljplan dr idag enplanshus och for omradets utseende och
trivsel sa anser jag det ska forbli sa.

e Blir en 6kad brandrisk i och med att husen blir hogre och de star nira
varandra. (Har sjédlv en granne som byggt 1 m frn tomtgréns).

e I samfilligheten Lerviken sd har det gemensamt tagits beslut att det inte
ska byggas hogre én enplanshus da dom flesta i foreningen ar 6verens
om detta.

Kommentar: Tack for dina synpunkter gdllande den foreslagna bygghojden.

Syftet med plandindringen dr inte att tilldta tvavdaningshus utan en till en och en
halv vaning alternativt inredningsbar vind. En nockhojd pd 6,5 meter
motsvarar en ldgre byggnadshdjd, oftast mellan cirka 4,5 och 5,5 meter
beroende pd takvinkel och takfotens utformning. Genom att justera byggnadens
hojd (nockhojd) i forhdllande till den totala byggnadsarean (markavtrycket)
bedoms en storre balans skapas mellan byggnadens volym och dess visuella
pdaverkan pd omgivningen. Den okade nockhojden maojliggor en mer funktionell
och flexibel planlosning, exempelvis genom bdttre rumshojd eller mojlighet till
inredd vind, samtidigt som byggnadens upplevda skala fortsatt kan anpassas
till omgivande bebyggelse. Sammantaget bedoms fordndringen inte innebdra
nagon betydande negativ paverkan pa landskapsbilden, utan snarare bidra till
en mer proportionerlig och dndamalsenlig bebyggelsestruktur.

Enligt plandindringen dr det tilldtet att uppfora en komplementbyggnad
(friggebod, garage, férrad mm) pa ett avstand pa 1,5 meter frdan
fastighetsgrdns.

For att forhindra brandspridning mellan byggnader (pda samma tomt eller
mellan grannar) bor det enligt plan- och bygglagen finnas ett avstand pad
minst 8 meter mellan huvudbyggnaderna. I plandindringen finns en
planbestimmelse som reglerar avstand mellan huvudbyggnad och
fastighetsgrdins pad 4,5 meter vilket innebdr ett totalt avstand mellan
bostadshusen pa 9 meter. Detta for att blanda annat férhindra brandspridning.
Dock far komplementbyggnader uppforas pa ett avstand pad endast 1,5 meter
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fran fastighetsgrdns dd det anses utgéra en ldgre brandrisk dn bostadshus.
Dessa krav prévas i samband med bygglov och tekniskt samrdd.

Plandndringen med utokad byggritt innebdr inte ett krav att man mdste bygga
240 kvm och en nockhojd pd 6,5 meter utan innebdr endast en mojlighet. Om
foreningen vill vidmakthdlla en vaningshéjd pd endast en vaning sd dr det
fortfarande fullt mojligt.

Kommunen noterar dven synpunkten om éverenskommelsen inom
samfilligheten Lerviken. Det dr dock viktigt att framhdlla att detaljplaner
beslutas enligt plan- och bygglagen och inte dr bundna av privata
overenskommelser.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Underrittelse i samband med antagandet skickas till:
Lantmaéterikontoret

Kultur- och fritidsforvaltningen

Privatperson 1
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