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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

——  — Planomradesgrans

— — —— — Anvandningsgrans

——— ——— — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

[ GATA | Gata

[ PARK | Park

Kvartersmark

I Z | Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

damm, Damm

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttiande

l ------- | Marken far inte férses med byggnadsverk.

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 25 meter.

Markreservat fér allmédnnyttiga &ndamal

u, Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Placering

o Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns
Utférande

b, Dagvatten ska fordrojas pa kvartersmark
Utnyttjandegrad

e Stérsta byggnadsarea ér 60 % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggdra for verksamheter 1 enlighet med Sundsvalls
oversiktsplan. Exempel pa verksamheter som dr lampliga i omradet ar
fordonsservice, partihandel, lager och tillverkningsindustri med begrénsad
omgivningspaverkan.

BAKGRUND
Planomradet finns utpekat i oversiktsplanen som ett omrdde som foreslas
omvandlas fran bostadsdndamal till verksamhetsomréde.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Omradet ligger strax dster om trafikplats 227, E4/Johannedalsvigen, ca 4 km fran
centrala Sundsvall. Planomradet omfattar ca 4 ha.

Markagofoérhallanden
Girde 1:14, 1:20, 1:47, 1:56 och Vagnshjulet 2 4gs av Sundsvalls kommun.
Ovriga fastigheter inom planomradet ir privatigda:

e Del av Skonsberg 3:34

e 1:55

e Vagnshjulet 4

Omradet idag

Idag dr omradet soder om Johannedalsvégen ett idrottsomrade, Gardehov, med
flera stora idrottsanldggningar som omges av parkeringsytor och bussgarage. Norr
om Johannedalsvégen, dar planomrédet ligger, ar det ett verksamhetsomrdde med
en variation av olika foretag. Inom planomrédet &r det bostider, i huvudsak villor,
men dven ett mindre flerfamiljshus. Flera villor har nyligen rivits.

Planprocess

Planprocessen hanteras med ett standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap. 18 §.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Garde 1:14 m. fl.
Garde, Sundsvalls kommun
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PLANFORSLAG

Planforslaget syftar till att omvandla dagens markanvéandning for bostadsdndamal
till mark for verksamheter. Planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplan for
Sundsvall 2040 som betecknar omrddet som VIF-u. Planomrédet dr delvis
planlagt for bostdder och delvis icke planlagd mark.

PLANBESTAMMELSER

Planbestimmelsei | Syftet med planbestimmelsen

detaljplanen

PARK Tidigare kvartersmark for bostadsandamal

(allman platsmark) planldggs som parkmark for att utoka géllande
plans parkomrdde. Syftet dr att bevara kapaciteten
for diket som rinner genom omrédet.
Parkmark avsitts ocksé for torrdammar.

Z Verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan, av

(kvartersmark) samma typ som befintliga verksamheter i Girde
(fordonsservice och partihandel), eller lager och léttare
tillverkningsindustri.

damm; Torrdammar for hantering av skyfallsvatten.

[Med prickar Inom 30 m fran Johannedalsvégen far ingen ny

forsedd ytal bebyggelse uppforas. 30 m ar det sikerhetsavstand for
foreslagen bebyggelse gentemot rekommenderad led
for farligt gods.

h1 Hogsta nockhojd ar 25 m. Omradet ar storskaligt och
angiven hojd bedoms inte paverka landskapsbilden pa
ndgot betydande sitt, eller innebédra nagon paverkan pa
solljus eller utsikt for omgivningen.

Samrad Planbeskrivning

Detaljplan for Garde 1:14 m. fl.
Garde, Sundsvalls kommun
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Ui

Markreservat for dike alternativ kulvert f6r allmén
dagvattenhantering. Nya diken ska leda till planerade
torrdammar eller befintligt dike inom allmén parkmark.

P1

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighets-
grans for att framtida fastighetsskotsel inte ska behdva
ske frén allmén park eller grannfastigheter i ovrigt.

(o}t

Dagvatten ska fordrdjas inom kvartersmark.

Befintlig dagvattenhantering pd allmén plats bedéms
rdcka dven vid en framtida exploatering.

Fordrojning av dagvatten pa den egna fastigheten blir i
forsta hand for reningens skull. D detaljplanen tillater
verksamheter som kan behdva extra rening med
speciella anldggningar.

€1

Hogsta tillatna exploateringsgrad &r 60 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Samrad
Detaljplan for Garde 1:14 m. fl.
Garde, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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BEBYGGELSEOMRADEN

Planforslaget ger mojlighet till en eller flera nya verksamheter i omradet. Det
innebdr en ny bebyggelse liknande den som redan finns i omgivningen. En storre
skala foreslas 1 aktuellt omride.

oy
o =%

Al-genererad illustrations-vy over mojlig framtida markanvéihdning.

KULTURMILJO
Omréadet fick sin nuvarande karaktir framfor allt under 1960-talet. Fran och med
1970-talet byggdes ett industriomrade upp 1 ndromradet.

Nagra av byggnaderna inom planomradet har bedomts hysa ett kulturhistoriskt
vérde, exempelvis det gamla pensiondrshemmet och byggnader pa fastigheten
Skonsberg 3:34 (som gér tillbaka atminstone till 1839). Det finns inget specifikt
vérde utpekat eller nagot formellt skydd for kulturmiljon i omradet idag.

Samrad Planbeskrivhing
Detaljplan for Garde 1:14 m. fl.
Garde, Sundsvalls kommun
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TRAFIK

Omradet foreslas att ansluta via Gérdevéigen och Vardshusvégen till den befintliga
cirkulationen pa Johannedalsvdgen. For att bedoma paverkan pa det omkring-
liggande végnitet och uppskattad trafikalstring har en trafikutredning genomforts
av Bouvier Advisory, 2025-04-24 (Bilaga 5). Utredningen visar att planomradet
beddms generera en trafikalstring pa cirka 251-390 fordon per vardagsmedels-
dygn. Spannet uppstar av att trafikalstringen har berdknats med tvé olika metoder
och utredningen har utgatt fran det spannet 1 trafikprognoserna. Utredningen visar
att kapaciteten i cirkulationsplatsen Johannedalsvigen-Vérdshusvigen samt vig-
ndtet 1 Ovrigt dr god, idag och prognosar 2045. Utredningen har redovisar dven att
Girdevagen kan ha behov av breddning eller annan atgérd dé det forekommer
bilar parkerade ldngs med vdgen som paverkar viagbredden.

Det har bedomts att inga nya direktutfarter mot Johannedalsviagen bor tillatas med
hénsyn till ndrheten till cirkulationsplatsen, samt att vigen ska dverga till statlig
vag vid arsskiftet 2026/2027.

Omradet ligger inom mobilitetsnormens zon B och parkering ska 16sas inom
kvartersmark. Trafikutredningen har beréknat ett behov om cirka 250 parkerings-
platser, vilket det bedoms finnas gott om yta for. Framtida byggherrar forvéntas
redovisa I6sningar i enlighet med kommunens gillande mobilitetsnorm i samband
medbygglovsprovning.

Kollektivtrafik & hallbart resande

Soder om omradet trafikeras Johannedalsvégen av busslinje mot Gangviken.
Narmaste busshéllplats fran detaljplaneomradet ar hallplatsen Géarde som ligger pa
Johannedalsvigen cirka 150 meter fagelvéigen fran omradet. Verklig gangvig via
gangbana langs Viardshusvégen dr ungefar 300-350 meter.

En gang- och cykelvég ansluter, i tunnel under E4, vésterut mot Bydalen.
Osterut mot Tunadal finns en géng- och cykelvig lings med Johannedalsvigen.
Langs Géardevigen och Virdshusvégen ligger en trottoar pa ena sidan av
respektive vag. Trafikutredningen visar pa forslag till atgéarder for gdende och
cyklister varav ett behov som beskrivs dr att trottoaren ldngs med Vardshusvégen
kan behdva breddas.

BARNPERSPEKTIVET
En barnkonsekvensanalys bedoms inte behdva upprittas da inga platser for barn
planeras inom omrédet.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Garde 1:14 m. fl.
Garde, Sundsvalls kommun
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Indirekt kan behovet av barnomsorg och utbildning 6ka i hela
arbetsmarknadsregionen i och med ett dkat antal arbetsplatser.

NATUR

Idag bestar omradet 1 huvudsak av uppvuxna villatradgérdar. I norr avgriansas
omréidet av Gérdeberget med skog. I nordvéstra delen av planomridet finns ett
gronomrade som idag &dr planlagt som park eller plantering.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Ett geotekniskt PM och en markundersokningsrapport (MUR), 2023-10-18 har
tagits fram av AFRY, 2023-10-18 (Bilaga 3) som en del av planprocessen och
bifogats planhandlingarna.

Planomréddet angrénsar till Gérdeberget 1 norr och marknivan sluttar dirmed at
soder. Marknivén varierar mellan ca +53 till +28 m. Byggbar yta varierar mellan
+29 och +44 m och bestér idag av tomtmark.

Generellt bestar omridet av morén dverlagrad av 1-3 m l6sare jordarter. Djup till
berg varierar mellan 0,6 m 1 norr till ca 7,8 m 1 séder, vilket tyder pé att bergnivan
foljer topografin.

Stabilitetsforhallandena inom omréadet berdknas som goda. Samtliga sektioner
erhaller erforderlig sékerhetsfaktor.

Utifran ovanstdende information frin MUR och PM beddms planindamélet som
lampligt savil utifrdn ménniskors hélsa och sékerhet som ur stabilitetssynpunkt.

Infér markberedning och byggnation ska en mer detaljerad geoteknisk
undersokning utforas.
Bifogat PM ger en 6versiktlig bild om vilka &tgédrder som kan behdvas.

Grundvattenférhallanden
Grundvattenniva mellan ca 1,6 m under markyta i norra delen av omréadet och 2,2
m under markyta i sddra delen.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Garde 1:14 m. fl.
Garde, Sundsvalls kommun
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RISKER/STORNINGAR

Farligt gods

Johannedalsvigen &r utpekad som sekundér transportled for farligt gods.
Lansstyrelserna i Vasternorrland och Gévleborg har 1 juni 2022 tagit fram en
végledning for riskhantering vid transportleder for farligt gods. Utifran denna
bedoms foreslagen markanvindning som mindre kénslig. Ett skyddsavstand fran
véigkant till ny bebyggelse pa 30 m bedoms vara en ldmplig, riskreducerande
atgird for att risknivan ska hamna pa en acceptabel niva.

Radon

Radonsakert utférande rekommenderas for att uppna gallande varde for
byggnader (200 Bq/m3) enligt Boverkets byggregler samt
Stralsédkerhetsmyndighetens foreskrifter (SSMFS 2018:10) om radon pa
arbetsplatser. Matning i varje byggnad bor ske efter inflyttning.

Dagvatten och skyfall
En dagvattenutredning har tagits fram av Tyréns, 2024-10-03 (Bilaga 4) som en
del av planprocessen och bifogats planhandlingarna.

Tillstand for markavvattning bedoms inte som nddvéndigt. Detaljplanen reglerar
mojligheten for ovanifran patryckande vatten att ledas sdkert genom omradet.

Nuvarande dagvattenhantering bedoms som tillracklig dven efter en exploatering.
Diremot finns en risk att en 6kad mingd fororeningar paverkar recipienten.

For att klara rening av dagvatten och dven skyfallshanteringen foreslas tva
torrdammar 1 sydostra delen av planomradet.

Férorenad mark

Omradet har tidigare anvénts till jordbruksmark och for bostdder. Ingen risk for
markfororening efter dessa verksamheter foreligger, vare sig naturligt i marken
eller fran nedfall.

Marken beddms ddrmed inte vara férorenad. Négra ytterligare markunder-
sokningar eller sérskild reglering i1 detaljplanen bedéms inte behovas.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Garde 1:14 m. fl.
Garde, Sundsvalls kommun
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PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 OCH 7 KAP. MILJOBALKEN

Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushéllningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det dem ldmpar sig bést for med hinsyn till
beskaffenhet, ldge och behov.

Utifrdn omradets lage och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omrdden i landet som &r av
riksintresse i sin helhet med hédnsyn till de natur- och kulturvarden som finns dr.
Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB finns inte for omréadet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om lagsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for féroreningar i
utomhusluft, vattenférekomster, fororeningar 1 fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft

Sundsvalls kommun stravar enligt Gversiktsplanen mot att begrinsa
luftféroreningar.

Planforslaget bedoms inte innebédra nagon betydande paverkan pa MKN Lutft.

MKN Buller

MKN f&r buller giller i kommuner med fler #n 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska strdvan vara att begransa
buller. Detta styrs bland annat av de allménna hdnsynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och provning. Regler om att begridnsa buller
finns ocksé 1 annan lagstiftning.

Narmaste bostadsbebyggelse ligger drygt 200 meter bort, delvis avskdrmad av
annan bebyggelse. Planforslaget bedoms inte innebéra ndgon betydande
bullerstérning for omgivningen.

MKN Vatten
Planforslaget bedoms inte innebdra nagon betydande paverkan pa vatten-
forekomsten Alnosundet.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Garde 1:14 m. fl.
Garde, Sundsvalls kommun
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Strandskydd 7 kap MB

Sveriges Riksdag har den 15 maj 2025 beslutat att det generella strandskyddet inte
langre ska gélla for vattendrag smalare dn tvd meter och insjoar mindre &n en
hektar (2024/25:MJU16). Beslutet dr gillande lag fran och med den 1 juli 2025.
Det vattendrag som ligger inom 100 m fran planomridet &r en knappt en meter
bred biack som rinner ut 1 Girdetjdrnen. Denna tjarn &r stérre dn en hektar men
ligger langre ifrén planomradet dn 100 m.

Da andringen av lagen beddms paverka strandskyddet for den nérliggande biacken
och detta planforslag inte kommer att bli antaget innan den 1 juli sa bedoms det att
inget beslut om att upphéva strandskydd behovs.

Undersékning av miljébedémning

Négon miljobedomning utdver utforda utredningar avseende geoteknik,
vattenhantering och trafik bedéms inte behdvas. Undersdkning av
miljobeddmning bifogas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Forslaget ér i linje med intentionerna i Oversiktsplan 2040 som anger inriktning
VIF-u. Forkortningen VIF innebér verksamheter i form av industri eller annan typ
av foretagande som kan vara storande for omgivningen och dérfor inte passar nira
bostadsbebyggelse. Planomradet ar delvis planlagt for bostidder och delvis icke
planlagd mark. Detta innebdr en omvandling fran dagens markanviandning
bostider, vilket dr inneborden av dndelsen -u.

Omrédet var utpekat for verksamhetsomrade iven i Oversiktsplan 2021.

Detaljplaner

Inom omradet giller idag tva detaljplaner, 2281K-2305SKO, Stadsplan
betraffande Ostra delen av Géirdedalen”, faststilld 1971-08-24, och 2281K-DP-217
“Detaljplan {or ett omrdde vid Krossvdgen”, laga kraft 1995-10-16. Bada planer
reglerar omradet for bostadsbebyggelse.

Ostra och norra delarna av planomradet saknar detaljplan.

2281K-DP-217 foreslas erséttas i sin helhet med aktuellt planforslag.
2281K-2305SKO ersiitts till storre delen men kommer fortsatt gilla i sydvist, en
remsa mot norr och langs med Johannedalsvidgen. De ytor som fortsatt géller
reglerar for allmén park.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Garde 1:14 m. fl.
Garde, Sundsvalls kommun
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Ovriga politiska beslut
Sundsvalls Kommunfullméktige har som maél att verka for 5000 nya jobb i
kommunen till 2030 och delmal om 100 hektar ny verksamhets- och industrimark.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget innebdr en omvandling av ett redan bebyggt omrade fran bostédder
till verksamheter.

Ett 10-tal enbostadshus 1 omrédet har 16sts in av kommunen och de flesta har
rivits. 5 byggnader stér kvar, varav ett flerbostadshus och resterande ar
enbostadshus. Som en konsekvens av planforslaget kommer dessa antagligen
ocksé att rivas i framtiden. Aven gatorna inom omradet kommer att forsvinna.

I och med att omgivande bebyggelse redan anvénds for verksamheter och att det
under en ldngre tid varit utpekat 1 6versiktsplanen s& beddms omvandlingen som
dndamalsenlig.

Konsekvenser utom planomradet

Da ett genomforande av detaljplanen kan ge fler arbetstillfdllen i omraddet bedoms
standarden pé befintligt vdgnét behdva forbattras. Gardevéigen och Virdshusvégen
kan behova bredare trottoarer. Girdevégen kan dven behdva breddas med av-
seende pa parkerade fordon. Befintliga detaljplanen bedoms ge utrymme till detta.
Vidare kan bland annat tillgangligheten till och sékerheten vid befintliga busshéll-
platser behova forbittras.

Detaljplanen ger mojligheter att rena en 6kad méngd dagvatten innan det nar
Girdetjarnen.

Det ér cirka 500 m till ndrmaste bostadsomraden. I och med att ingen tyngre
industri tillats 1 omradet bedoms ingen storning uppsta for de ndrmast boende.
Detaljplanen tillater dock en storskalig bebyggelse som kan synas fran hall.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Kommunal anldggning for vatten och spillvatten finns i omréadet.

Befintliga VA-ledningar kan tas bort.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Garde 1:14 m. fl.
Garde, Sundsvalls kommun
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Varme
Fjéarrviarmeledning finns draget till omradet.

El

Elledningar finns i omrddet. Vid rivning av befintliga bostadshus eller d&ndring for
nya behov behover ledningsidgaren kontaktas for nedkoppling/ny anslutning.

Ett par av ledningarna behover vara kvar, men inte nddvéndigtvis i befintligt lige.
Flytt av ledningar bekostas av den som initierar detta.

Det finns behov av nya transformatorstationer inom planomradet, intill
Girdevigen och i1 syddstra delen. Detta bedoms kunna 16sas inom kvartersmarken
utan att det regleras ndrmare 1 detaljplanen var de ska sta.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

Fiber och tele

Fiberoptiska ledningar finns till omrédet. Vid rivning av befintliga bostadshus
eller andring for nya behov behdver ledningsidgaren kontaktas for nedkoppling/ny
anslutning.

Teleledningar finns i omradet. Vid rivning av befintliga bostadshus eller éndring
for nya behov behover ledningsédgaren kontaktas for nedkoppling/ny anslutning.
En teleledning gar Aven genom omradet till fastigheten Gérde 1:26. Aven vid
omdragning av denna ledning behover ledningségaren kontaktas.

Tekniska utredningar
Kommunen har infor planldggning genomfort utredningar gillande geoteknik och
dagvattenhantering.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Garde 1:14 m. fl.
Garde, Sundsvalls kommun
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas fjarde kvartalet 2025.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 5 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att gélla, men
kan da &ndras eller upphévas utan att fastighetsédgaren har ritt till ersattning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal
Inget exploateringsavtal eller markanvisningsavtal uppréttas for genomforandet av
detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmant

En detaljplan innebar bdde mojligheter och inskrdnkningar for fastighetsédgarens
nyttjande av sin mark. Planen kan ocksd ge forutséttningar for att enskilt eller
gemensamt fa nyttja annans mark, till exempel for vattenavledning. I vissa fall
kan detta fa genomforas mot markdgarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar
inga sadana rattigheter, utan det krévs ytterligare atgirder for genomforandet.
Ett forsta led i genomforandet av en detaljplan &r att fastighetsbildning, dgande
och rittigheter anpassas till de forutséttningar som planen anger. Den som ska
utfora eller underhélla olika tekniska anldggningar méste skaffa sig rddighet Gver
den mark som berdrs genom dganderitt eller nyttjanderétt.

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet adr avgrinsad horisontellt pa marken. Till en fastighet kan
hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan till exempel
innebéra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, 6verfors till en annan.
Avstyckning kan till exempel innebira att ny fastighet bildas for bostad- eller

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Garde 1:14 m. fl.
Garde, Sundsvalls kommun
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industridndamal med mera. Lantmiterimyndigheten har mojlighet att bilda 3D-
fastigheter. Det innebér en fastighet som i sin helhet dr avgriansad bade horison-
tellt och vertikalt. En 3D-fastighet kan besté av flera utrymmen, till exempel ett
véningsplan i en byggnad.

Detaljplanen medfor att f6ljande fastighetsbildningsédtgérder behdvs for att
fastigheterna och deras grianser ska dverensstimma med detaljplanen.

Fastighetsindelningsbestdmmelser
Ingen tomtindelning eller fastighetsplan finns inom planomradet.

Allmén Plats
Allman platsmark (PARK och GATA) utgors av del av fastigheterna Girde 1:14
och Gérde 1:20. Fastigheterna dgs redan av Sundsvalls kommun.

Den mark inom Skonsberg 3:34 som ingér i allmén plats (PARK) ska genom
fastighetsreglering overforas till lamplig fastighet som dgs av kommunen.
Kommunen ska teckna dverenskommelse om fastighetsreglering med berérd
fastighetsédgare.

Kvartersmark

Genom fastighetsreglering kan Géarde 1:20, 1:55 och 1:56 och Vagnshjulet 2 och
4, samt del av Gérde 1:47 och Skonsberg 3:34 overforas till exploaterings-
fastigheten Gérde 1:14.

Inom planomrédet kan direfter nya fastigheter bildas for verksamhetsdndamal (Z),
genom avstyckning fran Gérde 1:14.
Atgirden provas enligt fastighetsbildningslagen.

En fastighetsbestdmning avseende griansen mellan Skonsberg 3:34 och Gérde 1:26
(utanfor planomradet) behdver genomforas innan detaljplanen kan antas.

Gemensamhetsanldggning

En gemensamhetsanldggning &r en anldggning som &r gemensam for flera
fastigheter, ofta véigar eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhets-
anldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften
enligt andelstal som faststélls av lantmédterimyndigheten.

Inom planomradet beddms att inga gemensamhetsanlédggningar behover inrittas.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Garde 1:14 m. fl.
Garde, Sundsvalls kommun
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Servitut och ledningsritt

Servitut dr en rétt for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestdmt sétt anvdnda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vag eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksé innebdra att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvéinda sin fastighet pé visst vis. Servitut
kan darmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsritt dr en servitutsliknande réttighet som dven kan upplatas till forman
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsritt &r precis som namnet antyder en
ratt att anvinda ndgon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsritt kan
upplétas for ledningar for allménna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsrétt kan
endast ges av lantméterimyndighet.

Inverkan pa befintliga réttigheter

Under planprocessen har sadana rittigheter hanterats som ar registrerade 1
fastighetsregistret samt sdidana som har bildats genom avtal och som har kommit
till kommunens kdnnedom. Observera att rittigheter som har bildats genom avtal
inte behdver vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. De befintliga
rattigheterna 228 1K-F-4533.1, 2281K-F-2844.1 samt 2281K-F-877.1, 228 1 K-F-
877.2 och 2281K-F-877.3 kan upphévas.

Nytillkomna rittigheter
P& kvartersmark for Verksamheter (Z), kan ledningsratt bildas inom markreservat
(u1) for underjordiska ledningar avseende allminna ledningar.

Inom de omraden som detaljplanen &r reserverade for visst indamaél géller inte
automatiskt ndgon rittighet till f6ljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft.
Upplételse inom ett sddant markreservat maste ske vid lantméteriforrittning eller
genom skriftlig 6verenskommelse mellan berorda parter.

Ansokan om lantmaéteriforrittning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgérder ske.
Ansdkan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanlédggning, ledningsritt eller servitut inldmnas till
lantméteriet.

Omprovning och inrdttande av ledningsritt soks av berdrd ledningshavare.
Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgérder
som krévs for att genomfora detaljplanen.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Garde 1:14 m. fl.
Garde, Sundsvalls kommun
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Fastighetskonsekvensbeskrivhing - sammanfattning

1. Mark for allmén platsmark (PARK) inom Gérde 1:20 kan genom
fastighetsreglering dverforas till Gérde 1:14.

2. Mark for allmén platsmark (PARK) inom Skonsberg 3:34 kan genom
fastighetsreglering dverforas till Gérde 1:14.

3. Mark for verksamhetsdndamal (Z), Gérde 1:20, 1:55 och 1:56 och
Vagnshjulet 2 och 4, samt del av Gérde 1:47 och Skonsberg 3:34 kan
fastighetsreglering overforas till exploateringsfastigheten Géarde 1:14.

4. Mark for verksamhetsindamal (Z), inom Gérde 1:14, kan avstyckas till
egna fastigheter.

5. Om flera avstyckningar sker, kan gemensamhetsanléggningar bildas for
vagar och dagvattenhantering.

6. Inom markreservat (u1) pa fastigheten Gérde 1:14 kan ledningsritt bildas
for allmédnna underjordiska ledningar.

7. Befintliga réttigheter, 2281K-F-4533.1, 2281K-F-877.1-3 och 228 1K-F-
2844.1 kan upphivas eller dndras genom fastighetsreglering respektive
ledningsréttsatgard.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens mark- och exploateringsavdelning bekostar upprittandet av
detaljplanen.

Négon planavgift ska inte tas ut i samband med ett genomforande av detaljplanen.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Garde 1:14 m. fl.
Garde, Sundsvalls kommun
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OVRIGT

Bilaga 1 — Undersokning om miljobedéomning, SBK, 2024-12-10
Bilaga 2 — PM Geoteknik, AFRY 2023-10-18

Bilaga 3 — Markteknisk undersokningsrapport, AFRY 2023-10-18
Bilaga 4 — Dagvattenutredning, Tyréns 2024-10-03

Bilaga 5 — Trafikutredning, Bouvier Advisory 2025-04-24

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planeringsarkitekt Anders Franzén. Mark- och
exploateringsavdelningen med Patrik Karlsson har deltagit vid framtagandet av
utredningar samt inlosen och ersittningsfragor.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Anders Franzén
Planchef Planeringsarkitekt
Samrad Planbeskrivning

Detaljplan for Garde 1:14 m. fl.
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SANDLISTA

Polisen, Sundsvall

Sundsvall-Timra flygplats

Luftfartsverket

Lénsstyrelsen i Vasternorrlands 1in, Samhéllsbyggnadsenheten
LRF

Kollektivtrafikmyndigheten i Vésternorrland

Teliasonera Mobile Networks AB

Skanova Accessnétsplanering

Trafikverket

E.ON

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret

Kultur- och fritidsférvaltningen
Lantméterikontoret

Medelpads Rdddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- bygglovavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
Sundsvall Energi AB

Sundsvall Elnit AB

Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledamoter

Berorda fastighetsidgare enligt fastighetsforteckning

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 ¢ Telefon: 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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